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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2018 -
30. september 2019 for Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tjeereborg, den 9. marts 2020

Direktion

Arne Lange

Side 3



danrevi

Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019 pd grundlag af selskabets bogfsring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
o . o . .
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af 5rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bramming, den 9. marts 2020

DANREVI, BRAMMING
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 24257614

Per Nielsen
Registreret revisor
mnel082
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er besiddelse og drift af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS for 2018/19 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg
af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 3rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede lejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens
ejendomsportefslie i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter, forsikring mm. der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Arne Lange Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pd grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivhinger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 &r 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-58r 0 %
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfslgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi pa l8noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2018 TIL 30. SEPTEMBER 2019

2017/18
2018/19 (t.kr.)
BRUTTOFORTIENESTE ...........ccoiiiiiiiiiiece e -24.862 -36
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver. ..o -33.537 -34
DRIFTSRESULT AT ..ottt e e -58.399 -70
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder........ 1.472 4
Andre finansielle omkostninger ........cccoviiiiiiiiiii e, -9.023 -10
RESULTAT FOR SKAT ...ttt e -65.950 -76
ARETS RESULTAT ...covviiiiiiiie e r e -65.950 -76
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.....oovie i -65.950 -76

DISPONERET I ALT......oiiiiiiiiinii e -65.950 -76
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
AKTIVER

2  Grunde 0g bygninger.......cociiiiiiiiii

Materielle anlaegsaktiver....................coiiii,

ANLAEGSAKTIVER...........cooiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................

Tilgodehavender .............coiiiiii i

Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...........ccceiviiiiiiiiennnn,

Veaerdipapirer og kapitalandele.................c.coiiiiiinnn,

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2019

1.542.240

1.542.240

1.542.240

369.189

369.189

668

668

369.857

1.912.097

2018
(t.kr.)

1.575
1.575

1.575

435

435

436

2.011



Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

N

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cooiiiiiiiiii
Overfgrt resultat ...

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld ......cooiviiiii
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccovvviiiiiiiinnns

Langfristede gaeldsforpligtelser ..................ccoiiiiinne.
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
KreditinStitUtter ..o
Geeld til tilknyttede virksomheder..........c.cooviiiiiiiiii,
Anden gaeld. ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccooiiiiiinn,

GAELDSFORPLIGTELSER ...........ccoiiiiiii

PASSIVER ...,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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2019

200.000
1.087.201

1.287.201

565.722
1.181

566.903
36.000
6.759
5.234
10.000
57.993

624.896

1.912.097

2018
(t.kr.)

200
1.153

1.353

601

602

35
11

10
56

658

2.011



Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .......ccoviiiiiiiiiie e

Virksomhedskapital ultimo ....................cooo

Overfgrt resultat, Primo ... ...ccov i ereeees

Arets resultat ...

Overfgrt resultat ultimo ...,

EGENKAPITAL
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2019

200.000

200.000

1.153.151
-65.950

1.087.201

1.287.201

2018
(t.kr.)
200
200

1.229
-76

1.153

1.353
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Ejendomsselskabet af 6/2 1987, Esbjerg ApS

NOTER

2017/18
2018/19 (t.kr.)
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit (ingen
PErsONAlENOLE) ...viviiiiiiiiii 1 1
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PriMO cueisiiiiii e 1.818.133
Kostpris 30. september 2019 1.818.133
Af-/NedskrivNinger, PriMO ... . e e e e -242.354
Arets af-/NEASKIIVNINGEE 1uiiti i e aans -33.539
Af-/nedskrivninger 30. september 2019 -275.893
Materielle anlaegsaktiverialt.................o 1.542.240

Restgeeld efter
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.........covvvviiennns 636.430 601.722 36.000 423.300

Geeld til

virksomhedsdeltagere og

ledelse .oovvviiiiiiiii 1.181 1.181 0 0
637.611 602.903 36.000 423.300

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Arne Lange Holding ApS-koncernen.
Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 30. september
2019 24 t.kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgeeld. Det samlede pant udggr
t.kr. 962 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr pr. balancedagen t.kr.
1.542.
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