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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 12. juni 2023

Direktion

Mads Bech Pedersen
Adm. direkter

Bestyrelse
Lars Bech Mads Bech Pedersen Bente Pedersen
Formand Medlem Medlem
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 12. juni 2023

KRESTON CM
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Michel Hansen
Statsautoriseret revisor
mne31406
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at foretage investering i, administration og udlejning af fast ejendom
samt at foretage anden investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages pa grundlag af eiendommenes nettoindtaegter
kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav samt oplysninger om generel udvikling i markedsveaerdien
afhaengig af ejendommens beliggenhed og stand. Fastsaettelsen af dagvaerdi kan pa grund af de foretagne skgn og
vurderinger veere behaftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
13.324.476, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 101.427.565, og en
egenkapital pa kr. 54.544.994.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Dagsveerdi er fastsat ud fra en kapitalberegning, hvor fglgende centrale forudsaetninger er anvendt:

- Afkastkrav pa 3,75-6,50% baseret pa anerkendte maegleres vurdering af afkastsats.

- Forventet generel tomgang baseret pa erfaringer ved ind- og udflytninger, hvilket budgetteres lavere end
5%.

- Endringer i husleje svarende til nuvaerende og forventede nye kontrakter.

- Vedligeholdelsesomkostninger baseret pa gennemsnitbetragtninger fra tidligere ar, hvor der budgetteres
med 35 - 100 kr./kvm.

Selskabets ejendomme er ikke opdelt i kategorier, da karakteristika for eiendomme vurderes ens,
herunder afkastkrav og ejendommens beskaffenhed.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Indretning af lejede lokaler
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Brugstid Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veaerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag.
Andre finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagsvaerdien af unoterede aktier/anparter er opgjort

pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdianszettelsesmetoder for unoterede aktier. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbejder,
omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed
har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et traek pa
virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-14 -

Note

2022
kr.

2.169.953

-737.822

-50.160
5.469.300
6.851.271

934.840

7.665.793
79.237
-1.023.811
14.507.330

-1.182.854
13.324.476

6.000.000
16.059.225
-8.734.749
13.324.476

2021
kr.

1.672.495

-731.868

-54.720
8.294.113
9.180.020

1.416.785

616.748
73.275
-1.172.345
10.114.483

-1.651.372
8.463.111

0
1.416.784
7.046.327
8.463.111
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Indretning af lejede lokaler
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Indestaende Grundejernes Investeringsfond
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-15-

2022
Note kr.

5 0
6 63.231.000
63.231.000

7,8 10.082.050
7,9 17.253.586
27.335.636

90.566.636

2.676.722

1.303.612

2.159.537

46.533

6.186.404

4.674.525

10.860.929

101.427.565

2021
kr.

50.160
63.366.000
63.416.160

9.242.410
10.167.793
19.410.203
82.826.363

0
3.084.083
2.084.997

8.412
5.177.492
3.990.827

9.168.319

91.994.682
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

10

11
12

2022
kr.

4.400.000

19.034.134
25.110.860

6.000.000
54.544.994

6.918.855
2.159.537
9.078.392

33.187.013
33.187.013

1.835.038
7.090

0
782.159

1.941.521

51.358

4.617.166

37.804.179

101.427.565

2021
kr.

4.400.000

2.974.909
33.845.608
0
41.220.517

6.571.306
2.084.997
8.656.303

36.678.140
36.678.140

1.037.151
9.212
1.207.919
333.541

2.613.971

237.928

5.439.722

42.117.862

91.994.682
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds

kapital
Egenkapital 1. januar 2022 4.400.000
Arets resultat 0
Egenkapital 31. december 2022 4.400.000

Reserve for
netto
opskrivning
efter indre
vaerdis
metode
2.974.909
16.059.225
19.034.134

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
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Overfgrt
resultat
33.845.609
-8.734.749
25.110.860

Udbytte for
regnskabs-
aret

0

6.000.000
6.000.000

lalt
41.220.518
13.324.476
54.544.994
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Noter

2022
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 697.955
Pensioner 27.471
Andre omkostninger til social sikring 12.396
737.822
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 2
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 79.237
79.237
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 13.479
Andre finansielle omkostninger 1.010.332
1.023.811
4. Skat af arets resultat
Skat udland 53.146
Skat af arets resultat 782.159
regulering udskudt skat 347.549
1.182.854
5. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 273.600
Kostpris ultimo 273.600
Af- og nedskrivninger primo -223.440
Arets afskrivninger -50.160
Akk. Af- og nedskrivninger ultimo -273.600
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0
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2021

693.449
26.458
11.961

731.868

73.275
73.275

38.823
1.133.522
1.172.345

38.195
333.541
1.279.636
1.651.372

273.600
273.600

-168.720
-54.720
-223.440

50.160
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Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S

Noter

2022 2021
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 49.222.109 50.053.363
Afgang i arets Igb -835.562 -831.254
Kostpris ultimo 48.386.547 49.222.109
Dagsveerdireguleringer primo 14.143.891 10.553.637
Arets reguleringer 700.562 3.590.254
Dagsveardireguleringer ultimo 14.844.453 14.143.891
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 63.231.000 63.366.000

Investeringsejendomme er optaget til dagsveerdi pr. 31. december 2022. Dagsvaerdien er beregnet efter
afkastbaserede modeller, samt under hensynstagen til sammenlignelige transaktioner for omradet.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Dagsveerdi er fastsat ud fra en kapitalberegning, hvor fglgende centrale forudssetninger er anvendt:
- Afkastkrav pa 3,75-6,50% baseret pa anerkendte maegleres vurdering af afkastsats.

- Forventet generel tomgang baseret pa erfaringer ved ind- og udflytninger, hvilket budgetteres lavere end
5%.

- Endringer i husleje svarende til nuvaerende og forventede nye kontrakter.

- Vedligeholdelsesomkostninger baseret pa gennemsnitbetragtninger fra tidligere ar, hvor der budgetteres
med 35 - 100 kr./kvm.

Selskabets ejendomme er ikke opdelt i kategorier, da karakteristika for eiendomme vurderes ens,
herunder afkastkrav og ejendommens beskaffenhed.

Konsekvenserne pa ejendommens vaerdi og selskabets egenkapital ved aendringer i

afkastprocenten pa ejendommen med +/- 0,5%

+0,5%:

Veaerdi af ejendom t.kr 57.411 svarende til en regulering af den nuvaerende vaerdi t.kr 63.231 pa t.kr. -4.820
-0,5%:

Veaerdi af ejendom t.kr 70.415 svarende til en regulering af den nuvaerende vaerdi t.kr 63.231 pa t.kr. 7.184
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Noter

7. Oplysninger om kapitalandele
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted
Loop Hjgrring ApS Hjgrring
Henley Ejendomme ApS Bagsveerd
Andre kapitalandele

Navn Hjemsted
K/S Minchen-Atrium Kgbenhavn
Komplementar Miinchen-Atrium

ApS Kgbenhavn

8. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets resultat

Udloddede udbytter

Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-20 -

Ejerandel i %
34,00
50,00

Ejerandel i %
10,00

10,00

2022

Egenkapital
249.463
19.994.459
20.243.922

Egenkapital
172.356.261

179.588

172.535.849

6.267.500
6.267.500

2.974.910
934.840
-95.200
3.814.550

10.082.050

2021

Resultat
112.287
1.793.324
1.905.611

Resultat
76.651.602

6.340
76.657.942

6.267.500
6.267.500

1.558.126
1.416.784

0
2.974.910

9.242.410
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Noter

2022 2021

9. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 2.034.000 2.034.000
Kostpris ultimo 2.034.000 2.034.000
Op- og nedskrivninger primo 8.133.793 7.517.045
Arets opskrivninger 7.665.793 616.748
Modtaget udlodning -580.000 0
Op- og nedskrivninger ultimo 15.219.586 8.133.793
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 17.253.586 10.167.793

10. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 33.187.013 1.835.038 25.487.312
33.187.013 1.835.038 25.487.312

11. Eventualforpligtelser

Saldo pa konto for udvendig vedligeholdelse hos Grundejernes Investeringsfond (§18) udger pr. 31. december 2022
t.kr. 2.160.

Selskabet har en resthaeftelse pa kapitalandelene i K/S Miinchen-Atrium. Resthaeftelsen udggr t.kr. 5.758.

Selskabet er pr. 1. september 2021 sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Clayhill ApS CVR-NR 31757975, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 35.022, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 63.231.

13. Indestdende Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten bestar af indestaende pa saerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af arets
skyldige indbetaling. Selskabet har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende belgb. Bindingspligten
formindskes og indestaendet frigives i det omfang afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne
opkraevede belgb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Belgbet nedsaettes (frigives) ved et lejemals
overgang til andel. Rentetilskrivning pa kontoen posteres direkte pa henholdsvis indestaendet pa den szerskilte konto
og bindingspligten.
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