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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Louisevej 13. Radding ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radding, den 13. marts 2023

Direktion

Kristian Riis Jensen

Bestyrelse

Kristian Riis Jensen Anne Birgitte Vestergaard Lene Bjerrum Silberbauer
Andersen
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Senderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Louisevej 13. Rodding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Louisevej 13. Redding ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.

Ejendomsselskabet Louisevej 13. Redding ApS - Arsrapport for 2022 2

This document has esignatur Agreement-ID: 1e50fdMxXgK249608345



Sanderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden médde synes at indeholde vasentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 13. marts 2023

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Claus Thomsen
Statsaut. revisor
mnel9744
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Louisevej 13. Redding ApS
Louisevej 13
6630 Radding
CVR-nr.: 10 60 14 95
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kristian Riis Jensen
Anne Birgitte Vestergaard Andersen
Lene Bjerrum Silberbauer
Direktion Kristian Riis Jensen
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet for 2022 udviser et overskud pa kr. 403.127 mod et overskud i 2021 pé t.kr. 392. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2022 kr. 5.295.970.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Louisevej 13. Radding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af andrede regnskabs-
messige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til dags-
veerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgdr i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af frem
tidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes @ndrin-
ger i dagsveerdi labende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-

bejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme samt administration heraf.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p4 veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn sva-
rer til l&nets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvzerdi pa lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.110.371 1.123
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -232.084 -232
Driftsresultat 878.287 891
Andre finansielle indtagter 3 0
@vrige finansielle omkostninger -302.292 -330
Resultat for skat 575.998 561
Skat af arets resultat -172.871 -169
Arets resultat 403.127 392
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 246.573 0
Udbytte for regnskabsaret 176.700 0
Overfores til overfort resultat 0 392
Disponeret fra overfort resultat -20.146 0
Disponeret i alt 403.127 392
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Note

Aktiver

2022 2021

kr. t.kr.

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 10.042.504 10.275
Materielle anleegsaktiver i alt 10.042.504 10.275
Anlaegsaktiver i alt 10.042.504 10.275
Omsztningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 39.527 36
Tilgodehavender i alt 39.527 36
Likvide beholdninger 9.183 52
Omsztningsaktiver i alt 48.710 88
Aktiver i alt 10.091.214 10.363
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Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 126.000 126
1 Overfort resultat 4.993.270 4.580
Foresldet udbytte for regnskabséret 176.700 0
Egenkapital i alt 5.295.970 4.706
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 162.099 153
Hensatte forpligtelser i alt 162.099 153
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.066.213 2.494
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.066.213 2.494
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 433.000 439
Geeld til pengeinstitutter 771.279 330
Selskabsskat 206.110 150
Anden geld 1.156.543 2.091
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.566.932 3.010
Galdsforpligtelser i alt 4.633.145 5.504
Passiver i alt 10.091.214 10.363

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Senderjyllands Revision

Noter

2022 2021
kr. t.kr.
1.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2022 4.580.917 3.960
Overfort fra resultatfordeling -20.146 392
Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabséret 246.573 0
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret -246.573 0
Regulering af renteswap 432.499 228
4.993.270 4.580
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 2.499.213 433.000 2.066.213 248.000
2.499.213 433.000 2.066.213 248.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.499 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 10.043 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.400 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstéende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser

I anden geeld er indregnet renteswap med 213 tkr. Renteswappen er indgdet med det formdl at
afdaekke selskabets langsigtede renterisiko. Renteswappen sikrer selskabets rente frem til 29.12.2028

og méles lgbende til dagsveerdi.
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