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Leif Dige 1 A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behand|et og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Leif Dige 1 A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at rsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsholm, den 11. juni 2018
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Leif Dige 1 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaasentligste aktiviteter bestar i at drive handel, udvikling, finansiering, udiejning, leasing og anden
dermed beslagtet virksomhed, herunder konsulent- og radgivningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
61.930, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 21.542.654, og en egenkapital
pa kr. 6.398.632.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Leif Dige 1 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Leif Dige 1 A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er afiagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over [gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over |pbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Leif Dige 1 A/S
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgdrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabsiovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, s&fremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtagter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og autodrift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pé immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret paen
vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgéres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkastninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa kencerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteardningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Leif Dige 1 A/S
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillseg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Dagsvaerdi er fastsat ud fra en kapitalberegning, hvor fglgende centrale forudsatninger er anvendt:

- Afkastkrav baseret pa anerkendte maegleres vurdering af afkastsats.

- Forventet generel tomgang baseret pa erfaringer ved ind- og udflytninger.

- Endringer i husleje svarende til nuvaerende og forventede nye kontrakter.

- Vedligeholdelsesomkostninger baseret pa gennemsnitbetragtninger fra tidligere ar.
- Der tale om bade erhvervs- og boligejendomme.

Selskabets ejendomme er opdelt i 3 kategorier ud fra karakteristika for ejendomme, herunder afkastkrav og
ejendommens beskaffenhed.

Kolding Kolding

Bolig Erhverv
Afkastkrav 5,5% 5,5%
Tomgang 5-10% Under 5%
Driftsomkostninger 20-25% 20-25%

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillzeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
underbalancen.



Leif Dige 1 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele males til kursveerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en
anslaet dagsvaerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Depositum er afstemt til kontrakt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Leif Dige 1 A/S

Resultatopggrelse
2017 2016

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab -342.237 -481.968
Personaleomkostninger 1 -36.783 -342.326
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver -4.600 -4.600
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -1.201.105
Driftsresultat -383.620 -2.029.999
Indteaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 625.091 -950.459
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder -14.201 134.886
Andre finansielle indtaegter 2 36.383 24.912
Finansielle omkostninger 3 -359.435 -703.407
Resultat fgr skat -95.782 -3.524.067
Skat af arets resultat 4 157.712 531.282
Arets resultat 61.930 -2.992.785
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 61.930 -2.992.785
Resultatdisponering 61.930 -2.992.785
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Leif Dige 1 A/S

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknytiede virksomheder 7,8
Kapitalandele i associerede virksomheder 8,9

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2017 2016

kr. kr.

4.322 8.922
6.500.000 6.500.000
6.504.322 6.508.922
12.299.182 11.602.936
0 11.614
1.366.154 1.036.812
13.665.336 12.651.362
20.169.658 19.160.284
34.903 36.377
61.339 38.146
912.548 754.836
310.348 129.621
1.319.138 958.980
53.858 103.681
1.372.996 1.062.661
21.542.654 20.222.945




Leif Dige 1 A/S

Balance 31. december 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital 10
Overfoprt resultat 11
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser 12
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger 13

Ejerskab 14
Neertstdende parter 15
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2017 2016

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
5.398.632 5.336.702
6.398.632 6.336.702
5.196.814 5.521.000
5.196.814 5.521.000
162.093 0
72.271 42.648
2.405.466 731.624
541.241 732.998
6.766.137 6.847.585
0 10.388
9.947.208 8.365.243
15.144.022 13.886.243
21.542.654 20.222.945




Leif Dige 1 A/S

Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 22.265 318.126
Pensioner 8.804 17.542
Andre omkostninger til social sikring 5.714 6.658
36.783 342.326
Selskabet har valgt ikke saerskilt at oplyse gager og vederlag til ledelsen.
Selskabet beskeeftiger gennemsnitligt 1 person.
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 36.383 24.912
36.383 24.912
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 23.575 31.618
Andre finansielle amkostninger 335.860 671.789
359.435 703.407
4. Skat af arets resultat
Hensat til udskudt skat, regulering -157.712 -558.366
Sambeskatningsbidrag 0 27.084
-157.712 -531.282
5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 37.768 37.768
Kostpris ultimo 37.768 37.768
Af- og nedskrivninger primo -28.846 -24.246
Arets afskrivninger -4.600 -4.600
Af- og nedskrivninger ultimo -33.446 -28.846
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.322 8.922
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.701.105 7.701.105
Kastpris ultimo 7.701.105 7.701.105
Arets opskrivninger -1.201.105 -1,201.105
Opskrivninger ultimo -1.201.105 -1.201.105
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.500.000 6.500.000
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Leif Dige 1 A/S

Noter
2017 2016
7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 13.855.000 6.655.000
Tilgang i arets lgb 0 7.200.000
Kostpris ultimo 13.855.000 13.855.000
Op- og nedskrivninger primo -2.252.064 -1.303.248
Arets op- og nedskrivninger 696.246 -1.144.091
Op- og nedskrivninger direkte 195.275
Op- og nedskrivninger ultimo -1.555.818 -2.252.064
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 12.299.182 11.602.936
8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
DPI Properties A/S Hgrsholm 100,00 2.472.870 883.136
LD Ejendomme ApS Horsholm 100,00 9.826.310 -172.484
12.299.180 710.652
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
A good buy ApS Hersholm 27,50 -216.515 -258.747
-216.515 -258.747
Fplgende selskaber er tilknyttede virksomheder til selskabets tilknyttede virksomheder:
Hovedgaden 18 ApS
Karens Minde Holliday ApS
Falgende selskaber er associerede virksomheder til selskabets tilknyttede virksomheder:
Komplementar St. Nicolas
K/S St. Nicolas
DK Second Chance Finance Ltd.
Mgrdrupvej 115 ApS
9. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 567.621 567.621
Kostpris ultimo 567.621 567.621
Opskrivninger primo -556.007 -567.621
Arets resultat -71.155 11.614
Modregnet i tilgodehavender 59.541 0
Opskrivninger ultimo -567.621 -556.007
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo Y 11.614
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Noter

10. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 ar.

11. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Overfert fra binding
Saldo ultimo

12. Eventualforpligtelser

2017 2016
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
5.336.702 8.316.229

710.421 -2.992.785
-625.091 13.258
5.422.032 5.336.702

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belpb fremgar af arsrapporten for CKJ Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Selskabets investeringsejendom der er bogfart til DKK 6.500.000 er pantsat til sikkerhed for realkreditinstitut og

panthaver for DKK 5.521.000.

Ejendommen er udbudt til salg gennem Colliers og udbudssummen er sat til DKK 6.500.000.

Der er ikke her ud over sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

14. Ejerskab

F@lgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum

5% af selskabskapitalen:

CKJ Holding ApS
Hjemmehgrende i Fredensborg kommune

MDF Holding ApS
Hjemmehgrende i Fredensborg kommune
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Noter

15. Nartstdende parter

CKJ Holding ApS

Hovedgaden 18, 1.

2970 Hprsholm

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

MDF Holding ApS
Hovedgaden 18, 1.
2970 Hgrsholm
Hovedanpartshaver
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