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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Sino Ejendomsselskab A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 9. juni 2022

Direktion

Lars Mgller Jakobsen

Bestyrelse

Henrik Puggaard Lars Mgller Jakobsen Inge Mgller Jakobsen
Formand

Lars Mgaller Jakobsen, jr.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sino Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sino Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 9. juni 2022

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sino Ejendomsselskab A/S
Kirkebjerg Parkvej 12
2605 Brandby

Hjemmeside: www.sino.dk

CVR-nr.: 10 56 04 89

Stiftet: 16. december 1986
Hjemsted: Brgndby Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

35. regnskabsar

Bestyrelse Henrik Puggaard, Formand
Lars Mgller Jakobsen
Inge Mgaller Jakobsen
Lars Mgller Jakobsen, jr.

Direktion Lars Mgller Jakobsen
Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Bankforbindelser Handelsbanken, Park Allé 290, 2605 Brandby
Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V

Modervirksomhed Sino Holding A/S, Brandby

Dattervirksomhed Sino Ejendom 2007 A/S, Brandby

Sino Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2021 5



Hovedtal

PKF Munkebo Vindelev

PKF

2021 2020 2019 2018 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttofortjeneste 12.656 15.628 13.043 12.684 12.909
Resultat af primeer drift 12.635 13.411 10.134 10.782 11.877
Finansielle poster, netto 309 2.092 -907 1.222 1.420
Arets resultat 9.764 12.571 7.284 9.911 11.051
Balance:
Balancesum 320.937 318.327 308.940 305.032 300.206
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 1.240 791 3.228 1.143 2.700
Egenkapital 178.126 168.738 156.542 149.632 140.021
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 6 6 6 6 6
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 9.764 t.kr. mod 12.571 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udieb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sino Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter,
andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtsegter vedrarende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, bilomkostninger samt agvrige
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedragrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer.

Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af nega-
tiv goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar eller en kostpris pa under 30.700 kr. pr. enhed indregnes i
anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i tilkknyttet virksomhed vurde-
res arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis meto-
de anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopgarelsen ved kobet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestéar af bagrsnoterede aktier,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyt-
tet virksomhed i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandel eller aendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sino Ejendomsselskab A/S forholdsmeessigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfalgen-
de ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PKF Munkebo Vindelev

PKF

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 12.656.464 15.628.266
Veerdiregulering af investeringsejendomme 2.560.274 504.440

1 Personaleomkostninger -2.528.760 -2.634.148
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -53.441 -87.121
Resultat for finansielle poster 12.634.537 13.411.437
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -1.452.595 2.228.059
Andre finansielle indteegter 2.835.916 1.275.033

2 Qvrige finansielle omkostninger -1.073.907 -1.410.936
Resultat for skat 12.943.951 15.503.593

3 Skat af arets resultat -3.180.254 -2.932.580
Arets resultat 9.763.697 12.571.013
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -7.257.539 2.228.059
Udbytte for regnskabsaret 750.000 375.000
Overfgres til overfgrt resultat 16.271.236 9.967.954
Disponeret i alt 9.763.697 12.571.013
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Balance 31. december

PKF

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
4  Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 171.643 219.084
5 Investeringsejendomme 270.288.000 266.494.000
Materielle anleegsaktiver i alt 270.459.643 266.713.084
6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 30.456.301 38.908.896
Finansielle anlaegsaktiver i alt 30.456.301 38.908.896
Anlaegsaktiver i alt 300.915.944 305.621.980
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.680 47.459
Andre tilgodehavender 1.986.453 724.922
Periodeafgreensningsposter 3.087 9.087
Tilgodehavender i alt 2.023.220 781.468
Andre veerdipapirer og kapitalandele 17.995.424 11.283.150
Veerdipapirer i alt 17.995.424 11.283.150
Likvide beholdninger 2.113 639.980
Omsaetningsaktiver i alt 20.020.757 12.704.598
Aktiver i alt 320.936.701 318.326.578
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PKF Munkebo Vindelev

Balance 31. december

PKF

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 673.292 673.292
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 7.257.539
Overfoart resultat 176.702.928 160.431.692
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 375.000
Egenkapital i alt 178.126.220 168.737.523
Hensatte forpligtelser
7 Henseettelser til udskudt skat 28.262.685 25.082.431
Hensatte forpligtelser i alt 28.262.685 25.082.431
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.283.651 8.989.038
Geeld til pengeinstitutter 74.695.269 80.537.471
Deposita 8.920.665 8.636.395
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 91.899.585 98.162.904
8 Kortfristet del af langfristet geeld 6.096.465 5.843.623
Geeld til pengeinstitutter 583.160 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.603.851 505.504
Geeld il tilknyttede virksomheder 8.201.024 14.613.613
Anden geeld 6.007.250 5.140.480
Periodeafgraensningsposter 156.461 240.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 22.648.211 26.343.720
Gealdsforpligtelser i alt 114.547.796 124.506.624
Passiver i alt 320.936.701 318.326.578
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Oplysninger om dagsveerdi
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

PKF Munkebo Vindelev

PKF

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foreslaet ud-

den indre bytte for

Virksom- veaerdis Overfort regnskabs-
hedskapital metode resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 673.292 5.029.480 150.463.738 375.000 156.541.510
Udloddet udbytte 0 0 0 -375.000 -375.000
Resultatandel 0 2.228.059 9.967.954 375.000 12.571.013
Egenkapital 1. januar 2021 673.292 7.257.539 160.431.692 375.000 168.737.523
Udloddet udbytte 0 0 0 -375.000 -375.000
Resultatandel 0 -7.257.539  16.271.236 750.000 9.763.697
673.292 0 176.702.928 750.000 178.126.220
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Noter

PKF

2021 2020
1. Personaleomkostninger
Lonninger og gager 2.291.929 2.413.439
Pensioner 194.599 176.113
Andre omkostninger til social sikring 42.232 44.596
2.528.760 2.634.148
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 6 6
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 217.627 386.420
Andre finansielle omkostninger 856.280 1.024.516
1.073.907 1.410.936
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 3.180.254 2.932.580
3.180.254 2.932.580
4, Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2021 3.376.402
Kostpris 31. december 2021 3.376.402
Afskrivninger 1. januar 2021 3.157.318
Arets afskrivninger 47.441
Afskrivninger 31. december 2021 3.204.759
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 171.643
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Noter
31/12 2021 31/12 2020
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 196.057.516 195.561.956
Tilgang i arets lgb 1.239.726 790.772
Afgang i arets lgb 0 -295.212
Kostpris 31. december 2021 197.297.242 196.057.516
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 70.436.484 69.938.044
Arets regulering til dagsvaerdi 2.554.274 498.440
Regulering til dagsveaerdi 31. december 2021 72.990.758 70.436.484
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 270.288.000 266.494.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og storre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Kontorejendomme: 6,25 %
Detailbutikker: 6,25 %
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Noter

PKF

31/12 2021 31/12 2020
6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2021 31.651.357 31.651.357
Kostpris 31. december 2021 31.651.357 31.651.357
Op-/nedskrivninger 1. januar 2021 7.257.539 5.029.480
Arets resultat -1.452.595 2.228.059
Udbytte -7.000.000 0
Opskrivninger 31. december 2021 -1.195.056 7.257.539
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 30.456.301 38.908.896

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veer-
di hos Sino
. Ejendomsse
Ejerandel Egenkapital Arets resultat skab A/S
Sino Ejendom 2007 A/S, Brandby 100 % 30.456.301 -1.452.595 30.456.301
31/12 2021 31/12 2020

7. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat 1. januar 2021 25.082.431 22.149.851
Udskudt skat af arets resultat 3.180.254 2.932.580
28.262.685 25.082.431
Udskudt skat pahviler falgende poster:

Materielle anleegsaktiver 31.640.713 29.937.291
Fremfgrt underskud fra tidligere ar -3.378.028 -4.854.860
28.262.685 25.082.431
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Noter

PKF Munkebo Vindelev

PKF

10.

11.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.986.655 703.004 8.283.651 5.513.109
Geeld til pengeinstitutter 80.088.730 5.393.461 74.695.269 52.631.625
Deposita 8.920.665 0 8.920.665 8.920.665
97.996.050 6.096.465 91.899.585 67.065.399

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.987 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 34.100 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 80.089 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 236.188 t.kr.

Til sikkerhed for traekningsret i pengeinstitut, 7.000 t.kr., har selskabet deponeret veerdipapirer, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 17.995 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings- Borsnoterede

ejendomme aktier

Dagsveerdi 31. december 2021 270.288.000 17.995.424
Arets zendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgarelsen 2.554.275 2.705.916

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 110
t.kr. Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 6 maneder og en samlet restleasingydelse pa 55 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sino Holding A/S, CVR-nr. 39 70 83 29, som
administrationsselskab og heefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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