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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Sino Ejendomsselskab A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brondby, den 23. marts 2023

Direktion

Lars Mgller Jakobsen

Bestyrelse

Henrik Puggaard Lars Mgller Jakobsen Inge Mgller Jakobsen
Formand

Lars Mgller Jakobsen, jr.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sino Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sino Ejendomsselskab A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne il at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 23. marts 2023

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Sino Ejendomsselskab A/S
Kirkebjerg Parkvej 12
2605 Brgndby

Hjemmeside: www.sino.dk

CVR-nr.: 10 56 04 89

Stiftet: 16. december 1986
Hjemsted: Brgndby Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

36. regnskabsar
Henrik Puggaard, Formand
Lars Mgller Jakobsen
Inge Mgller Jakobsen
Lars Mgller Jakobsen, jr.
Lars Mgller Jakobsen
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup
Nykredit Bank, Hovedvejen 10-12, 2600 Glostrup

L. Mgller Holding ApS, Brgndby

Sino Ejendom 2007 A/S, Brgndby

Sino Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2022 5



Hovedtal

PKF Munkebo Vindelev

PKF

2022 2021 2020 2019 2018
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.Kkr.
Resultatopgorelse:
Bruttofortjeneste 13.995 12.656 15.628 13.043 12.684
Resultat af primaer drift 15.776 12.635 13.411 10.134 10.782
Finansielle poster, netto -3.120 309 2.092 -907 1.222
Arets resultat 9.891 9.764 12.571 7.284 9.911
Balance:
Balancesum 322.083 320.937 318.327 308.940 305.032
Investeringer i materielle anleegsaktiver 29 1.240 791 3.228 1.143
Egenkapital 187.268 178.126 168.738 156.542 149.632
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 6 6 6 6 6
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 9.891 t.kr. mod 9.764 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sino Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindteegter, om-
kostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt og IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til vicksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, autodrift samt @vrige om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer.

Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en kostpris under 31.000 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaagsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis meto-
de anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmeessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
katter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sino Ejendomsselskab A/S solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgen-
de ar.
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PKF Munkebo Vindelev

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PKF

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 13.994.522 12.656.465
Veerdiregulering af investeringsejendomme 4.683.207 2.560.274
Personaleomkostninger -2.879.820 -2.528.760
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -21.758 -53.441
Resultat af primaer drift 15.776.151 12.634.538
Resultat af kapitalandel i tilkknyttet virksomhed 133.958 -1.452.595
Andre finansielle indteegter 453.061 2.835.916
QJvrige finansielle omkostninger -3.707.237 -1.073.908
Resultat for skat 12.655.933 12.943.951
Skat af arets resultat -2.764.555 -3.180.254
Arets resultat 9.891.378 9.763.697
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -7.257.539
Udbytte for regnskabsaret 4.500.000 750.000
Overfgres til overfgrt resultat 5.391.378 16.271.236
Disponeret i alt 9.891.378 9.763.697
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PKF Munkebo Vindelev

Balance 31. december

PKF

Aktiver
Note 2022 2021
Anlagsaktiver
4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 149.885 171.643
5 Investeringsejendomme 275.000.000 270.288.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 275.149.885 270.459.643
6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 23.590.259 30.456.301
Finansielle anleegsaktiver i alt 23.590.259 30.456.301
Anlagsaktiver i alt 298.740.144 300.915.944
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 858.995 33.680
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.720.958 0
Andre tilgodehavender 197.546 1.986.453
Periodeafgraensningsposter 0 3.087
Tilgodehavender i alt 3.777.499 2.023.220
Andre veerdipapirer og kapitalandele 19.565.161 17.995.424
Veerdipapirer i alt 19.565.161 17.995.424
Likvide beholdninger 0 2113
Omsatningsaktiver i alt 23.342.660 20.020.757
Aktiver i alt 322.082.804 320.936.701
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PKF Munkebo Vindelev

Balance 31. december

PKF

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 673.292 673.292
Overfgrt resultat 182.094.306 176.702.928
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 4.500.000 750.000
Egenkapital i alt 187.267.598 178.126.220
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 31.027.240 28.262.685
Hensatte forpligtelser i alt 31.027.240 28.262.685
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.714.345 8.283.651
Geeld til pengeinstitutter 75.975.854 74.695.269
Deposita 9.357.658 8.920.665
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 93.047.857 91.899.585
Kortfristet del af langfristet geeld 3.674.282 6.096.465
Geeld til pengeinstitutter 2.940.050 583.160
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 262.341 1.603.851
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 8.201.024
Anden geeld 3.409.261 6.007.250
Periodeafgraensningsposter 454175 156.461
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.740.109 22.648.211
Galdsforpligtelser i alt 103.787.966 114.547.796
Passiver i alt 322.082.804 320.936.701

9 Oplysninger om dagsveerdi
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Egenkapitalopgeorelse

PKF Munkebo Vindelev

PKF

Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
efter den udbytte for
Virksom-  indre veer- Overfort regnskabs-
hedskapital dis metode resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 673.292 7.257.539 160.431.692 375.000 168.737.523
Udloddet udbytte 0 0 0 -375.000 -375.000
Resultatandel 0 -7.257.539 16.271.236 750.000 9.763.697
Egenkapital 1. januar 2022 673.292 0 176.702.928 750.000 178.126.220
Udloddet udbytte 0 0 0 -750.000 -750.000
Resultatandel 0 0 5.391.378 4.500.000 9.891.378
673.292 0 182.094.306 4.500.000 187.267.598
Sino Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2022 16



PKF Munkebo Vindelev

PKF

Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 2.568.339 2.291.929
Pensioner 256.406 194.599
Andre omkostninger til social sikring 55.075 42.232
2.879.820 2.528.760
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 6 6
2, @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 51.392 217.627
Andre finansielle omkostninger 3.655.845 856.281
3.707.237 1.073.908
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 2.764.555 3.180.254
2.764.555 3.180.254
31/12 2022 31/12 2021
4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 3.376.402 3.376.402
Kostpris 31. december 2022 3.376.402 3.376.402
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -3.204.759 -3.157.318
Arets afskrivninger -21.758 -47.441
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -3.226.517 -3.204.759
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 149.885 171.643
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Noter
31/12 2022 31/12 2021
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 197.297.242 196.057.516
Tilgang i arets lgb 28.793 1.239.726
Kostpris 31. december 2022 197.326.035 197.297.242
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 72.990.758 70.436.484
Arets regulering til dagsveerdi 4.683.207 2.554.274
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 77.673.965 72.990.758
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2022 275.000.000 270.288.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Kontorejendomme: 6,25 %
Detailbutikker: 6,25 %
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Noter

PKF Munkebo Vindelev

PKF

31/12 2022 31/12 2021
6. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2022 31.651.357 31.651.357
Kostpris 31. december 2022 31.651.357 31.651.357
Op-/nedskrivninger 1. januar 2022 -1.195.056 7.257.539
Arets resultat 133.958 -1.452.595
Udbytte -7.000.000 -7.000.000
Opskrivninger 31. december 2022 -8.061.098 -1.195.056
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 23.590.259 30.456.301
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig
veerdi hos
Sino
Ejendoms-
Ejerandel Egenkapital  Arets resultat selskab A/S
Sino Ejendom 2007 A/S, Brandby 100 % 23.590.259 133.958 23.590.259
7. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2022 28.262.685 25.082.431
Udskudt skat af arets resultat 2.764.555 3.180.254
31.027.240 28.262.685
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anleegsaktiver 33.507.110 31.640.713
Fremfart underskud fra tidligere ar -2.479.870 -3.378.028
31.027.240 28.262.685
8. Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.310.285 595.940 7.714.345 5.185.553
Geeld til pengeinstitutter 79.054.196 3.078.342 75.975.854 62.832.605
Deposita 9.357.658 0 9.357.658 9.357.658
96.722.139 3.674.282 93.047.857 77.375.816
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PKF Munkebo Vindelev

PKF

Noter

9.

10.

1.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings- Borsnoterede Bogrsnoterede

ejendomme aktier obligationer
Dagsveerdi 31. december 2022 275.000.000 15.851.058 3.714.103
Arets @endringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen 4.683.207 -2.144.366 11.651

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.310 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 34.100 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 79.054 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgar 240.900 t.kr.

Til sikkerhed for traekningsret i pengeinstitut, 7.000 t.kr., har selskabet deponeret veerdipapirer, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr 19.565 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 93
t.kr. Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 5 maneder og en samlet restleasingydelse pa 39 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar pr. 9. juni 2022 i den nationale sambeskatning med L. Mgller Holding ApS, CVR-
nr. 30 90 88 99, som er administrationsselskab og haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab Sino Holding A/S
pr. 8. juni 2022 og heaefter for skattekrav mod de gvrige selskaber i sambeskatningen frem til tids-
punktet for udtreeden af sambeskatningen.
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