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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Sino Ejendomsselskab A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 19. april 2017

Direktion

Lars Mgaller Jakobsen

Bestyrelse

Henrik Puggaard Lars Mgller Jakobsen Inge Mgller Jakobsen
Formand

Lars Mgller Jakobsen, jr.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sino Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sino Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 19. april 2017

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Dattervirksomhed

Sino Ejendomsselskab A/S
Kirkebjerg Parkvej 12
2605 Brgndby

Hjemmeside: www.sino.dk

CVR-nr.: 10 56 04 89

Stiftet: 16. december 1986
Hjemsted: Brgndby Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

30. regnskabsar

Henrik Puggaard, Formand
Lars Mgller Jakobsen

Inge Mgller Jakobsen

Lars Mgller Jakobsen, jr.

Lars Maller Jakobsen
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Handelsbanken, Park Allé 290, 2605 Brgndby
Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kabenhavn V

Sino Ejendom 2007 A/S, Brendby
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Hovedtal

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 11.654 7.087 2.924 996 2.585
Resultat af ordinger primaer drift 11.569 4.046 67 0 0
Finansielle poster, netto -3.186 -963 -55 -619 -459
Arets resultat 6.245 2.396 9.893 141 -1.419
Balance:
Balancesum 292.880 266.250 233.808 178.317 184.009
Egenkapital 129.220 91.324 88.927 79.034 78.893
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom samt investering i bars-
noterede veerdipapirer. Selskabet afsluttede i 2015 et stgrre udviklingsprojekt, pa en af selskabets ejen-
domme. De farste lejere flyttede ind i Kirkebjerg Bydelscenter i maj 2015 og resten henover arene 2015
og 2016.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 11.654 t.kr. mod 7.087 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
6.245 t.kr. mod 2.396 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlagb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sino Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiigodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Anleegsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke anses for at
vaere investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder administrationshonorar.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afheendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kurs-
avancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendom-
mene veaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte veaerdianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative in-
dre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virksomhe-
ders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultat-
opggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (de-
klarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sino Ejendomsselskab A/S som administrationsselskab solidarisk
og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indteegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 11.653.661 7.086.904
Veerdiregulering af investeringsejendomme 2.262.366 -550.721
1 Personaleomkostninger -2.359.425 -2.490.578
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 12.000 0
Driftsresultat 11.568.602 4.045.605
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -1.289.476 0
Andre finansielle indteegter 873.049 665.713
@vrige finansielle omkostninger -2.769.253 -1.628.465
Resultat for skat 8.382.922 3.082.853
2 Skat af arets resultat -2.137.981 -686.533
Arets resultat 6.244.941 2.396.320
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Overfgres til overfart resultat 5.994.941 2.396.320
Disponeret i alt 6.244.941 2.396.320
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 381.064 0
4 Investeringsejendomme 256.665.000 245.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 257.046.064 245.800.000
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 30.361.881
Finansielle anleegsaktiver i alt 30.361.881
Anlaegsaktiver i alt 287.407.945 245.800.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 206.460
Andre tilgodehavender 39.614 227.101
Periodeafgraensningsposter 37.345 174.668
Tilgodehavender i alt 76.959 608.229
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.031.240 19.751.004
Veerdipapirer i alt 5.031.240 19.751.004
Likvide beholdninger 363.713 90.360
Omseetningsaktiver i alt 5.471.912 20.449.593
Aktiver i alt 292.879.857 266.249.593
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 673.292 500.000
7 Overkursfond 0 0
8 Overfart resultat 128.296.631 90.823.625
9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Egenkapital i alt 129.219.923 91.323.625
Hensatte forpligtelser
10 Hensaettelser til udskudt skat 14.930.935 12.701.876
Hensatte forpligtelser i alt 14.930.935 12.701.876
Gezldsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 11.803.286 49.284.395
11 Geeld til pengeinstitutter 102.607.517 57.010.271
11 Deposita 8.433.263 7.846.961
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 122.844.066 114.141.627
11 Kortfristet del af langfristet gaeld 4.831.269 4.938.944
Geeld til pengeinstitutter 2.389.106 161.182
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 910.138 380.624
Geeld til tilknyttet virksomhed 14.937.185 0
12 Selskabsskat 41.887 0
Anden geeld 2.707.356 42.218.097
Periodeafgraensningsposter 67.992 383.618
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 25.884.933 48.082.465
Galdsforpligtelser i alt 148.728.999 162.224.092
Passiver i alt 292.879.857 266.249.593
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

2016 2015
2.203.683 2.331.956
121.098 121.934
34.644 36.688
2.359.425 2.490.578
6 6

-91.078 0
2.229.059 686.533
2.137.981 686.533

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2016 3.210.755
Tilgang 381.064
Kostpris 31. december 2016 3.591.819
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 3.210.755
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 3.210.755
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 381.064
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Noter

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2016

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

31/12 2016 31/12 2015
180.426.961 141.136.340
8.602.488 39.290.621
189.029.449 180.426.961
65.373.039 65.923.760
2.262.512 -550.721
67.635.551 65.373.039
256.665.000 245.800.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

6,25 %
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgang i arets lgb 31.651.357 0
Kostpris 31. december 2016 31.651.357 0
Arets resultat -1.289.476 0
Opskrivninger 31. december 2016 -1.289.476 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 30.361.881 0
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig vaer-
di hos Sino
Ejendomsse
Ejerandel Egenkapital Arets resultat skab A/S
Sino Ejendom 2007 A/S, Brgndby 100 % 30.361.881 -1.289.476 30.361.881
31/12 2016 31/12 2015
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500.000
Kapitaludvidelse 173.292 0
673.292 500.000

Aktiekapitalen bestar af 673.292 aktier a 1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Overkursfond

Arets overkurs 31.478.065 0
Overfert til overfart resultat -31.478.065 0
0 0
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Noter

3112 2016 31112 2015
8. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2016 90.823.625 88.427.305
Arets overfarte overskud eller underskud 5.994.941 2.396.320
Overfart fra overkursfond 31.478.065 0
128.296.631 90.823.625
9. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 250.000 0
250.000 0
10. Henseettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2016 12.527.988 12.015.343
Udskudt skat af arets resultat 2.402.947 686.533
14.930.935 12.701.876
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 24.202.322 20.994.911
Fremfart underskud fra tidligere ar -9.271.387 -8.293.035
14.930.935 12.701.876
11. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geaeldi alt Gealdi alt
forste ar efter 5 ar 3112 2016 3112 2015
Geeld til realkreditinstitutter 684.269 9.066.204 12.487.555 51.682.075
Geeld til pengeinstitutter 4.147.000 86.019.000 106.754.517 59.551.533
Deposita 0 8.433.263 8.433.263 7.846.961
4.831.269 103.518.467 127.675.335 119.080.569
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Noter

12,

13.

14.

3112 2016 31112 2015
Selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat 1. januar 2016 0 -159.000
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar 0 159.000
Tilgodehavende selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 41.887 0
41.887 0
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 119.242 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udgar 256.665 t.kr.

Til sikkerhed for treekningsret i pengeinstitut, 5.000 t.kr., har selskabet deponeret vaerdipapirer,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udgar 5.031 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 85 t.kr.
Leasingkontrakten har en restlgbetid pad 3 maneder og en samlet restleasingydelse pa 21 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegreenset og soli-
darisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgar estimeret maksimalt: 42
t.kr.
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