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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for H.N.H. Nykgbing Sj. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -

30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Sj., den 14. december 2020

Direktion

Kim Brgndlund Hansen
direktgr

Side 1



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i H.N.H. Nykgbing Sj. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.N.H. Nykgbing Sj. ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Asnaes, den 14. december 2020

Revida Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 8794 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
MNE-nr. mne35782
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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

H.N.H. Nykgbing Sj. ApS

Egebjergvej 228 A, Strandhusene

4500 Nykgbing Sj

Telefon: 5932 8571

CVR-nr.: 1054 86 08
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Odsherred Kommune

Kim Brgndlund Hansen, direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at udleje ejendomme samt eje og administrere kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 69.530, og selskabets balance pr.
30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.433.228.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.N.H. Nykgbing Sj. ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen nar disse er forfaldne i henhold til indgaede
lejekontrakter.

Side 5



Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veaerdi korrigeres for eventuel-
le driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. |
tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver omfatter investering i gvrige kapitalandele.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
H.N.H. Nykgbing Sj. ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinaer drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfert resultat
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

74.292 80.244

-2.999 -2.999

71.293 77.245

-116.000 96.000

-44.707 173.245

15 0

1 -29.740 -30.676

-74.432 142.569

2 4.902 -20.479

-69.530 122.090

110.600 108.000

-180.130 14.090

-69.530 122.090




Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 30. juni
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

3 2.153.000 2.269.000

140 3.139

2.153.140 2.272.139

127.500 127.500

50.000 50.000

616 4.246

178.116 181.746

2.331.256 2.453.885

0 3.878

0 3.878

122.372 123.142

122.372 127.020

2.453.628 2.580.905




Balance 30. juni

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 1.122.628 1.302.758
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 110.600 108.000
Egenkapital 5 1.433.228 1.610.758
Hensaettelse til udskudt skat 6 206.916 221.982
Hensatte forpligtelser i alt 206.916 221.982
Geeld til realkreditinstitutter 367.637 386.137
Selskabsskat 5.758 8.378
Langfristede galdsforpligtelser 7 373.395 394.515
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 18.500 17.800
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.574 209.344
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 83.954 3.817
Selskabsskat 1.378 0
Anden geeld 19.623 25.439
Periodeafgraensningsposter 17.620 8.810
Deposita 88.440 88.440
Kortfristede geeldsforpligtelser 440.089 353.650
Geaeldsforpligtelser i alt 813.484 748.165
Passiver i alt 2.453.628 2.580.905
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Finansielle omkostninger

Noter

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
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2019/20 2018/19

kr. kr.

8.234 8.695

21.506 21.044

0 937

29.740 30.676

10.142 11.132

-15.066 9.347

22 0

-4.902 20.479




Noter

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2019
Kostpris 30. juni 2020

Verdireguleringer 1. juli 2019
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

872.612

872.612

1.396.388

-116.000

1.280.388

2.153.000

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt i intervallet 4,25 % - 5,25 %. Det

kan opggres til 4,75 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,25 4,75 5,25
Dagsveerdi 2.407.000 2.153.000 1.948.000
Zndring i dagsveerdi 254.000 0 -205.000
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Materielle anlaegsaktiver

Noter

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. juli 2019 34.480
Kostpris 30. juni 2020 34.480
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 31.341
Arets afskrivninger 2.999
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 34.340
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 140
Egenkapital
Foresldet ud-
Virksomheds- Overfprt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 2019 200.000 1.302.758 108.000 1.610.758
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 -180.130 110.600 -69.530
Egenkapital 30. juni 2020 200.000 1.122.628 110.600 1.433.228

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2019 221.982 212.635
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen -15.066 9.347
Henszettelse til udskudt skat 30. juni 2020 206.916 221.982
Materielle anlaegsaktiver 206.916 221.982
206.916 221.982
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgzeld
1. juli 2019 30. juni 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 403.937 386.137 18.500 285.000
Selskabsskat 8.378 5.758 0 0
412.315 391.895 18.500 285.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede

virksomheder, og haefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat

samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til Nordea Kredit Realkredit A/S:
Tinglyst ejerpantebrev i eiendommen matr. nr. 69 t, Nykgbing med nom. kr. 587.000.

Den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2020 udggr kr. 2.153.000.

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med Nordea:

Ejerpantebrev i eiendommen matr. nr. 69 t, Nykgbing stort kr. 300.000.

Den regnskabsmaessige veerdipr. 30. juni 2020 udggr kr. 2.153.000.
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