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Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 for
Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 15-03-2023

Direktion

Anna-Else Reisenhus

Bestyrelse
Anna-Else Reisenhus Michael Skovgaard Bgrge Madsen
Medlem Medlem Medlem



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle for regnskabsaret 01-01-2022 -
31-12-2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 15-03-2023

LP Revision & radgivning
CVR-nr. 16368342

Leon Pinholt
Statsautoriseret revisor
mnel0726



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle
Hjulmagervej 8N
7100 Vejle

Telefon 75 85 84 66

CVR-nr. 10518377

Stiftelsesdato 20-11-1986

Hjemsted Vejle

Regnskabsar 01-01-2022 - 31-12-2022

Bestyrelse Anna-Else Reisenhus

Michael Skovgaard
Bgrge Madsen

Direktion Anna-Else Reisenhus

Revisor LP Revision & radgivning
Mylius Erichsensvej 3
7100 Vejle

CVR-nr. 16368342



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der knytter sig en generel usikkerhed til veerdiansaettelse af investeringsejendomme, hvilket kan vaere seerligt
udtalt for erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr. 2.242.421, og
selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 97.691.165, og en egenkapital pa kr. 35.181.158.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har i regnskabsaret ikke vaeret vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis i andre tilgodehavender og anden gzeld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med
2&ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er
sikret.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realiseres,
indregnes de akkumulerede ndringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes a&endringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &@ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift, omkostninger til gennemfgrelse af
udlejning samt administration.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

-10 -



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa

lanoptagelsestidspunktet, herfra fragar resterende laneomkostninger og kurstab til amortisering.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-12 -

Note

2022 2021

kr. kr.
4.497.263 4.761.914
-187.200 -1.738.125
4.310.063 3.023.789
14.797 19.631
-1.449.240 -1.405.879
2.875.620 1.637.541
-633.199 -359.279
2.242.421 1.278.262
2.242.421 1.278.262
2.242.421 1.278.262




Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Balance 31. december 2022

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-13 -

2022 2021

kr. kr.
96.552.800 96.490.000
96.552.800 96.490.000
96.552.800 96.490.000
991.695 1.285.479
19.000 28.500
127.194 114.934
1.137.889 1.428.913
476 0
1.138.365 1.428.913
97.691.165 97.918.913




Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Balance 31. december 2022

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfgrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat 4
Hensatte forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 5
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 9

-14 -

2022 2021

kr. kr.
3.300.000 3.300.000
-402.778 -2.234.602
32.283.936 30.444.516
35.181.158 31.509.914
10.871.000 10.734.000
10.871.000 10.734.000
32.650.877 34.558.424
1.227.300 1.432.050
33.878.177 35.990.474
2.055.180 2.518.175
0 405
1.819.673 1.876.183
69.163 42.740
12.387.845 11.764.999
899.200 801.737
529.769 2.680.286
17.760.830 19.684.525
51.639.007 55.674.999
97.691.165 97.918.913




Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 01-01-2022

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi

Egenkapital 31-12-2022

Reserve for

Virksomheds Overfgrt dagsveerdi af
kapital resultat sikring lalt
3.300.000 30.444.516 -2.234.602 31.509.914
2.242.421 2.242.421
-403.001 -403.001
1.831.824 1.831.824
3.300.000 32.283.936 -402.778 35.181.158

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
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Noter

2022 2021
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 323.117 268.492
Andre finansielle omkostninger 1.126.123 1.137.387
1.449.240 1.405.879
2. Skat af arets resultat
Arets beregnede skat 496.199 570.279
Arets regulering udskudt skat 137.000 -211.000
633.199 359.279
3. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo 82.680.377 82.680.377
Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer 250.000 0
Anskaffelsessum ultimo 82.930.377 82.680.377
Dagsveerdireguleringer primo 13.809.623 15.547.748
Arets reguleringer -187.200 -1.738.125
Dagsvaerdireguleringer ultimo 13.622.423 13.809.623
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 96.552.800 96.490.000

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Vejle og Padborg.

Ejendommen Vejle:

Ejendommen er en kombineret ejendom med et samlet kontorareal pa 6.953 kvm. samt lager og produktionsareal pa
1.741 kvm.

Ejendommen er af hgj standard og med en central beliggenhed i Vejle Syd, tet pa motorve;j.

Opggrelsen af dagsveerdien, t.kr. 90.203, er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 5.690, en forventet
udlejningsprocent pa 100% og et afkast pa 6,29% (2021 6,15%). Afkastet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad pa 100%, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakter.

Ejendommen er pr. statusdagen 94,6% udlejet, ikke udlejet lejemal indgar i normaliseret driftsresultat med husleje
t.kr. 379.

Ikke udlejet lejemal er i veerdiberegningen fradraget med 1,5 ars tomgang.

Ejendommen i Padborg:
Ejendommen er en fuldt udlejet kontorejendom af hgj standard, beliggende centralt i speditionsomradet.

Opggrelsen af dagsveerdien, t.kr. 5.600, er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 379 og et afkast pa 6,78%
(2021 6,30%). Afkastet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, vedligeholdesstand og

udlejningsgrad pa 100%, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten.

Udover ejendommen er der et ekstra grundareal der inklusiv byggeret er vaerdiansat til t.kr. 750.
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4. Hensattelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat er vedrgrende investeringsejendomme.

2022 2021

Udskudt skat 10.871.000 10.734.000

Udskudt skat ultimo 10.871.000 10.734.000
5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 32.650.877 2.055.180 24.369.000

Deposita 1.227.300 0 1.227.300

33.878.177 2.055.180 25.596.300

Kursveerdi pr. 31-12-2022 for geeld til realkredit udgegr t.kr. 35.295.

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed afsmittende aktiviteter pa ejendomsmarkedet,
knytter der sig en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets ejendomme.

Ejendommen Vejle:
Ejendommen er malt til dagsveerdi tkr. 90.203 (afkastsats 6,29%).

Et fald i afkastkrav pa 0,5% vil pavirke vaerdien af investeringsejendommen med t.kr. +7.775 og egenkapitalen med
t.kr. +6.064.

En stigning i afkastkrav pa 0,5% vil pavirke vaerdien af investeringsejendommen med t.kr. -6.698 og egenkapitalen
med t.kr. -5.224.

Ejendommen Padborg:
Ejendommen er malt til dagsveerdi t.kr. 5.600 (afkastsats 6,78%).

Et fald i afkastkrav pa 0,5% vil pavirke veaerdien af investeringsejendommen med t.kr. +443 og egenkapitalen med t.kr. +
346.

En stigning i afkastkrav pa 0,5% vil pavirke vaerdien af investeringsejendommen med t.kr. -387 og egenkapitalen med
t.kr. -302.

7. Eventualforpligtelser

Ved salg eller udnyttelse af selskabets ejendomme, til formal der ikke er omfattet af reglerne om mervaerdiafgift,
pahviler en reguleringsforpligtelse for moms pa tkr. 651.

Selskabet er sambeskattet med danske selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen samt for eventuel kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for administrationsselskabet LB1 Holding ApS.
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8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditlan tkr. 34.706, er der givet pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.

31. december 2022, udggr tkr. 96.553.

Skadeslgsbrev i grund og bygning, tkr. 12.000, er lagt til sikkerhed for selskabets engagement med realkreditinstitut.

Skadeslgsbrev i grund og bygning, tkr. 8.300, er lagt til sikkerhed for s@gstervirksomheds engagement med

kreditinstitut.

9. Forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Forudsaetning for investeringsejendomme fremgar af note 3.

Selskabets finansielle instrumenter optaget til dagsveerdi specificeres saledes:
Renteswap t.dkk 13.857, kgber Cibor 6M variabel rente, saelger 4,64% fast rente, udlgb 30/06 2027, markedsvaerdi

30/12 2022, t.dkk -403.

10. Oplysninger om dagsvaerdi
Dagsvaerdi
ultimo
indregnet i
balancen
Investeringsejendomme 96.552.800
Afledte finansielle instrumenter -402.778
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Arets endring af
dagsveerdi ind-
regnet i resultat-
opggrelsen
-187.200

Arets endringer
i dagsveerdi ind-
regnet i §49,3
reserven

1.831.824



