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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 for 
Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejle, den 10-03-2016

Direktion

Anna-Else Reisenhus

Bestyrelse

Anna-Else Reisenhus Michael  Skovgaard Børge Madsen
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Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle
 
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle for regnskabsåret 01-01-2015 - 
31-12-2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. 
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed 
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn 
er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
 
Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2015  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger 
i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i 
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 

Vejle, den 10-03-2016

LP Revision & rådgivning
CVR-nr. 16368342

Leon  Pinholt
Statsautoriseret revisor
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Virksomheden Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle
Hjulmagervej 8N 
7100 Vejle

Telefon 75 85 84 66
Telefax 75 85 83 58
CVR-nr. 10518377
Stiftelsesdato 20-11-1986
Hjemsted Vejle
Regnskabsår 01-01-2015 - 31-12-2015

Bestyrelse Anna-Else Reisenhus
Michael  Skovgaard
Børge Madsen

Direktion Anna-Else Reisenhus

Revisor LP Revision & rådgivning
Mylius Erichsensvej 3
7100 Vejle
CVR-nr.: 16368342
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Selskabets aktivitet
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til skønnet dagsværdi for den enkelte ejendom, 
baseret på den afkastbaserede model, hvilket altid indeholder et element af usikkerhed.
 
Usædvanlige forhold
Der er i regnskabsåret foretaget ikke realiseret negativ dagsværdiregulering vedrørende rente- og valutaswap på i 
alt tkr. 1.332, fordelt med tkr. -2.575 over resultatopgørelsen og tkr. +1.243 over egenkapitalen, beløb er før skat.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat på kr. -845.757, og 
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum på kr. 113.258.309, og en egenkapital på kr. 17.964.352.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

 
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til dagsværdi. 
Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis 
anden gæld.
 
Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring 
af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med 
ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
 
Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for 
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i 
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som 
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den 
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, indregnes beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, 
i resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatet.
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, 
indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
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Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme. Hertil kommer opkrævet bdirag til 
fællesomkostninger på ejendomme.
 
Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, vedligeholdelsesomkostninger, 
skatter, afgifter, andre omkostninger samt lejernes andel til fællesomkostninger.
 
Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter salgsomkostninger, der er afholdt til gennemførelse af udlejning af 
ejendomme. Herunder omkostninger til mægler, annoncer og reklame og andre omkostninger til gennemførelse af 
udlejning.
 
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, administrationsvederlag samt administrative 
omkostninger iøvrigt.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,, amortisering af finansielle 
aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede 
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdiansættes ejendom for ejendom til en skønnet markedsværdi. Værdiansættelsen sker 
ved anvendelse af den afkastbaserede model.
 
Udgifter der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, 
tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller 
forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under produktionsomkostninger.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde en begrænset levetid. Den 
værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske 
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afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem netto salgspris 
med fradrag af den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller  tab indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien af 
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenue med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. Transaktionsomkostninger amortiseres over lånets løbetid. 
 
Efterfølgende opgøres restgæld til realkreditinstitutter til dagsværdi, svarende til den værdi, hvortil gælden kan 
indfries på statustidspunktet. Kursreguleringer som følge heraf indregnes i resultatopgørelsen under 
dagsværdiregulering af gæld.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 



Ejendomsaktieselskabet Hjulmagervej 8, Vejle

Resultatopgørelse

- 10 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Nettoomsætning 6.909.796 7.377.889
Produktionsomkostninger -1.534.573 -2.017.418
Bruttoresultat 5.375.223 5.360.471

Distributionsomkostninger -72.711 -9.578
Administrationsomkostninger -141.930 -123.000
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 0 -2.500.000
Dagsværdireguleringer af gæld 31.550 16.063
Driftsresultat 5.192.132 2.743.956

Finansielle indtægter 1 8.283 6.915
Finansielle omkostninger 2 -6.326.623 -3.635.671
Resultat før skat -1.126.208 -884.800

Skat af årets resultat 3 280.451 180.877
Årets resultat -845.757 -703.923

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -845.757 -703.923

-845.757 -703.923
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 4 99.889.980 99.889.980
Materielle anlægsaktiver 99.889.980 99.889.980

Anlægsaktiver 99.889.980 99.889.980

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.364.508 1.401.362
Tilgodehavende selskabsskat 218.321 397.525
Andre tilgodehavender 85.500 0
Tilgodehavender 1.668.329 1.798.887

Likvide beholdninger 11.700.000 9.500.000

Omsætningsaktiver 13.368.329 11.298.887

Aktiver 113.258.309 111.188.867
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 3.300.000 3.300.000
Overført resultat 14.664.352 14.559.130
Egenkapital 5 17.964.352 17.859.130

Hensættelser til udskudt skat 6 10.922.000 10.692.000
Hensatte forpligtelser 10.922.000 10.692.000

Gæld til realkreditinstitutter 41.998.071 38.156.116
Gæld til banker 0 5.123.908
Langfristede gældsforpligtelser 7 41.998.071 43.280.024

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2.844.923 3.695.777
Gæld til banker 3.074.239 4.516.226
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.845.361 1.883.765
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.411 193.933
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.699.927 9.866.012
Anden gæld 20.884.025 19.202.000
Kortfristede gældsforpligtelser 42.373.886 39.357.713

Gældsforpligtelser 84.371.957 82.637.737

Passiver 113.258.309 111.188.867

Ejerskab 8
Usikkerhed ved indregning og måling 9
Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11
Andre noteoplysninger 12
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2015 2014

1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 8.283 6.915

8.283 6.915

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 417.648 242.336
Andre finansielle omkostninger 5.908.975 3.393.335

6.326.623 3.635.671

3. Skat af årets resultat
Årets beregnede skat -510.451 138.123
Årets regulering udskudt skat 230.000 -319.000

-280.451 -180.877

4. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo 80.133.252 80.133.252
Anskaffelsessum ultimo 80.133.252 80.133.252

Dagsværdireguleringer primo 19.756.728 22.256.728
Årets reguleringer 0 -2.500.000
Dagsværdireguleringer ultimo 19.756.728 19.756.728

Regnskabsmæssig værdi ultimo 99.889.980 99.889.980

5. Egenkapitalopgørelse

 
Aktiekapital

 
Overført resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

3.300.000
 

14.559.130
 

17.859.130
Forslag til årets resultatdisponering

  
-845.757

 
-845.757

Årets nettoregulering finansielle instrumenter
  

950.978
 

950.978 
3.300.000

 
14.664.351

 
17.964.351   

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

2015 2014

6. Hensættelser til udskudt skat
Hensættelser til udskudt skat er vedrørende investeringsejendomme samt langfristede gældsforpligtelser.

Udskudt skat 10.922.000 10.692.000
Udskudt skat ultimo 10.922.000 10.692.000
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7. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 41.998.071 2.844.923 27.026.293

41.998.071 2.844.923 27.026.293

8. Ejerskab
Følgende er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af 
selskabskapitalen.

Preco Holding ApS, Hjulmagervej 8N, 7100 Vejle.

9. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til skønnet dagsværdi for den enkelte ejendom, 
baseret på den afkastbaserede model, hvilket altid indeholder et element af usikkerhed.

10. Eventualforpligtelser
Ved salg eller udnyttelse af selskabets ejendomme, til formål der ikke er omfattet af reglerne om merværdiafgift, 
påhviler en reguleringsforpligtelse for moms på tkr. 1.846.

Selskabet er sambeskattet med danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for langfristet gæld tkr. 44.843, er der givet pant samt skadesløsbrev i grund og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015, udgør tkr. 99.890.

I likvide beholdninger er indeholdt sikringskonto tkr. 11.700. Sikringskontoen ligger til sikkerhed for swap 
engagement med kreditinstitut.

12. Andre noteoplysninger
Selskabet har ingen ansatte og direktion og bestyrelse har ikke modtaget vederlag.


