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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for NM
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resulta-tet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 9. september 2019

Direktion

Niels Mgller
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i NM Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NM Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 -
30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Til trods for den betydelige negative egenkapital har ledelsen valgt at opggre regnskabet som en going
concern. Vi er enige heri, idet selskabet fortsat forventer positive driftsresultater. Selskabets
hovedanpartshaver har desuden afgivet tilbagetredelseserklering for sit mellemvarende med t.kr. 18.788.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke le&ngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. september 2019

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Mogens Stern
statsautoriseret revisor
mne8923
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

NM Invest ApS
Tuborg Havnepark 4.5, tv.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 10517591
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Niels Mgller

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets primare aktiviteter er investering i verdipapirer, ejendomme samt projekter efter direktionens
skgn.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pa omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsverdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markedsvardien er
opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstrakning markedsrenter endrer sig og en
investors rentekrav @ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende @&ndre sig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets hovedanpartshaver har afgivet tilbagetreedelseserklering for sin fordring t.kr. 18.788 1 forhold
til selskabets gvrige kreditorer.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018/19 2017/18
kr. kr.
556.318 636.268
-5.313 -4.428
275.300 95.102
-36.869 -74.990
789.436 651.952
-23 -816
789.413 651.136
789.413 651.136
789.413 651.136
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Balance 30. april

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlsegsaktiver
5 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 6.198 11.511
6 Investeringsejendomme 7.500.000 7.500.000
Materielle anlegsaktiver i alt 7.506.198 7.511.511
Anleaegsaktiver i alt 7.506.198 7.511.511
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 13.228 9.551
Tilgodehavender i alt 13.228 9.551
Andre vardipapirer og kapitalandele 3.639.759 2.449.929
Verdipapirer 1 alt 3.639.759 2.449.929
Likvide beholdninger 872.565 2.274.785
Omsaetningsaktiver i alt 4.525.552 4.734.265
Aktiver i alt 12.031.750 12.245.776
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Balance 30. april

Note

10
11

Passiver

2019 2018

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -12.284.498 -13.073.911
Egenkapital i alt -12.159.498 -12.948.911
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.252.556 5.262.021
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.252.556 5.262.021
Kortfristet del af langfristet geld 9.465 5.266
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.100 30.100
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 18.788.271 19.766.757
Anden gald 109.856 130.543
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 18.938.692 19.932.666
Geeldsforpligtelser i alt 24.191.248 25.194.687
Passiver i alt 12.031.750 12.245.776

Forudsatninger for fortsat drift
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Forudsatninger for fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er afh®ngig af, at selskabets kapitalejer fortsat vil opretholde
kreditfaciliteterne for det kommende ar, hvilket der er givet tilsagn om, idet selskabets kapitalejer har
afgivet tilbagetraedelseserklering for sit tilgodehavende t.kr.18.788 i selskabet overfor gvrige
kreditorer.

Ledelsen er opmarksom pa at egenkapitalen er negativ med t.kr. 12.159. Ledelsen forventer positiv
udvikling og resultater i det kommende regnskabsar.

2018/19 2017/18
kr. kr.
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar 5.313 4.428
5.313 4.428
3.  vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 36.869 74.990
36.869 74.990
4.  Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat 23 816
23 816

10
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Noter

30/4 2019 30/4 2018
kr. kr.

5.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. maj 2018 15.939 0
Tilgang i arets lgb 0 15.939
Kostpris 30. april 2019 15.939 15.939
Af- og nedskrivninger 1. maj 2018 -4.428 0
Arets afskrivninger -5.313 -4.428
Af- og nedskrivninger 30. april 2019 -9.741 -4.428
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2019 6.198 11.511

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2018 6.224.525 6.224.525
Kostpris 30. april 2019 6.224.525 6.224.525
Regulering til dagsverdi 1. maj 2018 1.275.475 1.275.475
Regulering til dagsveerdi 30. april 2019 1.275.475 1.275.475
Regnskabsmzaessig veerdi 30. april 2019 7.500.000 7.500.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,8

11
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Noter

30/4 2019 30/4 2018
kr. kr.

7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2018 125.000 125.000
125.000 125.000

8. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. maj 2018 -13.073.911 -13.725.047
Arets overfgrte overskud eller underskud 789.413 651.136

-12.284.498 -13.073.911

9, Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 5.262.021 5.267.287
Heraf forfalder inden for 1 ar -9.465 -5.266

5.252.556 5.262.021
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 5.205.742 5.208.213

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.262 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. april 2019 udggr 7.500 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningerne er der tinglyst anden haftelse for i alt t.kr. 43
i investeringsejendomme hvis bogfgrte vaerdi pr. 30. april 2019 udggr 7.500 t.kr.

11. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har fremfgrbare skattemassige underskud pa 7.061 t.kr. Skattevardien heraf, som udggr
1.553 t.kr., er ikke indregnet som skatteaktiv som fglge af usikkerhed om anvendelsesmulighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NM Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte verdianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anl®gsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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