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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 for
Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 13. juli 2023

Michael Liitzheft Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til bestyrelsen i Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af
fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gxldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmearksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veesentlig fej linformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13. juli 2023

statsautoriseret revisor
mne23451

Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond - Arsrapport for 2022 4



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Fondsoplysninger
Fonden Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond
c/o Qvortrup Advokatfirma
v/J.Anker Hansen
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 10501571
Stiftet: 29. november 1984
Hjemsted: Kebenhavn N
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Steffen Grimm Dyrhauge, Formand
Jens Anker Hansen
Michael Liitzhaft Hansen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Fondens vzesentligste aktiviteter

Fondens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r betstéet i at udleje lejligheder og forestd

driften af Fondens investeringsejendomme.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegere for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-
ledelse". Dette dzekker over en redegerelse om bestyrelsens dbenhed og kommunikation, opgaver og ve-

derlag, som er angivet nedenfor:

21
2.1.1

212

2.2
221

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-  Fonden falger denne anbefaling.
per for ekstern kommunikation, som imede-

kommer behovet for dbenhed og interessenter-

nes behov og mulighed for at opnd relevant op-

dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pd at  Fonden felger denne anbefaling.
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-

ensstemmelse med fondens formal og interes-

ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-

dens overordnede strategi og uddelingspolitik

med udgangspunkt i vedtegten.

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder ~ Fonden folger denne anbefaling.
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formil og behov pa kort og lang

sigt.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi- Fonden felger denne anbefaling.
serer, indkalder og leder bestyrelsesmoderne

med henblik pé at sikre et effektivt bestyrelses-

arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-

ger for bestyrelsesmedlemmemes arbejde

enkeltvis og samlet.
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Ledelsesberetning

722 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-  Fonden falger denne anbefaling.

vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore serlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uathsengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

2.3 Bestyrelsens sammensztning og organisering
2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lobende og Fonden folger denne anbefaling.
mindst hvert andet &r vurderer og fastlegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rdde over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en  Fonden folger denne anbefaling.
eventuel udpegningsret i vedtagten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvalgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-  Fonden folger denne anbefaling.

ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammensatning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.
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Ledelsesberetning

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-
gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventu-

235

elle hjemmeside, redegores for sammensatnin-
gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-

hed, samt at der gives felgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlemmer:

den pageldendes navn og stilling,

den pageldendes alder og ken,

dato for indtraeden i bestyrelsen, hvor-
vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udleb af den aktuelle valgperi-
ode,

medlemmets eventuelle serlige kompe-
tencer,

den pageldendes ovrige ledelseshverv,
herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

hvorvidt den pagazldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

om medlemmet anses for nathengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-
lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke

samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-
rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-
dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfel-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.
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Ledelsesberetning

24
24.1

25
25.1

252

2.6
2.6.1

2.6.2

Uafhzengighed
Det anbefales, at en passende del af bestyrel-  Fonden folger denne anbefaling.
sens medlemmer er uathangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem veere uathangigt,

° mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vere uathangi-
ge, eller

° ni til elleve medlemmer, bgr mindst tre
medlemmer vare uathangige, og si
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som  Fonden folger denne anbefaling.
minimum udpeges for en periode pé to ar, og

maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be- Fonden folger denne anbefaling.
styrelsen fastsattes en aldersgraense, som of-

fentliggeres i ledelsesberetningen eller péa fon-

dens hjemmeside.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastleegger en eva-  Fonden felger denne anbefaling.
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-

den og de individuelle medlemmers bidrag og

resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-

tes i bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang &rligt Fonden folger denne anbefaling.
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-

nistrators arbejde og resultater efter forud fast-

satte klare kriterier.
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Ledelsesberetning

3.1.1

Der kan oplyses felgende om bestyrelsens medlemmer:

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflonnes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vere af-
hangig af regnskabsmaessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
falger af hvervet.

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-
relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderreprassentanters vederlag som an-
satte.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfel-
gende oversigt.
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Ledelsesberetning
Michael
Steffen Grimm  Jens Anker Liitzheft
Dyrhauge Hansen Hansen
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Alder 73 66 68
Kon Mand Mand Mand
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sen den
1 fund .
Genvalg har et Nej Nej Nej
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M t li-
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g P drivende
Andre Andre
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Ovnige ledelses bestyrelses- Direktor bestyrelses-
hverv
poster poster
Udpeget af myn- Nej Nej Nej
digheder/tilsyn
Anses medlemmet
] Ja Ja Ja
for vathengigt
Saml. derl
¢t vederiag 150.000 100.000 100.000
fra fonden

Der kan oplyses folgende om direktionens vederlag fra fonden:

Bestyrelsen har i 2022 modtaget 350.000 kr. i bestyrelseshonorar (350.000 kr. 1 2021).
Administrationshonorar 2022 er fastsat til 174.475 kr. (174.475 kr. 1 2021)

Fondens uddelingspolitik

Fonden yder efter skriftlig ansegning stette til bekeempelse af kredslobssygdomme og forskning indenfor
denne sygsom, ligesom fonden bl.a. kan yde bidrag til videnskaben, til uddannelsesformal og stette til
enkeltpatienter samt institutioner.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.562 t.kr. mod 514 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
6.558 t.kr. mod 16.375 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond er aflagt i overens
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der
folger af, at der er tale om en fond. Herudover har fonden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
fonden, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, sndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Resultatet omfatter de ejendomme, der ejes 100% af Fonden. Resultatet omfatter indtaegter ved
udlejning of salg af lejligheder med fradrag af tilknyttede omkostninger sa som ejendomsskatter,
forsikring, vedligeholdelsesomkostninger samt anskaffelsesum for solgte lejligheder. Endvidere indgér
dagsverdireguleringer, som omfatter dagsveerdi fra primo korrigeret for rets til/afgange til dagsvaerdi
ultimo for ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter honorarer til administrator, bestyrelse og revisor samt omkostnin-
ger til gebyrer og diverse omkostninger.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og til-
laeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressers resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmzessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ej endomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pé forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsverdimélingen foreta-
ges pé& baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
Fjernvarmeanleg og hirde hvidevarer afskrives med 5 - 20% pr. &r.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vardis
metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser til den forholdsmeassige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne
opgores efter modervirksombedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab samt med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapital-
andelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfores negativ goodwill
forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmeassig negativ indre verdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede
virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narverende arsrapport, bindes ikke pé op-
skrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bersnoterede veerdipapirer méles til barskurs.

Andre kapitalandele, som ikke er bersnoterede, males til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsvéerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
verdi.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning méles til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgsveerdien
males pé baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaerende arbejde.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nar salgsvardien ikke kan opgeres pélideligt, méles salgsveerdien til de medgéede omkostninger eller
nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser af-
hengig af nettovardien af salgssummen med fradrag af aconto faktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i veerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belsb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Uddelinger

Uddelingerne fores direkte over disponibel kapital, og omfatter de i &ret foretagne udbetalinger samt hen-
sattelser til senere uddeling.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.561.614 513.602
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.202.162 943,392
Indteegter af kapitalinteresser 484.810 3.458.886
Indtzgter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver 72.325 6.682.557
Dagsvardiregulering investeringsejendomme -3.949.872 6.863.097
Andre finansielle indtegter 5.426.176 1.923
@vrige finansielle omkostninger -583.442 -333.201
Resultat for skat 6.213.773 18.130.256
Skat af arets resultat 344.470 -1.755.505
Arets resultat 6.558.243 16.374.751
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.759.297 11.084.835
Hensat til senere uddeling 5.000.000 0
Overfores til overfert resultat 3.748.818 0
Overfores til vedtegtsmassige reserver -3.949.872 6.863.097
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.573.181
Disponeret i alt 6.558.243 16.374.751
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anl=gsaktiver
1 Investeringsejendomme 126.427.573 128.621.269
Materielle anlaegsaktiver i alt 126.427.573 128.621.269
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 65.284.070 64.081.908
3 Kapitalinteresser 27.575.238 28.839.345
4  Andre vardipapirer og kapitalandele 10.473.497 10.401.146
Finansielle anlegsaktiver i alt 103.332.805 103.322.399
Anlzgsaktiver i alt 229.760.378 231.943.668
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 786.334 0
Andre tilgodehavender 2.572.932 483.284
Tilgodehavender i alt 3.359.266 483.284
Likvide beholdninger 4.584.852 12.067.103
Oms=ztningsaktiver i alt 7.944.118 12.550.387
Aktiver i alt 237.704.496 244.494.055
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Grundkapital 18.600.000 18.600.000
6 Konsolideringsfond 15.000.000 15.000.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 12.844.132 11.084.835
8 Opskrivningshenleggelser ejendomme 81.127.878 85.077.750
Overfort resultat 45.685.988 41.937.170
9 Henlagt til senere uddeling 15.322.911 17.918.019
Egenkapital i alt 188.580.909 189.617.774
Hensatte forpligtelser
Hensz=ttelser til udskudt skat 31.470.000 32.330.000
Hensatte forpligtelser i alt 31.470.000 32.330.000
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 14.026.076 19.498.912
Deposita 1.858.554 1.744.386
Langfristede geldsforpligtelser i alt 15.884.630 21.243.298
Kortfristet del af langfristet gald 321.051 361.065
Modtagne forudbetalinger vedrerende igangvarende arbejder
for fremmed regning 0 1
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 413.897 502.202
Selskabsskat 515.530 135.505
Anden geld 518.479 304.210
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.768.957 1.302.983
Geldsforpligtelser i alt 17.653.587 22.546.281
Passiver i alt 237.704.496 244.494.055
10 Oplysninger om dagsvaerdi
11 Nertstiende parter
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Noter

2022 2021

kr. kr.

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo 43.386.084 41.806.607
Tilgang i arets lob 2.198.036 1.579.477
Afgang i arets lob -441.860 0
Kostpris ultimo 45.142.260 43.386.084
Regulering til dagsverdi primo 85.235.185 78.372.088
Arets regulering til dagsverdi -3.949.872 6.863.097
Regulering til dagsveerdi ultimo 81.285.313 85.235.185
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 126.427.573 128.621.269

Verdians®ttelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat
af en ekstern valuar. Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og for-
ventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10 (terminal-
vaerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemode! med udgangspunkt i &r 10, men med gen-
nemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, sterre vedligeholdelsesomkostninger
og investeringer. Det enkelte &rs cash flow samt veerdien i terminaléret tilbagediskonteres med det
afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillaeg af inflation.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Sortedam Dossering 29 Kebenhavn 75,00 %
Ejerlejligheder Matr. Nr. 1206 Utterslev Kgbenhavn 80,87 %
Ejerlejligheder Matr. nr. 1216 Utterslev Kgbenhavn 80,87 %
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Noter

3.  Kapitalinteresser

Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Nyholms All¢ 2, I/S Kabenhavn 29,25 %
Fjerlejligheder Snogegérdsvanget 2-8, I/S Kebenhavn 42,27 %
Ejerlejligheder Sydkeerbo Keabenhavn 28,42 %
Ejerlejligheder Tvilbo Kebenhavn 27,24 %
Ejerlejligheder Skotgérden Kabenhavn 45,05 %
Ejerlejligheder Andebakkegérden Kgbenhavn 46,43 %
Gentofte Parkgérd Keabenhavn 38,00 %
4.  Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer bestar af kapitalandele i falgende vitksomheder:
10,39% i Ejendomsselskabet Matr. nr. 4 ok Hvidovre, I/S
12,44% i Ejendomsfellesskabet Friserbo, I/S
10,40% i Clarasvej, I/S
13,67% i Kongevejens Blokhuse, A/S
15,88% i Ejeddomsselskabet Grgndalslyst, 1I/S
31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
5.  Grundkapital
Grundkapital primo 13.987.639 13.987.639
Efterfalgende regulering 1.333.063 1.333.063
Henlagt for 2002 1.679.298 1.679.298
Henlagt for 2003 1.600.000 1.600.000
18.600.000 18.600.000
6. Konsolideringsfond
Konsolideringsfond primo 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 11.084.835 0
Resultatandel 1.759.297 11.084.835
12.844.132 11.084.835
8.  Opskrivningshenlzggelser ejendomme
Opskrivningshenleggelser ejendomme primo 85.077.750 78.214.653
Henlagt af &rets resultat -3.949.872 6.863.097
81.127.878 85.077.750
9.  Henlagt til senere uddeling
Henlagt primo 17.918.019 22.070.781
Udbetalte uddelinger -7.595.108 -4.152.762
Hensat til senere uddelinger i &ret 5.000.000 0
15.322.911 17.918.019
10. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings- Kapital-
ejendomme interesser
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 126.427.573 103.322.399
Arets urealiserede ®ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -3.949.872 1.759.297
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Noter
11. Nertstiende parter
Transaktioner

Selskabet har haft folgende transaktioner med n®rtstdende parter:

2022 2021
kr. kr.
Vederlag til bestyrelse 350.000 350.000
Vederlag til fondens administrator 174.475 174.475
Keb af advokatydelser hos Qvortrup Advokater, hvor
bestyrelsesmedlem Jens Anker Hansen er partner. 405.124 242,120
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