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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018 for Henrik Lund Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 11. oktober 2018

Direktion:

Henrik Lund
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Henrik Lund Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Henrik Lund Ejendomsselskab ApS for regnskabs-
aret 1. maj 2017 - 30. april 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 11. oktober 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.......ccviiiiiiiineeneeneeneenannn,
Administrationsudgifter.......c.cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
DRIFTSRESULTAT ...c.iiiiiiiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneenn,

Finansielle indtaegter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Finansielle omKostninger.......c.ooveviiiiiiiiiiiineieenennnnn

RESULTAT FOR SKAT .ceeiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeennnnns
Skat af Arets resuUltat....o.eve e eereeneeniineeneineereeneennens

ARETS RESULTAT....uiiiiiniiiiiieeieeieeieenneerneennannns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..............cceuenen..
Overfart resultat.....oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

2017/18
kr.

3.582.270

-973.892

2.608.378

16.797
-614.242

2.010.933

-442.431

1.568.502

2.100.000
-531.498

1.568.502

2016/17
kr.

3.407.911

-1.193.629

2.214.282

158.688
-684.451

1.688.519

-374.923

1.313.596

3.200.000
-1.886.404

1.313.596
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

Andre vaerdipapirer....ccooeiiiiiiiiiiii i,
Finansielle anlaagsaktiver............cocoeiiiiiiinininnn.n.

ANLZEGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeneeneeenes
Tilgodehavende frasalg....ccoevviviiniiniineiiinnenennnnss
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaens
17 [ (=) PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ... ..ciiiiiiiiiiiininnienenneanenens

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for opskrivning....coceeeeveiiriieiiiiieeienneenennnns
Overfart overskud........coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanns
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........................

EGENKAPITAL ...cneiiiiiiiiiii it
Udskudt skat.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceceeeeees
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccvviiiiiiiiiiiiiieennnn

Prioritetsgald.....cccvviriiiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccoviiiiiitt.
Geeld til tilknyttede selskaber.......coovveiviiiiiniinennnns
Selskabsskat....oouveririiriiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...coeneiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c....cooeiet.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiin

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Afledte finansielle instrumenter

Medarbejderforhold

Note

10

2018
kr.

18.949.005
18.949.005

4.550
4.550

18.953.555
32.947

0

32.947
1.092.206
1.125.153

20.078.708

200.000
2.351.004
58.560
2.100.000

4.709.564

2.141.900

2.141.900

9.043.768
9.043.768

997.251
482.038
566.808
2.137.379
4.183.476

13.227.244

20.078.708

2017
kr.

19.599.975
19.599.975

4.550
4.550

19.604.525
36.170
1.766.619
1.802.789
767.225
2.570.014

22.174.539

200.000
2.453.222
121.673
3.200.000

5.974.895

2.163.000

2.163.000

10.013.594
10.013.594

992.627

0

465.454
2.564.969
4.023.050

14.036.644

22.174.539
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NOTER

2017/18 2016/17
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder........ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiin... 16.797 158.688
16.797 158.688
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 463.531 362.023
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -21.100 12.900
442.431 374.923

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. Maj 2017, eeeetiiiiiiiiieteiiiteeeeeeeaneeeeeeaennaseeeeessnnnneessennnns 26.455.188
Kostpris 30. april 2018......ccuiiiiiiiiiiiiiii i ieereeeeeerennreeenatesanassnnnes 26.455.188
Opskrivninger 1. Maj 2017, .. eeeeiiiieieeieeeeneeeeneereaneerennneserasesonnseeonneenns 5.241.928
Opskrivninger 30. april 2018.......coiuiiitiiiiiiiirieieieereereeenaeaneaanaes 5.241.928
Af- 0g nedskrivninger 1. Maj 2017 ..coiuiiiiiiiiiii it ei et eeeiaeeaanas 12.097.141
Arets afsKIVIINGEr ..ovnie it e eaees 650.970
Af- og nedskrivninger 30. april 2018.......cootiiiiiiiiiiiiiii e 12.748.111
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018.........cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeaneens 18.949.005
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 15.934.897

Finansielle anlaegsaktiver
Andre
veaerdipapirer
KOSEPIiS 1. Maj 20717, eeeeeiiiiiiiiitieteiiieteeeeaaneeeeeeaensnaseeeesssnnnneessennnns 4.550
Kostpris 30. april 2018.....cccuiiiiiiiiiiiiiii i eere ettt rennrerenateaanaeennnes 4.550
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeens 4.550

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Foreslaet
Reserve for Overfert  udbytte for
Anpartskapital  opskrivning overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. maj 2017......... 200.000 2.453.222 121.674 3.200.000 5.974.896
Betalt udbytte..........cc.eeueeene -3.200.000 -3.200.000
Andre reguleringer................ -102.218 102.218
Nettoregulering af sikrings-
instrumenter.............coooeelL 366.166 366.166
Forslag til arets
resultatdisponering............... -531.498 2.100.000 1.568.502
Egenkapital 30. april 2018..... 200.000 2.351.004 58.560 2.100.000 4.709.564
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2017 30/4 2018 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld.......cccovvviiieiiiiins 11.006.221  10.041.019 997.251 4,996.137
11.006.221 10.041.019 997.251 4.996.137

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Henrik Lund
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, 10.041 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for Fjero A/S og Henrik Lund Ejendomsselskab Oddervej ApS's engagement med
pengeinstitut, er der afgivet pant pa 5.810 tkr. i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktiver (grunde og bygninger) udger pr. 30. april
2018 ialt 18.949 tkr.

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswapaftale. Kontrakten udlgber den 30. juni 2018. Kontrakten
er indgaet for at sikre fremtidige betalingsstramme ved at afdackke en del af selskabets
renterisiko, der knytter sig til variabel forrentet prioritetsgaeld.

11

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

1(2016/17: 1)

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Henrik Lund Ejendomsselskab ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler,
kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i forbindelse hermed.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
=1 =1 ] PPt 15 ar 0%
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0-10 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede aktier, der ikke forventes afhaendet. Disse aktier males
til kostpris.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.



