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SOLIDT RESULTAT | ET OMSKIFTELIGT MARKED

Som led | omlzgningen af Dades’ regnskabsar til at felge kalenderdret aflasgges narvaerende arsrapport baseret pa
en seks maneders regnskabsperiode fra 1. juli 2022 4l 31, december 2022. En razkke af selskabets regnskabs- og nag-
letal er derfor ikke sammenlignelige.

Den positive udvikling fra de seneste perioder er fortsat i andet halvar 2022, Alle Dades’ tre segmenter opnasde |
perioden fremgang i udlejningen (bruttoleje og omsastning), som falge af ordinaere lejereguleringer og faldende tom-

gang.

Samlet blev Dades’ udlejningsindtasgter i andet halvar 2022 pa 685 mio. kr. (652 mio. kr}, en fremgang pa 6% |
forhold til forrige ar. Periodens driftsresultat (EBIT) blev pd 479 mio. kr. (477 mio. kr.), hvilket er pa niveau med den
samme pericde &ret fgr og som forventet. De stigende huslejeindtagter udlignes af stigende omkostninger til blandt
andet forsyning (el, vand, varme) og lejemalsindretning som fglge af udviklingsaktiviteter pa Dades’ gjendomme,

Pericdens resultat efter skat blev p& 294 mia. kr. (389 mio. kr). Resultatet er positivt pavirket af vazrdiregulering af
Dades’ renteafdzkning pa 413 mio. kr. (36 mio. kr.), men negativt pavirket af veerdiregulering pa ejendommene og
frasalg pd -353 mio. k. (-35 mio. kr.) samt en yderligere henszettelse til resultatbaseret vederlag pa -52 mio. kr.

| forbindelse med opggrelsen af ejendomsvardierne har Dades anvendt eksterne masglervurderingsr, der er baseret
pa diskonterede cashflow (DCF).

Periodens resultat er pa niveau med det forventede og samlet set tilfredsstillende. 5om felge af salg af ikke-strategi-
ske ejendomme til vaerdier over bogfart vazrdi samt nedskrivning af vaerdierne pa den resterende del af ejendoms-
portefglje er denna faldet med 3% til 27 mia. kr.

Dades har med den aktuelle likviditet, trazkningsretter og kapitaltilsagn fra aktionaererne en solid finansiel kapacitet
til at kunne investere yderligere 4-6 mia. kr. Fokus vil i de koemmende ar vare pa udvikling af Dades’ eksisterende
ejendomme, herunder boligprojekter | forbindelse med centerejendommene | Farum, Hersholm og Viby J i samar-
bejde med bl.a. NREF, samt styrelse af ejendomsportefgljen gennem tlkgb af attraktive ejendomme.

Ved udgangen af regnskabsaret er 76 af Dades’ godt 100 ejendomme DGNB certificeret "in use” og cirka 70% af

alle ejendomme befinder sig i energiklasse A-C. Ligeledes er 17% af Dades’ finansiering optaget baseret pa grénne
realkreditobligationer. Dades vil i 2023 fortsatte sit fokus pa energimaessig baredygtighed og har bl.a. igangsat en
kertla=gning af CO2-forbruget pa de eksisterende ejendomme samt strategiarbejde, hvor kankrete mal | Igbet af
2023, opstilles. For yderligere at fremme udviklingen pa omradet er Dades sammen en riakke andre centrale aktgrer
i ejendomsbranchen giet sammen om "Partners for Sustainable Real Estate and Construction”, der drives af Radet
for Baeredygtigt Byggeri (Green Bullding Council).

BESTYRELSE OG DIREKTION

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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LEDELSESBERETNING
5 ARS HOVED- OG N@GLETAL FOR KONCERNEN

5et over en 5-arig periode er udviklingen i hoved- og nggletal saledes:

RESULTATOPG@ARELSE | MIO, KR, 2 2020/21 2019/20 J018/19
Udlejningsindtagter 685 1323 1.245 1.197 1.158
Nettoomsaetning i alt B85 1.323 1.245 1.197 1.158
Andre driftsindtagter 4 7 33 5 8
Eiendomsomkostninger -168 -318 -315 -238 -245
Personaleomkostninger -3 -10 -53 -30 -23
Administrationsomkostninger mv. -39 -73 -16 -20 -14
Resultat fgr finansielle poster (EBIT)* 479 929 894 914 884
Resultat i faellesledede selskaber 27 15 5 19 2
Finansielle poster -166 -199 -214 -222 -213
Resultat far kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) 341 745 685 711 673
Veerdiregulering af ejendomme -396 1,452 456 355 -126
Avance ved salg af ejendomme 43 2 27 9 17
Vardiregulering af finansiel gaald 413 1.864 583 -296 =797
Resultatbaseret vederlag -52 -298 0 0 0
Resultat for skat 349 3.764 1.751 779 -234
Skat af drets resultat af fortsasttende aktiviteter -55 -815 -413 -168 43
Arets resultat 294 2.849 1.338 611 -191

*Resultatbaseret vaderlag i H2 2022 er prasenterat under vaerdireguleringer og Ikke som | resultatopgerelsen medtagat | EBIT/EBVAT.
**Sammenligningstallene ovenfor er grundet amizgning af regnskabsdr ikke sammenlignelige.

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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5 ARS HOVED- OG N@GLETAL FOR KONCERNEN

FORTSAT

BALANCE | MIO. KR.

AKTIVER

Investeringsejendomme
Investaringsejendomme under opfgrelse
Andre aktiver

Likvide beholdninger

Aktiver | alt

Passiver
Egenkapital
Gldsforpligtelser
Passiver | alt

Antal m?
Centersegment
Erhvervssegment
Boligsegment

M? i alt

ANTAL EJENDOMME
Centersegment
Erhvervssegment
Boligsegment (boliglejemal)

BOGF@RT VAERDI PR. M2 KR.
Centersegment

Erhvervssegment

Boligsegment excl. baliger under opfarelse

H2 2022

27.034
54
1.381
428
28,897

10.703
18.154
28,897

389.569
566.378
150.605
1.106.552

11
75
1.524

19.542
25.518
32.821

2021/22

27.742
31

946
317
29.036

10.559
18.477
29.036

389.676
602.328
151.009
1.143.014

11
20
1.531

19.896
24724
33.329

2020/21

26.119

242
150
26,511

2309
18.202
26.511

388.827
612.397
150.389
1.151.613

11
81
1.534

20,791
21.994
30.361

e seal is a quarantee i

2019/20

24.261
305
298
157

25.021

7.121
17.800
25,021

387.987
619.411
118.890
1.126.288

11
3
1.145

20,574
20.530
30.448

of the dacument.

2018/19

22.396
1.157
258
318
24,129

6.647
17.482
24,129

388.025
645.138
67.197
1.100.360

13
a2
665

21.274
18.933
28.225

or the authenticity
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5 ARS HOVED- OG N@GLETAL FOR KONCERNEN
FORTSAT

REGNSKABSRELATEREDE NAGLETAL . 2021/3 2020/21 2019/20 2018/19
Overskudsgrad* £9,9% 70,2% 71,8% 76,3% 76,3%
Egenkapitalforrentning fer vardireg. og skat* 3,2% 7,9% 8,9% 10,3% 9,3%
Egenkapitalforrentning (ROE) 2,8% 31,3% 17,3% 8,9% -2,6%
Soliditetsgrad/egenkapitalandel 37,0% 36,4% 31,3% 28,5% 27,5%
Finansiel gearing 133,3% 138,7% 174,6% 197,4% 208,9%
Afkast pd ejendomsportefaljen 1,9% 3.7% 3,7% 4,1% 4,4%
Lanerents 1,1% 1,4% 1,5% 1,6% 1,8%
Afkastrnarginal 0,7% 2,3% 2,2% 2,5% 2,6%
Investeringer matr. anlazgsakt. (mio. kr.) 308 288 1.068 658 3.042
Gns. antal medarbejdere (FTM) 3 2 10 10 g
AKTIERELATEREDE NAGLETAL **rH2 2022 2021/22 2020/21 20158/20 2018/19
Indre vaerdi pr. aktie (BVPS)** 184,6 182,0 133,4 114,3 106,7
Indre vardi pr. aktie, udvandet 168,7 166,6 125,5 109,0 102,5
EBIT pr. aktie (EBITPS)* 8,3 15,2 14,3 14,7 14,2
EBVAT pr. aktie (EBVATPS)* 59 12,2 11,0 11,4 10,8
Resultat pr. aktie (EPS) 51 48,2 21,5 9,8 -3,1
Cash flow pr. aktie (CFPS) A4 10,8 12,4 9,8 9,4
Frit cash flow pr. aktie (FCFPS) 2,2 6,1 6,7 2,0 7,7
Udbytte pr. aktie (DPS) 0,0 2,6 2.4 2,4 16,1
Antal aktier stk. 57.973.525 62.294.285 62.294.285 62.294.285 62.294.285
Gns. antal aktier §7.973.525 61.223.089 62.294.285 62.294.285 62.294.285

*Resultatbaseret vederlag | H2 2022 er prasenteret under vardireguleringer og ikka som i resultatopgeralsen medtaget | EBIT/EBVAT,
**Indre vaerdi pr. aktle er beregnet excl. egne aktier
***sammenligningstallena ovenfor er grundet omlagning af regnskabsar ikke sammenlignelige.

50 lix¢ ith a chigi {
The seal is a guarantea for the authenticity
of the document,
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KONCERN OVERSIGT
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EJERFORHOLD B Novo Holdings A/S

| december 2022 annullerede Dades W Aase og Ejnar Danielsens fond
sine egne aktier pa 6,9%. Dermed blev
aktiekapitalen nedsat med 43 mio. kr
Derudover har der Ikke vazret ndringer

Snedkeriaven

Boris Ngrgaard Kjeldsen
O S5gren Kristiansen

Baokknikauva
i aktionasrkradsen, : ‘Apsm l
100%
Novo Holdings A/S

tilsagn om yderligere
kapitaltilfarsel pa

750 mio. kr. er
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HOVEDAKTIVITET

Dades er et af Danmarks starste ejendomsselskaber
med fokus pa drift, keb og udvikling af attraktive er-
hvervs- og boligejendomme samt butikscentre i Stor-
kgbenhavn, Aarhus og Odense, Selskabets mange ars
erfaring inden for ejendomsinvestering har resulteret |
en af landets stgrste og mest attraktive ejendomsporte-
faljer med en samlet vaerdi pd 27 mia. kr.

EJENDOMSMARKEDET

Den stabile udvikling i dansk @konomi kombineret med
historiske lave renter har i en lang drreekke givet gode
vilkar for det danske ejendomsmarked, men krigen i
Ukraine og stigende inflation har medfert store rente-
stigninger, hvilket gger usikkerheden markant. Der op-
leves vaasentlig afmastning pa ejendomsmarkedet, hvor
transaktionsaktiviter nasten er ophert.

Udlejningsmarkedet er samlet set fortsat steerkt i ho-
vedstaden og i en raekke regionale hyer som Aarhus og
Odense. Tilflytningen i de starste byer har vaeret stor i
en arrezkke, og det vurderes at fortsatte | de kommen-
de ar. Dette gazlder sarligt for Storkpbenhavn, hver
befolkningstilveeksten sammen med beskaeftigelsen er
en nggleparameter for hele ejendomsmarkedet, men
ejendomsmarkedet mangler endnu at se effekten af
gget hjemmearbejde og de mulige afledte &ndrede
arealkrav. Der ses dog stadig stor efterspargsel pa kon-
torarealer.

Kontorlejeniveauerne fortsetter med at udvikle sig
positivt | moderne og flerbrugervenlige ejendomme
primaert i de st@rste byer, De aldre kontorlokaler kras-
ver ofte starre renoveringer for at kunne imgdekomme
den ggede konkurrence fra nybyggede kontormiljger.
Herudover stiller |ejerne flere krav til beeredygtighed,
arbejdsmilj, infrastruktur og tilbud om f.eks. café og
faellesfaciliteter end for blot 3 &r tilbage.

[Den voksende e-handel pavirker lejemalene i butiks-
centre i hele landet. Derfor vil man ogsa se yderligera
initiativer | kombination med decideret shopping, Det
forventes saledes, at flere biografer, restauranter og
caféer samt fitnesskaader vil etablere sig | butikseentre-
ne.

Antallet af boligejendarnme til udlejning ventes fortsat
at stige godt hjulpet af usikkerhederne pa ejendoms-
markedet. Lejen for centralt beliggende boliglejemal

i de stgrste byer er dog pa et niveau, hvor enlige eller
par med middelindkomster vil have sveert ved at betale
huslejen. | ringomraderne omkring Kgbenhavn og de
stprste danske byer er lejen i et niveau, som flere kan
betale. Det er primaert i disse om rader, at Dades har in-
vesteret i boligejendomme og boligudviklingsprojekter
de seneste ar,

Interessen for investeringsejandomme hos bade uden-
|landske og danske investorer har | de forgangne ar isaar
vazret rettet mod bolig- og kontorejendomme.
Prisudviklingen og efterspargslen pa denne type aktiver
har laenge vaeret stigende og afkastkravet faldende,
Men situationen med hag) inflation, krig i Ukraine og
store rentestigninger kombineret med en faldende gko-
nomisk vaekst har pavirket afkastkravet for ejendomme,
og det forventes at fortsztte | de kommende ar.

Dades har et historisk lavt tomgangsniveau i alle tre
segmenter, og det samme er gaeldende pa lejerabatter,
hvilket ger, at Dades star i en rigtig staerk position | mar-
kedet.

Vi forventer, at markedet fortsat vil give et attraktivt af-
kast til investorerne og forventer ligeledes, at der vil op-
5ta attraktive investeringsmuligheder inden for primaart
bolig og erhvervssegmentet.

REGNSKABSBERETNING
Hovedpunkter

Pr. 29. april 2022 avertog Nova Holdings A/S aktiema-
joriteten i Dades A/S og dermed indgér Dades sam
datterselskab i Novo Holdings A/S. 5elskabet har i den
forbindelse @ndret regnskabsér fra 30. juni til 31. de-
cember. Indevarende regnskabar er saledes alene for
perioden 1. juli 2022 til 31. december 2022. Sammen-
ligningstallene er som falge heraf lkke sammenligneli-

ge.

Beretningen er beskrevet pa baggrund af tallena | Ho-
ved-og Nggleoversigten.

Nettoomsztningen udger 685 mio. kr. og udgdr et godt
fundament til det kommende regnskabsar.

Den samlede tomgang udgjorde 34 mio. kr. eller 4,6%

| gennemsnit for halvaret (2021/2022, 65 mio. kr. eller
4,5%), mens lejerabatter udgjorde 23 mio. kr. eller 3,1%
(2021/22, 66 mio. kr. eller 4,5%).

201872019 201972020 2020/2021 Nz g o33

Tompgang  se—tejurabal

The seal Is a guarantee for the authenticity

of the document.
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Andre indtaegter pa godt 4 mio. kr. bestér af lejernes
betaling for restablering af lejemal ved fraflytning.

De ejendomsrelaterede driftsomkostninger er i perio-
den pavirket af ggede omkostninger til forsyning, hvor
bl.a. prisen pé el er steget vasentlig.

| farbindealse med den | 2021 indglede forvaltningsafta-
le med NREF, er deri arets regnskab hensat yderligere
52 mio. kr. til et resultatbaseret vederlag. Hensattelsen
pr. 31. december 2022 pa i alt 350 mio. kr. er s&rligt
pavirket af drets store vaerdireguleringer pa ejendom-
mene of de finansielle kontrakter.

Resultat fgr finansielle poster (EBIT) udgjorde 475 mio.
kr. fer hensattelse til resultatbaseret vederlag.

De finansielle omkostninger er steget veesentligt i halv-
aret og ender pd 166 mio. kr. grundet det generelt hg-
jere renteniveau,

Resultatet far kurs- og vaardireguleringer (EBVAT) og re-
sultatbaseret vederlag blev dermed 341 mio. kr.

Markedsverdien af Dades’ ejendomme udgjorde
27.088 mio. kr. pr. 31. december 2022 mod 27.773 mio.
kr. pr. 30. juni 2022, Ejendomsportefaljen er vurderet
af ekstern valuar og reduktionen skyldes vardiregule-
ringer pa-396 mio. kr, tilgange pa netto 308 mio. kr.

og frasalg pa 598 mio. kr. Verdireguleringen drives pri-
mert af gget afkastkrav.

Selskabets renteafdekning og vrige kursreguleringer
pa realkreditgeeld er grundet en stigende rente i 2022
positiv med 413 mio. kr. mod en ligeledes positiv regu-
lering i driften pa 1.864 mio. kr. ret fer,

Koncernens resultat efter skat udgjorde 294 mio. kr.

Tilgange og ejendomsinvesteringer

Det investerede belgb i H2 2022 udgjorde 308 mio. kr.
og indeholder forbedringer og investeringer i den be-
stdende ejendomsportefalje p& 136 mio. kr. Derudover
inkluderer belpbet investeringer i flere boligudviklings-
og centerprojekter. Derudover er der investeret i ta nye
ejendommae | hhv. Viby og Kgbenhavn.

Afgange

Som en del af strategien om at fokusere pa bolig- og
kontorejendormme i centrale omrader har Dadeas | H2
2022 solgt flere erhvervsejendomme i henholdsvis Viby,
Tastrup og Ballerup.

Portefgljen af ejerlejligheder, som ved lgjers fraflytning
ikke kan udlejes efter fri lejefastsmttelse uden forud-
ghende renovering, er reduceret med syv lejligheder til
priser tet pa de bogferte vaerdier.

Finansiering

Finansieringsamkostningerne er med netto 166 mio. kr.
for seks maneder steget markant og tat pd omkostnin-
ger for et fuldt 12 maneders regnskabsar sidste ar,

En vaesentlig del af selskabets finansiering er baseret
pa CIBOR |&n kembineret med renteswaps for delvis
afdaekning.

Det er Dades' strategi at holde den veagtede varighed
pé selskabets renteafdazkning pd minimum 6,25 ar. Den
samlede renteafdezkning udgjorde pr. 31. december
2022 i alt 6,7 mia. kr. og eri al vaesentlighed baseret pa
10- og 20-arige renteswaps.

Markedsvardien af den rentebaerende gazld udgjorde
14.700 mio. kr. pr. 31. december 2022, heraf udgjorde
den positive nettovaerdi 1.231 mio. kr. Rente- og bi-
dragsomkostninger udgjorde | H2 2022 103 mio. kr, og
omkostninger til selskabets renteafdekning udgjorde
ca. 35 mio. kr.

Dades har langvarige relationer til selskabets finansielle
samarbejdsparter. 5elskabets finansiering er primazrt
forataget gennem de st@rste udbydere af realkreditfi-
nansiering | Danmark. Selskabet finansieringsstrategi
er at have stgrst mulig realkreditfinansiering fordelt pa
flere samarbejdspartnere.

Kapitalberedskab

Det finansielle kapitalberedskab bestar primaert af en
likvid beholdning og uudnyttede kreditfaciliteter.
Dades havde den 31. december 2022 et kapitalbered-
skab pé 528 mio. kr. incl. uudnyttede kredit- og lanefa-
ciliteter. Derudover har Novo Holdings A/S givet tilsagn
om et betinget kapitaltilfarsel op til 750 mio, kr, Tilsag-
net Ipber indtil udgangen af Junl 2024.

il qith a digital sigr
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Moderselskabets resultat

f@r finansielle poster (EBIT)

Moderselskabets resultat for finansielle poster (EBIT)
udgjorde 294 mio. kr. Moderselskabets resultat omfat-
ter driften af syv ejendamme.

Sammenfatning

Arets resultat pa 294 mio, kr. er pavirket af hensz=ttelse
til resultatbaseret vederlag til NREP og viderefakture-
ring af dette til datterselskaber,

Grundet omlazgning af regnskabsar for Kancern og mo-
derselskab er de i drsrapporten for 2021/22 udtrykte
forventninger til &rets resultat fgr finansiering (EBIT)
ikke indfriet.

Sammen med arets veerdireguleringer bliver arets
resultat pa 294 mio. kr, hvilket samlet set er tilfredsstil-

lende.

Fremtiden

Den pgede usikkerhed pa ejendomsmarkedet med sti-
gende renter og inflation og @gede afkastkrav vil i den
kommende periode pavirke ejendomsmarkadat.

Med Dades’ finansielle soliditet og en ejendomsporte-
folje, der er fardalt aver flere segmenter og p4 forskel-
lige geografier, vurderes Dades fortsat at kunne gge
driftsindtjeningen | de kommende regnskabsar.

Fokus vil i det kormmende ar vare pa lgjerpleje, opti-
mering af pengestramme, fortsatte driftsforbedringer,
udvikling af udvalgte centerejendomme samt frdigge-
relse af boligudviklingsprojekter.

Baseret pd den aktuelle drift, Dades’ ejendomsporte-
folje samt kendte tilgange, forventes der for 2023 en
nettoomsaetning | niveauet 1,4 mia. kr, og et primart
resultat (EBIT) | niveauet 950-1.000 mio. kr. Resultat fgr
vaerdireguleringer og resultatbaseret vederlag (EBVAT)
vil blive pavirket af stigende renter og forventes at blive
i niveauet 550-600 mio. kr.

Begivenheder efter 31. december 2022

Der er fra balancedagen og frem til tidspunktet for
godkendelse af drsrapporten ikke indtradt vasentlige
forhold, sam forrykker vurderingen af Arsrapportens
indhold.

of the documant.
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Kapitalandele og datterselskaber og fellesledede selskaber
Nedenstdende er en oversigt med koncernens selskaber

SELSKAB FORMAL

at eje anparterne | Dades Center Vest ApS, Dades Center @st ApS, Dades Box og har ingen

Dades Center/Box Holding ApS b

Dades Erhverv/Bolig Holding ApS at eje anparterne | Dades Erhverv ApS og Dades Bolig Ap5 og har ingen anden aktivitet.
Dades Center Vest ApS f:nlfe]" og drifte Butikscentre Jylland, dog undtaget box butikkerne Mega Syd, Viby Jyl-
Dades Box ApS at udleje og drifte butikskomplekset Mega Syd i Viby L

Dades Center @st Ap5 at udleje og drifte butikscentre pa Sjmlland samt eje anparterne i Waves ApS.

Waves ApS at udleje og drifte butikskamplekset Waves i Greve.

at udleje og drifte koncernens erhvervsejendomme og eje anparterne | selskabets datter-

Dades Erhverv ApS selskabar.

. at udleje og drifte ejd. pA Fisketorvet 2-6, Stdlstraede 7 samt Dansestrede 6-8, Odense,
Fisketorvet 2 Odense ApS udlejet til lmgepraksisser, fitness og boliger.

Radhuspladsen ApS at udleje og drifte konterejendommen/restaurant pa Radhuspladsen 2-10 | Aarhus.

at udleje og drifte kencernens boligejendomme og eje anparterne | selskabats datter-
selskaber.

Dades Bolig ApS

at udleje og drifte ejendommen bellggende pi Sandre Badeve] 2A i Koge, hvor der er op-
Kege Kyst | ApS fort en baligejendom med B4 udlejningsholiger.

at eje grunden pd Gladsaxevej 384-386, | 2019/20 fardiggjort bollgudviklingsprojekt til

Soeborg Ejendomme Aps opf. af 183 familieboliger + mindre erhvervsejd.

i at udleje og drifte ejendommen beliggende | Snedkerhaven 1-17 i Hvidovre, hvor der er
Snedkerhaven Hvidovre ApS opfert en boligejendom med 60 udlejningshaliger.

Bakkeskavej ApS at udvikle boligudlejningsejendom p& Baekkeskovve| | Vallensbak,

at udleje og drifte ejendommen bellggende pa Klostervej 23-41 i Hillerad, hvor der er op-

Slotsengen Hillergd ApS fart boligejendomme med 100 udlejningsboliger.

Kulturporten Farum ApS at udvikle boligudlejningsejendom pa Frederiksborgve] 3-5, Kulturporten, Farum.
Christiansvej Glostrup Aps at udvikle boligudlejningsejendaom pa Christiansvej, Glostrup.
Color 1 ApS at udleje og drifte boligejendomme i Frederikssund, Nmrum og Virum.

Selskabets kapitalandele i Davista K/5  at udleje og drifte ejendommen Gl. Mant 2 / Store Regnegade 2, Kbh,, sam er udlejet til
og Davista Komplementarselskab A/5  kontarer og butikker.

iis Tl Harct with 1 I
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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Definitioner pa negletal

Negletal er udarbe|det | ovarensstemmelse med Finansforanings anbefalinger og alfmindeligt anerkendte beregnings-

farmler:

Overskudsgrad (95)

Egankapitaistarrentning for veerdireg, og skat (%)

Egenkapitaliorrentning (RQE) (%4)

Soliditetsgrad/egenkapitalandal (%)

Finansiel gearing (%)

Afkast pa elendomspartefalien (%)

Lanerente (%)

Afkastmarzinzl (%)

Indre vaardi pr. aktie (BVPS) (Ke)

EBIT pr. aktie(EBITPS) (kr)

EBVAT pr. aktie (EBVATPS) (kr.)

Resultat pr. aktia (EPS) (kr.)

Cash flaw pr, aktie (CEPS) (ki)

Frit cash flow pr. sktie (FCFPS) (k)

Udbytte pr. akte (BPS) (kr)

Resultat fer finansielle poster (EBIT) x 100

Nettoomsaetning | alt

EBVAT x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Arets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Egc-nhapil.ql. g\‘mmq % .l.t_‘.-Q

Passiver | alt, ulomoe

Nettorentebaerende gald, ultimox 100

Egenkapital, ultimo

LejeindteEpter — ejendomsralaterede omkastninger % 100

Gennemsnitlig veerdi af ejendomspartefalien

Nettofinanseringsomkastninger

Gennemsnitliz nettorenteberende gasld
Afkast pa ejendomspartefalien = lanarente

Egenkapital, ulomo
Antal aktier, ultimo

Resultat for finansielle poster (EBIT)

Gennemsnitligt antal akter

Resultat for kurs- og veerdiregulering (EBVAT)

Gannemsnitligt antal akoier

Arets resultat

Gennemsnitligt antal akter

Pengestramme fra driften

Gennemsnitligt antal aktier

Pengestramme fra driften — ejendomsforbednlnger

Gennemsnitlig antal akter

‘ !_Jdbytteprpcent X aktiens palydende
100

18 cnEtal aignatie
ntee for the authenticity
of the documeant.
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KONCERNRESULTAT
Koncernresultatet | hovedposter samt andringer | forhold til sidste &r kan vises sdledes:

RESULTATORG@RELSE | MIO. KR. 42 202 2021/22
Udlejningsindtasgter 685 1.323
Nettoomsaetning i alt 685 1.323
Andre driftsindtzgter 4 7
Ejendomsomkostninger -168 -318
Personaleomkostninger -3 -10
Administrationsomkostninger mv. -39 -73
Resultat f@r finansielle poster (EBIT)* 479 929
Resultat | fazllesledede selskaber 27 15
Finansielle poster -166 -199
Resultat fgr kurs- og veardireguleringer (EBVAT) 340 745
Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendomme -396 1.452
Realiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme 43 2
Urealiseret veerdiregulering af finansielle gzldsforpligtelser 417 1.869
Realiseret vaerdiregulering af finansielle galdsforpligtelser -4 -5
Resultatbaseret vederlag -52 =298
Resultat far skat 349 3.764

* Resultatbaseret vederlag 1 2021/22 er prasenteret under vaerdireguleringer og ikke som i resultatopgarelsen medtaget | EBIT/EBVAT.

ihis il s aeile | fental 5o
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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UDVIKLINGEN | DEN SAMLEDE EJENDOMSVZARDI
Udviklingen | koncernens ejendomsvardi pr. 31, decernber 2022 kan specificeres sdledes:

MIO. KR. EIENDOMSVARD|

Investeringsejendomme 01.07.2022 27.773

INVESTERINGER | CENTERSEGMENT

@vrige investeringer | centersegment 130
130

INVESTERINGER | ERHVERVSSEGMENT

@vrige investeringer i erhvervssegment 171
171

INVESTERINGER | BOLIGSEGMENT

@vrige investeringer i boligsegmentet 7

7

SALG OG VERDIREGULERINGER

Salg af ejendormme -598

Vaerdireguleringer -396
-994

Investeringsejendomme 31.12.2022 27.088

EJENDOMSSEGMENTER

Boligsegment
14%

Erhvervssegment

51%

Centersegment
35%

This.fita | al witl ligital signatur
The seal is a guarantee for the authanticity
of the document.
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EJENDOMSSEGMENTER SAMLET
Sarnlet areal p& 1.106.552 m?® og en ejendomsvardi pa 27.088 mio. kr. (27.773 mio. kr i 2021/22)

RESULTATOPG@ARELSE | MIO. KR. H2 202 2021/22
Nettoomsastning 685 1.323
Andre driftsindtasgter 4 7
Omkostninger* -210 -401
Primaert resultat 479 929
Veerdireguleringer -396 1.452
Avance og tab ved salg af ejendomme 43 bl
Resultat fgr finansiering 126 2.383
segmentarnes samlede vaerdi 27.088 27.773
Direkte afkast 1,7% 3,3%
Tomgangsprocent 4,6% 4,5%
Overskudsgrad 69,9% 70,2%

Resultatopggrelsen for Dades’ tre segmenter er vist avenfor og pa de efterfglgende sider. Nettoomsaetningen
udgjorde samlet 685 mio. kr. i H2 2022, Den gkonomiske tomgangsprocent er hgjere end aret fgr og udggr for
H2 2022 4,6% (4,5%. i 2021/22). Der er | aret afgivet |lejerabatter 3,1% (4,5% i 2021/22). Ejendomsrelaterede
omkostninger er vaesentlig dget med i forhold til aret far, hvilket primasrt skyldes de ggede omkostninger til
forsyning. Overskudsgraden for HZ 2022 er faldet fra 70,2% til 69,9%.

*Resultatbaserst vederlag er ikke medtaget | omkostninger

! e i with Tkgpitad sicnat
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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ERHVERVSSEGMENT

Samlet areal pd 566.378 m? og en ejendomsveerdi pd 14.462 mio. kr. (14.892 mio. kr. i 2021/22)

MIO: KR,

Nettoomszetning
Andre driftsindtegter
Omkostninger®
Primaert resultat (EBIT)

Verdireguleringer
Avance og tab ved salg af ejendomme

Resultat far finansiering
Segmentvardi
Direkte afkast

Tomgangsprocent
Overskudsgrad

-117
36
184

14.453
1,8%

4,7%
78,4%

2021/22

6E2

-165
502

1.491
1
1.992

14.892

3,5%

4,2%
75,8%

Nettoomsaetningen i erhvervssegmentet udgjorde 338 mio. kr. i H2 2022. Den gkonomiske tomgangsprocent
udgjorde 4,7% eller 17 mio. kr., hvilket er hgjere end 4,2% 2021/22. Der er i aret afgivet lejerabat til eksisteren-
de og nye |ejere svarende til 1,9% (3,6% i 2021/22). Ejendomsrelaterede omkostninger udggr 78 mio. kr. i H2
2022. Nedgangen skyldes frasalg af flere erhvervsejendomme. Overskudsgraden for H2 2022 udgjorde 78,4%,

mens den for 2021/22 udgjorde 75,8%.

*Resultatbaseret vederlag er ikke medtaget | amkastninger

The seal is a guarantee far

of the document.
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CENTERSEGMENT
Samlet areal pa 389.569 m? og en ejendomsvaerdi pa 7.613 mio. kr. (7.753 mio. kr. i 2021/22)

MIQ. KR. H2 2022 2020/21
Nettoomsz®tning 233 441
Andre driftsindtasgter -1 2
Omkostninger* -87 -147
Primart resultat (EBIT) 144 296
Vardireguleringer -172 -433
Avance og tab ved salg af ejendomme 0 4]
Resultat far finansiering -28 -137
Segmentvardi 7.613 7.753
Direkte afkast 1,9% 3,7%
Torgangsprocent 4,9% 5,5%
Overskudsgrad 61,9% 67,1%

Nettoomsztningen i centersegmentet udgjorde 233 mio. kr. i H2 2022. Den gkonomiske tomgangsprocent ud-
gjiorde 4,9% eller 13 mio. kr, hvilket er lavere end 5,5% 2021/22. Der er i dret afgivet lejerabat til eksisterende
og nye lejere svarende til 6,09% (7,7% 1 2021/22). Ejendomsrelaterede omkostninger er steget vasentlig grundet
ggede forsyningsudgifter og udgar 87 mio. kr. | H2 2022, Overskudsgraden for H2 2022 udgjorde 61,9%, mens
den for 2021/22 udgjorde 67,1%

*Resultatbaserat vederlag er ikke medtaget | omkestninger

The seal 15 a guarantee for the authenticity
of the document.
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BOLIGSEGMENT
Samlet areal pa 150.605 m? og en ejendomsvaerdi pd 5.027 mio. kr. (5.128 mio. kr. | 2021/22)

MIO. KR. H2 202 2021/22
Nettoomsaztning 114 220
Andre driftsindtaegter 0 0
Omkostninger® -42 -87
Primazrt resultat (EBIT) 72 133
Verdireguleringer -106 394
Avance og tab ved salg af ejendomme 7 3
Resultat fgr finansiering -27 530
Segmentvaerdi 5.022 5.128
Dirakte afkast 1,4% 2,8%
Tomgangsprocent 3,6% 3,4%
Overskudsgrad 63,5% 60,5%

Nettoomsatningen udgjorde 114 mio. kr. i H2 2022. Den pkonomiske tamgangsprocent udgjorde 3,6%, hvilket
er hpjere end 2021/22 3,4%. Ejendomsrelaterede omkastninger er dog ikke tilsvarende steget og udgjorde 42
mio. kr. Overskudsgraden for H2 2022 er steget fra 60,5% til 63,5%.

*Resultatbaseret vedarlag er ikke medtaget | omkostninger

Thiz fileis al gl slainatir
The seal is a guarantae for the authenticity
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LOVPLIGTIG REDEG@RELSE

OM SAMFUNDSANSVAR

I henhold til rsregnskabslovens & 99a skal modersel-
skabet samt dets datterselskaber redeggre for sam-
fundsansvar (CSR).

Dades’ forretningsmodel er baseret pa Investering | og
drift af velbeliggende erhvervs- og boligejendomme i
stgrre danske byer. Aktiviteterne foregir i tre definere-
de segmenter, center, erhverv og bolig.

Det er Dades’ overordnede finansielle malsatning at
skabe langsigtede vaerdier for aktionzrerne, hvilket
blandt andet indebazrer en gennemsnitlig og langsigtet
forrentning af selskabets egenkapital pa 8% p.a. eller
mere. De finansielle mal sgges opnaet gennem en hgj
grad af outsourcing til neje udvalgte leverandprer, som
dermed varetager den daglige drift og administration af
selskabets ejendomme.

Dades anarkender og er bevidst om sit ansvar over for
selskabets interessenter, herunder samfundet som hel-
hed. Dades’ aktiviteter og holdning har betydning ikke
blot for selskabets lejere, aktionzzrer og medarbejdere,
men ogsa for brugere, leverandgrer, andre samarbejds-
partnere samt relevante myndigheder, organisationer
Og @vrige Interessenter,

Dades ejer et stort antal ejendomme i flere danske
byer, heraf flere med fremtraadende placeringer i by-
billedet. Det betyder, at Dades’ made at agere og for-
valte disse ejendamme pa har en vaesentlig indflydelse
pa bylivet, bybilledet og miljget. Dette ansvar er vi o3
meget bevidst og gar en fortsat stgrre indsats for at
forvalte dette p& optimal vis, blandt andet ved | stigen-
de omfang at inkorporere social ansvarlighed | Dades’
forretningsmodel.

Samfundsansvar er en grundlzeggende vardi for Da-
des. Vores veerdier har fokus p ordentlighed og etisk
virksomhedsdrift, og dette udleves dagligt | maden, vi
driver forretningen pa. Dades har ikke nedskrevne
politikker far CSR, klima, menneske- og arbejdstagerrat-
tigheder. Det betyder dog ikke, at vi ikke arbejder med
disse omrader i praksis | dagligdagen, hvor omraderne i
stigende grad bliver en integreret del af vores tankesast
og samarbejdet med vores outsourcing partnere og
underleverandgrer.

MILI® OG KLIMA

Milj@ og klima og derved baeredygtigheds tiltag star
gverst p4 vores ESG-agenda, vi har igangsat en syste-
matisk og gennemgribende proces for at skabe en

mere bazredygtig farandring o lgft pa tvaers af porte-
foljen. Malet er at skabe en portefglje, hvor der gen-
nem tvaergdende strategier, analyser og tiltag kan ska-
bes synergi og fokus pd investeringer med starst mulig
vaerdi for klimaet, miljget og portefgljen.

Vi har hgje ambitioner for brugen af mere baredygtig
energl. Dette skal indfries ved at foretage et markant
|@ft i energimazrker samt om mullgt gennermgribende
investeringer i energibesparelser og gran enargiforsy-
ning pa tvaars af portefaljen. P& baggrund af grundige
anergiscreeninger af hele portefgljen, har vi | ar igang-
sat energioptimeringsprojekter pd 31 erhvervsejen-
domme.

Dades har iveerksat en systematisk digital opsamling af
forbrugsdata pa el-, vand- og varmeforbrug og affald
fra ejendommene, ogsa med henblik pa at reducere
affaldsmengder og gge sortering. Digital apsamling
skal bruges til bl.a. at igangsaette databaseret energisty-
ring, der skal sikre endnu et skridt pa vejen mod bl.a.
opfyldelse af EU-taksonomien for hele portefaljen i
fremtiden.

Formalet er at skabe et grundlag for de tiltag, der kan
give starst mulig veerdi for klimaet og samtidig udvikle
portefgljen fremadrettet, Det skal ima@dekomme den
stigende efterspgrgsel efter kontorer og butikker med
et lavt energiforbrug, minimal klima- og miljgpavirkning
samt et godt indeklima.

For Dades handler milje- og klimaindsatsen bade om
at tage ansvar for omverdenen, men | hej grad ogsa
om forretningen — det er siledes et krav fra Dades, at
ejendommene skal vaere mere energi- og miljarigtige,
og vores store indsats pa omradet er med til at holde
selskabet konkurrencedygtigt.

Vi har DGNB "in use” certificeret hele vores erhverys-
portefelje pa 76 gjendomme hvilket er den starste cer-
tificering af en erhvervsejendoms-portefglje | Danmark
til dato og vi er godt pa vej med DGNB certificering

af bolig portefgljen. Vi har desuden forbedret 38 er-
hvervsejendommen hvor vi har Igftet energimarket i
perioden 2021-2022.

Alle Dades’ nyopfarte boligejendomme har opna-

et energiklasse A, hvilket blandt andet betyder, at
ejen-dommene bliver finansieret med "granne obliga-
toner".

Thisf1l 1€ ith a dicptal signat
[he seal is a quarantee for the authenticity
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Indtil videre er ca. 17% af geelden i Dades’ ejendomme
finansieret med grpnne obligationer, men det er hen-
sigten at nye ejendomme, der overtages fremover ogsa
finansieres med granne obligationer, forudsat at pris-
s&tning og likviditet er tilfredsstillende. Samtidig er det
hensigten, at aldre ejendomme, der lever op til energi-
klasse A eller B, refinansieres med gr@nne obligationer
pa passende tidspunkter.

Alle Dades’ nye ejendomme, som er opfgrt de senere
ar er i stand til at opna DGNB-splv certificering, og alle
igangveerende byggeprojekter skal som minimum kun-
ne opni DGNB guld certifikat.

Sam led | vores klima ambitioner er vi gdet sammen
med en lang rekke store bygherre og investorer i fal-
lesskabet “Partners Sustainable Real Estate and Con-
struction” som er drevet af Radet for Baredygtigtigt
Byggeri (Green Bulding Council Denmark).

MENNESKE- OG ARBEIDSTAGER-

RETTIGHEDER

| forbindelse med indgaelse af managementaftale med
MNREP blev antallet af medarbejdere reduceret. Derfor
erder | 2022 kun var beskaftiget | gennemsnit tre
medarbejdere med hgjt kompetenceniveau. Fa trods af
den vasentlig mindre arganisation vil der ogsa fremad-
rettet vare fokus pa et hgjt kompetenceniveau.

| forbindelse med managementaftalen med NREP vare-
tages flere opgaver af hhv. NREP og Newsec. Dette &n-
drer ikke Dades’ forventninger til kompetenceniveau,
arbejdsmilj@ og rettigheder, dog stilles der store krav

til neermeste samarbejdspartnere. Hovedparten af de
virksomsoverdragede medarbejdere arbejder fortsat pa
Dades’ gjendomsportefgje, hvorfor det hgje kampeten-
ceniveau og vidensbase stadig er intakt.

| medarbejdernes ans=ttelseskontrakter indgar beskri-
velser omkring madarbejdernes rettigheder og forplig-
telser, ligesom relevante elementer indgar | selskabets
medarbejderhandbog. Selskabet arbejder kontinuerligt
for at have et godt, udviklende og fagligt stimulerende
milj@ at arbejde i. Det gares blandt andet ved at have
et inspirerende og udfordrende arbejdsmiljg med fokus
pa efteruddannelse, traening og ucvikling.

Derudover er menneske- og arbejdstagerrettigheder
vazsentlige | forhold til selskabets leverandegrer. Vi gen-
nemfarer et stort antal renoveringer og nye indretnin-
ger rligt, som udfares af eksterne leverandgrer. Dades
har krav | alle kontrakter om, at leverandarerne skal
overholde danske regler og lovgivning, herunder over-
anskomster. Samtidig arbejder vi med en fast kreds af
leverandarer, som vi kender, lpbhende vurderer og har
tillid til arbejder ansvarligt.

At kunne stole pa at leverandgrerne udfgrer et godt
stykke arbejde under ordentlige forhold, er afggrende
for Dades' omdgmme, og derfor noget, der |=gges
veegt pa, Der er ikke kendskab til, at der er sket over-
traadelser af menneske- og arbejdstagerrettighederne |
DadesiH2 2022,

Risikoen for Dades ved ikke aktivt at arbejde med om-
radet for menneske- og arbejdstagerrettigheder kan
vaEre, at vores medarbejdere eller medarbejderne hos
vores leverandgrer faler sig mindre motiveret eller ma-
ske endda diskriminerat | deres daglige arbejde.

Dette kan have negative konsekvenser for kvaliteten af
de udfarte arbejdet og dermed vaerdiskabelsen og om-
dgmme generelt,

ANTI-KORRUPTION OG BESTIKKELSE

Dades har indfgrt regler for gaver og reprasentation
for at undga tvivl om uaf- hazngighed og habilitet. Vi
accepterer ikke korruption eller bestikkelse. Dades

har vedtaget en gavepolitik, der indgar i medarbejder-
handbogen, som lgbende opdateres og udleveres tl
nye medarbejdere ved ansattalsen. For at sikre klare
retningslinjer for alle ansatte indeholder politikken
bade modtagelse af gaver og reprasentation til kunder
samt deltagelse i arrangementer sammen med leveran-
derer og kunder, Dades har sikret, at ogsa selskabets
vaesentligste samarbejdspartnere, Newsee og NRER,
har tilfredsstillende politikker pa omradet. Vi er ikke
bekendt med overtradelser vedrgrende korruption og
bestikkelse i Dades i H2 2022,

Risikoen ved ikke at have fokus pd dette omrade kan
f.eks. vaere, at en medarbejder bliver uberettiget pavir-
ket af en lejer | forbindelse med udlejning af et lejemal,
siledes at kunden opnér favorable vilkér, som ikke er i
Dades’ interesse. Det kan ogsa veere i forbindelse med
leverandgraftaler, hvor en medarbejder agerer pa egne
vegne og ikke handler i selskabets interesse. Dette vil
ikke blot kunne skade Dades gkonomisk, men ogsa Da-
des’ omdgmme.

DATA ETIK

Starstedelen af Dades's data bliver handteret af New-
sec. Newsecs dataindsamling har til formél at skabe
indsigt | egen og kundernes forretning og kunne give
vaerdiskabende data integration il kunder og andre
relevante interessenter, Newsecs amhitigse politik er
drevet af at data skal behandles forsvarligt, ansvarligt
og med en hej grad af sikkerhed og integritet.
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Deres sdvel som Dades's dataetik er en del af dagligda-
gen hos medarbejdere, hvorfor denne er forankret dybt
ned igennem organisationen. | kombination hermed
drives IT-milj@, systemer og processer at politikker over-
holdes pd omridet, ligesom der fra ledelsen stilles haje
krav til at politikker overholdes.

Newsec monitorerer og dokumenterer lgbende hvilke
personoplysninger, der behandles, og hvordan de bliver
behandlet. Der identificeres risici, foretages risiko-
vurderinger og sikrer at der er de rette processer og
kontroller far behandlingen, samt kontrollerer underda-
tabehandlere.

Newsec har veletablerede og implementerede politik-
ker, som regulerer hvardan der arbejdes med dataetik
og beskytter personoplysninger, ligesom der er specifik-
ke forretningsgange for handteringen. Alle medarbaj-
dere er bekendte med politikker og forretningsgange.
Der er etableret klare processer og retningslinjer for
handtering af registreredes rettigheder og brud pa per-
sondatasikkerheden som alle medarbejdere er bekendt
med og Newsec har dedikerede medarbejdere til at
handtere henvendelser fra registrerede og eventuelle
brud.

Ledelsen fokuserer Igbende pa at fortsette med at
udvikle og implementere politikker til at ormfavne den
konstante udviklingen som branchen og samfundet ud-
vikler sig i retning af.

LEDELSESFORHOLD

Dades’ bestyrelse forhalder sig Isbende til rammerne
og processerne for den overordnede ledelse af selska-
bet med henblik pa at sikre, at disse er tilrettelagt pa en
sadan made, at Dades til enhver tid er i stand til at |gse
de ledelsesmaessige opgaver bedst muligt.

Dades gnsker at udgve god selskabsledelse og dermed
sikre, at selskabet ledes i overensstermmelse med sam-
fundets og aktionaerernes interesser og under hensyn
til Dades’ gvrige interessenter.

Til stgtte herfor har bestyrelsen vedtaget en forrat-
ningserden for henhaldsvis bestyrelse og direktion,
som naarmere regulerer den ledelsesmaessige fordeling
mellem de to organer,

MANGFOLDIGHED | LEDELSEN

Ved udgangen af H2 2022 bestod bestyrelsen i Dades
A/S af fire mandlige medlemmer og en kvindelig. Da-
des’ bestyrelse sammensattes | henhold til en mellem
selskabets aktionzrer vedtaget ejeraftale. | overens-
sternmelse rmed Selskabslovan § 139c¢ har bastyralsen
vedtaget en malstning om at sammensa@tningen i
bestyrelsen skal fastholde en diversificerede bestyrel-
sessammensatning.

Da Dades, | regnskabsarat | gennemsnit blot har be-
skeftiget tre medarbe|dere, har selskabet valgt ikke
at have en formuleret politik for at gge andelen af det
underreprazsenterede kgn | virksomhedens gvrige le-
delsesniveauer, jf. selskabslovens 139¢, stk. 7.

LEDELSESHVERV
Der er henvises til note 26 for ledelseshverv.

The seal is a guarantee for the authent

of the document,

icity



24 DADES A5 « ARSIARPORT H2 2007

RISIKOFAKTORER

Til Dades’ aktiviteter er der knyttet en rakke risikofak-
torer. Det er ledelsens vurdering, at de vasentligste
risicl, som bgr tages i betragtning | forbindelse med en
analyse af aktiviteterne, er beskrevet nedenfor, De an-
givne forhold er ikke udtemmende og er ikke opfart

i prioriteret reekkefplge. Safremt de angivne risikofakto-
rer bliver en realitet, kan det 4 indflydelse pd koncer-
nens fremtidige udvikling, resultater, pengestrgmme og
pkanomiske stilling.

RISIKO-

FAKTORER

FAKTORER FORBUNDET MED REGN-

SKABSM/ESSIGE VURERINGER OG SK@N
Dades’ investeringsejendomme og ejendomme under
opfgrelse veerdiansaettes til skgnnet dagsveerdi i hen-
hold tl I1AS 40, og eventuelle veerdireguleringer fares
over resultatopgarelsen.

Vardiansattelsen er baseret pa ledelsens skan, hvaor
den vasentligste faktor er afkastkravet til de enkelte
ejendomme. Der henvises til note 2 for naermere om-
tale heraf.

Da ejendomsmarkedet ikke | alle tilfzzlde er velfunge-
rende og likvidt i samme udstrakning, som f.eks. mar-
kedet for bgrsnoterede aktier, er dagsvaerdiansattelsen
ikke npdvendigvis ensbetydende med, at der til ethvert
tidspunkt kan findes en kaber til en given gjendom. Der
or siledes knyttet an likviditetsrisiko til ejendommene i
en salgssituation.

Hertil kommer, at intervallet, indenfor hvilket en ejen-
dom veerdifastsattes, bliver stgrre | perioder med
kriser o.l., hvorfor der alt andet lige kan siges at vaere
starre usikkerhed pa den skgnnede dagsveerdi.

RISIKOFAKTORER VED DRIFT OG

UDVIKLING AF EJENDOMME

Dades’ gkonomistyring er tilrettelagt med fokus pd
driftsresultatet af den enkelte ejendom, og der udar-
bejdes detaljerede budgetter for hver enkelt ejendom.
De enkelte ejendommes |gbende driftsresultater bliver
pavirket af eksterne faktorer, herunder udviklingen i
samfundsgkonomien, ejendomsmarkedet og detail-
handlen. Saledes ventas gget Internethandel at pavirke
detailhandlen de kommende ar om end butikscentrene
i mindre grad ventes pavirket heraf end den gvrige de-
tailhandel. Dertil kommer en razkke risikofaktorer, som
Dades i varierende grad har indflydelse pa, herunder
lejernes betalingsevne, drift af ejendomme samt udvik-
ling | torngang og midlertidige lejerabatter.

Disse risikofaktorer kan alle fa negativ indvirkning pa
resultater, pengestramme og finansielle stilling.

En negativ udvikling i samfundsgkanomien kan betyde,
at efterspargslen efter lejemdl aftager. Det vil pa l=n-
gere sigt medfgre en svizkkelse af udlejningsvilkdrene,
herunder pres pa niveauet for de lejeindtegter, der kan
opnas for de enkelte lejemél.

Samtidig pger en gkonomisk afmatning risikoen for, at
lejerne og andre parter ikke vil vaere | stand til at ho-
narere deres forpligtelser, herunder til betaling af leje,
ligesom det kan medfgre gget tomgang, stigning i mid-
lertidige lejerabatter, faldende indtjening, stigende pres
pa afkastprocenter og ultimativt fgre til faldende vaardi
af ejendomsportefaljen.

Lejernes betalingsevne kan svigte, men koncernen
|=gger vagt pa at titrazkke palidelige og kreditverdige
lajere. Ved indgaelse af lejekontrakter spger koncernen
s3ledes at afdankke lejernes betalingsevne i det om-
fang, det er muligt og relevant. Koncernen stiller ved
indgdelse af lejekontrakter krav om kontant depositum,
garanti og/eller forudbetalt leje. Sifremt en eller flere
lejere i fremtiden ikke er i stand til at honorere deres
betalingsforpligtelser, kan dette medfgre dels reducere-
de indtagter, | det omfang deposita og forudbetalt leje
ikke da=kker tab pa den pagzldende lejer og deraf fal-
gende torgang samt omkostninger i forbindelse med
f.eks. genudlejning og istandsattelse tl nye lejere,
Hovedparten af lejekontrakterne indehelder vilkar om
en #&rlig lejeregulering, der minimum svarer til udviklin-
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gen i inflationen. Disse lejereguleringer skal modsvare
eventuelle stigninger | driftsomkostninger, bortset fra
stigninger i skatter og afgifter, som sz2dvanligvis mod-
svares direkte af tilsvarende stigninger | lejen.

For hver ejendom fareligger et 10-arigt vedligehal-
delsesbudget, Budgetterne gennemgas mindst to
gange arligt for alle driftsomkostningsposter, herunder
vedligeholdelsesposter, | tilfz|de af budgetafvigelser
kan korrigerende handlingsplaner ivaerksaettes. Om-
kostninger til drift og vedligehaldelse kan blive starre
end budgetteret, hvilket kan fgre til faldende veerdi af
ejendommene.

Ovenstaende risici kan endvidere alle pavirke vaardian-
saettelsen af ejendommene i varierende grad.

FINANSIELLE RISIKOFAKTORER

En &ndring i renteniveauet kan fa vasentlig betydning
for bade drift, investeringer og finansiering. £ndring i
inflationen kan ligeledes have stor effekt pa bade drift
og investeringer. lgennem 2022 er inflationen steget
vaesentligt til niveau, der ikke er set l2nge. Inflationen
forventes at stabilisere sig i [ebet af 2023,

Koncernens finansielle risici knytter sig primaert til real-
kreditfinansieringen og afledte finansielle instrumenter
i form af derivater.

Dades’ likviditetsreserve bestar af likvide midler og
uudnyttede kreditfaciliteter, Det er koncarnans méil-
s=tning at have et tilstrkkeligt likviditetsberedskab
til frit at kunne disponere hensigtsmaessigt | tilfaelde af
udsving | den driftsafledte likviditet. For yderligere be-
skrivelse heraf henvises til note 23.

@VRIGE RISIKOFAKTORER
Andre risikofaktorer, der kan pavirke Dades lgbende
drift, er forsikrings-, milj@- og personalefarhald.

Angaende forsikringsforhold er ejendommene typisk
forsikret pa nyvaerdibetingelser, der inkluderer byg-
ningshrand og anden bygningsbeskadigelse, svampe-
og insektskade, husejeransvar, udvidet rgrskadeforsik-
ring, restvaerdiforsikring og huslejetabsforsikring. Det er
vurderingen, at forsikringsforholdene er tilfredsstillen-
de afpasset til ejendommenes egenart og alder.

Dades har fastlagt en forsikringsstrategi, som inde-
baerer, at der er indgdet portefgljeaftale med to aner-
kendte forsikringsselskaber, hvilket medfarer en razkke
drifts- og administrative fordele.

For sa vidt angar miljg, er det vores opfattelse, at der
ikke ar miljgforurening pa nogen af koncernens ejen-
domme udover den generelle omradeklassificering,
hvarfar der ikke er ivaerksat seerlige undersggelser. Det
er endvidere opfattelsen, at der blandt lejerna ikke er
risiko for miljgforurening.

Det er koncernens overordnede politik til stadighed at
fremstd som en attraktlv arbejdsplads med et positivt
arbejdsmilj@ og med udviklingsmuligheder for den en-
kelte medarbejder. Herved sikres positive og velkvalifi-
cerede medarbejdere.

Det er imidlertid Dades” opfattelse, at der ikke er en
vaesantlig personafhengighed i kancernen, og at &n-
dret bemanding ikke vil udgere en vaesentlig drifts- eller
ledelsesmaessig risiko, idet drift-, administration- og ud-
viklingsopgaver er outsourcet til eksterne leverandgrer.

1l .
fal star
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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1, juli 2022 = 31, december 2022 for Dades A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med International Financial Reparting Standards (IFRS), som godkendt af
EU, og yderligere oplysningskrav | &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rs- og kancernregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moderselskabets
aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31, december 2022, resultatet af koncernens og moderselskabets aktiviteter
for regn- skabsdret 1. juli 2022 — 31. december 2022 samt moderselskabets og koncernens pengestremme far regn-

skabsaret 1. juli 2022 - 31, december 2022. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 1. marts 2023

DIREKTION

Sgren Kristiansen
Adm. direktgr

BESTYRELSE

Peter Andreassen Karsten Bork Kristoffersen

Formand Naestformand

Peter Carpe lohan Brennum-Schou Barbara Fiorini Due
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DEN UAFHANGIGE REVISORS
REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE | DADES A/S

KONKLUSION

Vi har revideret &rsregnskabet for Dades A/S for regnskabsaret 01.07.2022 - 31.12.2022, der omnfatter resultatopga-
relse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 - 31.12,2022 i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfart vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er g=ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet | revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhazngige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
I henhald til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i averensstemmelse med
rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kantrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF ARSREGNSKABET

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfermation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende | Danmark, altid vil afdazkke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fajlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udf@res | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethalder professionel skepsis under revisio-
nen, Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfarmation forarsaget af fe|l, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides=ttelse af
intern kontrol.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kanklusion am effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledalsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores revisionspategning ggre opraerksom pa oplysninger
herom | rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger Ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&2ngere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhader p4 en sddan made, at der gi-
ves et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tillknytning til vares revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |=se ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisio-
nen eller pd anden made synes at indehalde vasentlig fejlinformation.
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Vares ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen Indeholder krazvede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret p4 det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformati-
on i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 1. marts 2023

DELOITTE
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jacques Peronard Tim Kjazr-Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MMNE-nr. mnel6613 MNE-nr. mne23295
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RESULTAT- OG TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
H2 2022 - KONCERN

MIO. KR. H2 2022 2021/22
Udlejning af erhvervsejendomme 569 1.096
Udlejning af baligejendomme 116 227
Nettoomsatning 4 685 1.323
Andre driftsindtagter 4 7
Eksterne ejendomsomkostninger 5 -168 -318
Personaleomkostninger 6 -3 -10
Administrationsomkostninger 19 -39 -73
Hensat til resultatbaseret vederlag -52 -298
Afskrivninger 10 a 0
Rasultat for finansielle poster (EBIT) 427 631
Resultat i f=llesledede selskaber 11 27 15
Finansielle indtagter 7 1 1
Finansielle omkostninger 7 -167 -200
Resultat far kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) 288 447
Urealiseret vardiregulering af investeringsejendomme 9 -396 1.452
Avance og tab ved salg af investeringsejendomme 43 2
Urealiseret vardiregulering af finansielle gaeldsforpligtelser 7 417 1.869
Gevinst og tab ved indfriglse af finansielle galdsfurpligtelser 7 -4 -5
Resultat fgr skat i 349 3.764
Skat af arets resultat g -55 -815
Arets resultat 294 2949
Arets resultat pr. aktie, kr. 22 51 48,2

TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
Arets resultat 294 2.949
Totalindkomst 294 2949

ils fi veale it i elledtal sltinatu
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BALANCE
PR.31.12.2022 - KONCERN

MIO. KR. 2022 2021/22
Investeringsejendommae 9 27.034 27.742
Investeringsejendomme under opfarelse 9 54 31
Driftsmidler og inventar 10 3 3
Langfristede materielle aktiver 27.091 27.776
Kapitalandele i fllesledede selskaber 11 102 76
Andre tilgodehavender 13 1.231 824
Langfristede finansielle aktiver 1.333 ap0
Langfristede aktiver 28.424 28.676
Tilgodehavende hos lejerne mv. 12 15 22
Tilgodehavender ved salg af ejendomme 4 1
Andre tilgodehavender 13 24 20
Periodeafgraensningsposter 2 0
Tilgadehavender 45 43
Likvide beholdninger 428 317
Kortfristade aktiver 473 360
Aktiver 28.897 29.036

The seal is o guarantee for the authenticity
of the document.
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BALANCE
PR.31.12.2022 - KONCERN

MIO. KR. 2 20272 2021/22
Aktiekapital 14 580 623
Overfgrt overskud 10,123 9,936
Egenkapital 10,703 10.559
Hensat til udskudt skat 16 2.060 2,140
Langfristet del af prioritetsgzld 15 14.461 14.730
Anden g=ld 15 365 298
Forudbetalt leje og deposita 345 344
Skyldig skat 0 447
Langfristede forpligtelser 17.231 17.959
Kortfristet del af prioritets- og bankgld 15 239 235
Leverandprer af varer og tjenesteydelser 6 4
Skyldig skat 605 161
Anden g=Id 113 118
Kartfristede forpligtelser 963 518
Forpligtelser 18.194 18.477
Passiver 28.897 259.036

Is i i sith @ digital siona ;
The seal is a guarantee for the authenticity
af the document.
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EGENKAPITALOPG@RELSE
FOR H2 2022 - KONCERN

AKTIE- RESERVER FOR OVERF@ART EGENKAPITAL

MIO. KR.
i KAPITAL OPSKRIVNING OVERSKUD I ALT

Egenkapital 30.06.2020 623 0 6.500 7.123
Arets resultat 0 0 1.338 1,338
Totalindkomst 0 0 1.338 1.338
Udbetait udbytte 0 0 -150 -150
Egenkapital 30.06.2021 623 0 7.688 8.311
Kaeb o salg af egne aktier 0 0 -551 =551
Arets resultat 0] 0 2.845 2.845
Totalindkomst 0 0 2.398 2.398
Udbetalt udbytte 0 0 -150 -150
Egenkapital 30.06.2022 623 0 9,336 10.559
Annullering af egne aktier -43 0 43 0
Arets resultat 0 0 294 294
Totalindkomst -43 0 337 294
Udbetalt udbytte o] 0 -151 -151
Egenkapital 31.12.2022 580 0 10.123 10.703

Der foreslds deklareret et udbytte pd 0 mio. kr. (0 kr. pr. aktie) for regnskabsaret H2 2022 (160 mio, kr. i 2021/22
(2,6 kr. pr. aktia}}.

The seal 15 a guarantee for the authenticity
of the document.
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PENGESTROMSOPG@RELSE
FOR H2 2022 - KONCERN

MIO, KR

H2 20322

2021/22

Resultat fer finansielle poster (EBIT)
Zndringer | driftskapital

Zndringer | deposita og forudbetalt lzje
Pengestramme fra drift fgr finansielle poster

Finansielle indbetalinger
Finansielle udbetalinger
Betalt selskabsskat
Driftens likviditetsvirkning

Udbetalinger vedrgrende investering i aktiver
Indbetalinger vedrgrende salg af aktiver
Modtaget udbytte

Investeringernes likviditetsvirkning

Afdrag pa prioritetsgzld og banklan

Optagelse/indfrielse harunder omlagning af prioritetsgald og banklan
Kub og salg af egne aktier

Udbetalt udbytte

Finansieringens likviditetsvirkning

Nettozndring af likvide midler

Likvide midler 01.07.
Likvide midler 30.06.- 31,12

som specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Likvide midler 30,06.- 31.12.

17

18
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62

491

-143

-167

181

-308
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334

-394
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-404
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317
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428
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of the document.
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RESULTAT- OG TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
H2 2022 - MODERSELSKAB

MIO. KR. 22027 2021/22
Udlejning af erhvervsejendomme 5 11
Udlejning af boligejendomme 4 7
Nettoomsatning 4 9 18
Andre driftsindtaegter 379 76
Eksterne gjendomsomkostninger 5 -3 -6
Personaleomkostninger 6 43 -10
Administrationsomkostninger 19 -35 66
Hensat til resultatbaseret vederlag -52 -298
Resultat f@r finansielle poster (EBIT) 295 -286
Resultat i datter- og fallesledede selskaber 11 50 3.130
Finansielle omkostninger 7 -8 -7
Resultat fer kurs- og vardireguleringer (EBVAT) 337 2.237
Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 9 =19 32
Urealiseret vaerdiregulering af finansielle galdsforpligtelser 7 6 27
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle g=ldsforpligtelser 7 0 1
Resultat far skat 324 2.898
Skat af &rets resultat g2 -30 51
Arets resuitat 294 2.949

TOTALINDKOMSTOPG@RELSE

Arets resultat 254 2.949
Anden totalindkomst i alt 15 0 0
Totalindkomst | alt (recirkuleres ikke pa senere tidspunkt) 294 2.949

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte — O kr. pr. aktie (2021/22: 2,6 kr. pr. aktie) 0 160
Overfart til reserve for nettoopskrivning af kapitalandele 24 3115
Overfgrt til naeste &r 270 -326
Totalindkomst 294 2.949
e filo | aled witl Fierital sicnatun
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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BALANCE
PR.31.12.2022 - MODERSELSKAB

MIQ. KR. M2 2022 2021722
Investeringsejendomme 9 467 483
Investeringsejendomme under opfgrelse 9 0 1]
Driftsmidler og inventar 10 3 3
Langfristede materielle aktiver 470 486
Kapitalinteresser i datterselskaber 11 12.498 12.474
Kapitalandele i fllesledede selskaber 11 102 76
Andre tilgodehavender 13 1.231 824
Langfristede finansielle aktiver 13.831 13.374
Langfristede aktiver 14.300 13.860
Tilgadehavende hos lejerne mv. 12 1 1
Andre tilgodehavender 13 13 12
Selskabsskat 89 106
Tilgodehavender 103 119
Likvide beholdninger 346 300
Kortfristede aktiver 449 415
Aktiver 14,749 14.279

i 5| | W AT it i
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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BALANCE
PR.31.12.2022 - MODERSELSKAB

MID. KR. H2 2022 2021/22
Aktiekapital 14 580 623
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metade 4,543 4,519
Reserve for apskrivning af demicilejendom 103 103
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 160
Overfart overskud 5.477 5.154
Egenkapital 10.703 10.559
Hensat til udskudt skat 16 96 3l
Langfristet del af prioritetsgasld 15 224 227
Anden gzld 15 365 298
Forudbetalt leje og deposita 5 5
Langfristede forpligtelser 690 561
Kortfristet del af prioritets- og bankgeeld 15 3 3
Anden gzld 27 54
Koncernmellemvarender 3326 3.101
Kortfristede forpligtelser 3.356 3.158
Forpligtelser 4.046 3.719
Passiver : 14.749 14.279

lhe seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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EGENKAPITALOPG@RELSE
FOR H2 2022 - MODERSELSKAB

MO, KR.

LAET
EMEAPITA

IRE!

RESERVER FOR
MNETTC QPSKRIV-

AKTIEKAPITAL

FO
EG

Egenkapital 30.06,2020 623 18 103 150 6.229 7.123
Arets resultat 0 1.367 0 150 -179 1.338
Betalt udbytte 0 0 0 -150 0 -150
Egenkapital 30.06.2021 623 1.385 103 150 6.050 8.311
Arets resultat 0 3.134 0 160 -345 2,949
Kb og salg af egne aktier 0 o] 0 0 -551 -551
Betalt udbytte 0 0 0 -150 4] -150
Egenkapital 30.06.2022 623 4,519 103 160 5.154  10.55%
Arets resultat 0 24 0 0 270 294
Annullering af egne aktier -43 0 0 0 43 0
Betalt udbytte 0 0 0 -160 9 -151
Egenkapital 31.12.2022 580 4,543 103 0 5.477 10.703

This fils izt i Jil I i
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document
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PENGESTR@MSOPG@RELSE
FOR H2 2022 - MODERSELSKAB

MI0. KR. OTE 2 2027 2021/22
Resultat f@r finansielle poster (EBIT) 295 -286
Andringer i driftskapital 17 74 1.137
Andringer | deposita og forudbetalt leje -1 1
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 368 852
Finansielle udbetalinger -3 -7
Betalt selskabsskat -167 -75
Driftens likviditetsvirkning 198 770
lUdbetalinger vedrgrende investering i aktiver -4 -2
Indbetalinger vedrarende salg af aktiver 0 0
Modtaget udbytte 0 83
Investeringernes likviditetsvirkning -4 81
Afdrag pa prioritetsgzld og langfristede banklan 2 -4
Optagelse/indfrielse herunder omlzgning af prioritetsgaeld og langfristede banklan 4 4
Keb af egne aktier 0 -551
Udbetalt udbytte -151 -150
Finansieringens likviditetsvirkning 18 -149 =701
Nettoaendring af likvide midler : : 45 150
Likvide midler 01.07, 300 150
Likvide midler 30.06.- 31.12 345 300
som specificeres saledes:

Likvide beholdninger 345 300
Likvide midler 30.06.-31.12 345 300

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,



40 LADES Af% = ARSRATDORT 112 2022

NOTER

NOTEOVERSIGT

Anvendt regnskabspraksis
\“ézi,':ic-'r'1ll|1;e re;_:nskabm"na—:ssigs skan
Segmentoplysninger
Nettoomsatning
Eksterne e|endomsomkostningar
Personalecmkostninger
Finansielle Indtegter og omkostninger
skat af arets resultat
Investeringsejendomme
Driftsmateriel og (nventar
Kapitalinteresser | datterselskaber o fellesledede selskaber
Finansielle alver og forpligtelser
Andre tilpodehavender
Aktiekapital
Farfald af finansielle forpligtelser
Udskudt skat

7. Zndring | driftskapital
Finansieringens likviditetsvirkning
Honorar tl generalfarsamlingsvalgte revisarer
Pantseetninger og eventuziforpligtelser mv.
Neeristaende partar
Resultat pr. aktie (EPS)
Finansielle risici eg Instrumenter
Ny regnskabsregulering
Begivenheder efter balancedagan

Ledelseshvery

of the docur
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1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet har i 2022 omlagt sit regnskabsar fra 30, juni
til 31. december. Arsregnskabet daskker perieden 1. juli
til 31. december 2022, Sammenligningstallens er som
felge heraf ikke sammenlignelige.

Koncern- og moderselskabets regnskab er for H2 2022
aflagt efter International Financial Reporting Standards
(IFRS), som godkendt af EU jf. IFRS bekendtg@relsen
herunder standarder (IFRS/IAS) samt nye fortolknings-
bidrag (IFRIC), der gz=lder for regnskabsar, der begyn-
der 1. januar 2022.

Arsrapporten aflaegges | danske kroner (DKK), dar er
praesentationsvalutaen for arsrapporten og den funkti-
onelle valuta for koncernens aktiviteter. Alle tal i arsrap-
porten prazsenteras i hele mio. kr. med mindre andet
er anfort, De anforte totaler er udregnet pa baggrund
af faktiske tal. Som falge af afrunding il hele mio. kr.
kan der vaare mindre forskelle mellem summen af de
enkelte tal og de anferte totaler.

Koncernregnskab

Koncernregnskabet er aflagt pa basis af historiske kost-
priser, bortset fra investeringsejendomme samt visse
finansielle aktiver og forpligtelser, herunder afledte
finansielle instrumenter, der méiles il dagsvaerdl.

Koncernregnskabet omfatter Dades A/S (modersel-
skabet) og de selskaber (tilknyttede selskaber), som
kontrolleres af moderselskabet. Kontrol opnas ved, at
moderselskabet, enten direkte eller indirekte, ejer
mere end 50% af stemmerettighederne eller pa anden
made kan udave eller rent faktisk udgver bestemmen-
de indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnska-
bet for Dades A/S og dets datterselskaber. Udarbejdelse
af kancernregnskabet sker ved sammenlzegning af
regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsaliderin-
gen foretages eliminering af koncerninterne indtagter
og omkostninger, interne mellemvaerender og udbytter,
samt fortjenester og tab ved dispositioner mellem de
konsoliderede selskaber, De regnskaber, der anvendes
til brug for kansalideringen, udarbejdes i overensstem-
melse med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes alle datterselskabernes
regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i datterselskaber udlignes med den for-
holdsmaessige andel af datterselskabernes nettoaktiver
pa overtagelsestidspunktet opgjort 6l dagsvaerdi.

Virksomhedssammenslutninger
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i
koncernregnskabet fra overtagelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede selskaber indregnes i den konsoliderede
resultatopgprelse frem til afstielsestidspunktet. Sam-
menligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede eller
solgte virksomheder.

Ved kgb af nye virksomheder anvendes overtagelses-
metoden, hvorefter de nykabte virksomheders identi-
ficerbare aktiver, forpligtelser og eventualforpligtelser
males til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet.

Kabsvederlaget for en virksomhed bestar af dagsveerdi-
en af det erlagte vederlag for den overtagne virksom-
hed, Hvis vederlagets endelige fastsaettelse er betinget
af en eller flere fremtidige begivenheder, indregnes
disse til dagsvaerdien heraf pa overtagelsestidspunktet,
Omkostninger, der direkte kan henfgres til virksom-
hedsovertagelsen, indregnes direkte i resultatet ved af-
haldelsen. Positive forskelshelgb (goodwill) mellem pa
den ene side kabsvederlaget for den erhvervede virk-
somhed, vaerdien af minoritetsinteresser | den overtag-
ne virksomhed og dagsvardien af fidligere erhvervede
kapitalinteresser, og pa den anden side dagsvardien af
de overtagne aktiver, forpligtelser og eventualforplig-
telser indregnes under immaterielle aktiver og afskrives
ikke, men gennermgds minimum en gang arligt for var-
diforringelse.

Er genindvindingsvazrdien lavere end den regnskabs-
maessige vardi, foretages nedskrivning tl genindvin-
dingsvasrdien.

Ved koncerninterne virksomhedssammenslutninger an-
vendes sammenlaegningsmetoden.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszaetning

Udlejningsindtazgter omfatter drets lejeindtagter fra
savel erhvervslejemal som boliglejemal. De anfgrte
udlejningsindtaegter omfatter egentlig husleje, samt for
sikaldte bruttolejekontrakter ogsé lejernes betaling for
skatter og afgifter mv.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtegter omfatter godtgerelse fra fraflyt-
tede lejera | form af lejebetaling eller fraflytningsforpli-
gelse.

Ejendomsomkostninger

Eksterne ejendomsamkostninger omfatter forsikringer,
reparation og vedligeholdelse, herunder for sakaldte
bruttolejekontrakter ogsé skatter og afgifter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager og gageathzn-
gige poster.

The seal is a guarantee for the authenticity

af the dacument.
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Administrationsomkostninger mv.

Eksterne administrationsomkestninger amfatter om-

kostninger, der afholdes til administration af koncer-

nen, herunder omkostninger til kontorlokaler, kontor-
omkastninger, samt it-omkastninger.

Urealiseret vaerdiregulering/avance og tab

ved salg af investeringsejendomme
Urealiserede vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme omfatter &rets regulering til skennet dagsvaer-
di, jf. omtalen under "Investeringsejendomme”.

Avance og tab ved salg af investeringsejendomma
omfatter fartjeneste og tab ved salg af investerings-
ejendomme, herunder ejerlejligheder, i forhold til den
skgnnede dagsvaerdi primo regnskabséret. Ejendomme
og ejerlejligheder anses for kabt henholdsvis solgt pa
tidspunktet, hvor kontrol af en ejendom overtages hen-
holdsvis overdrages.

Urealiseret veerdiregulering/gevinst og tab

ved indfrielse af finansielle gzeldsforpligtelser
Urealiseret vardiregulering af finansielle galdsforplig-
telser omfatter kursreguleringer til dagsveerdi pa balan-
cedagen.

Gevinst og tab ved Indfriglse af finansielle gzIdsfor-
pligtelser omfatter kursreguleringer mellem dagsvasrdi
primo og det nominelle indfrielsesbelgb.

Realiserede og urealiserede vardireguleringer af finan-
sielle galdsforpligtelser vedrgrende investeringsejen-
domme omfatter kursreguleringer til dagsvaardi (ved
indfrielse og pé balancedagen).

Finansielle indtagter- og omkostninger
Finansielle indt=gter og-omkostninger omfatter bidrag
til realkreditinstitutter, renteindtaegter og-omkastnin-
ger, realiserede og urealiserede kursgevinster samt til-
|22g og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og =ndring
af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte
pé egenkapitalen eller i anden totalindkomst med den
del, der kan henfgres til posteringer henholdsvis direk-
te pd egenkapitalen eller i anden totalindkomst.

Aktuelle skatteforpligtelser henholdsvis tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen opgjort som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
betalt acontoskat. Ved beregning af arets aktuelle skat
anvendes de pa balancedagen geldende skattesatser
og-regler.

Udskudt skat indregnes og males efter den balance-
orienterede gldsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af aktiver
og forpligtelser, bartset fra udskudt skat af midlertidige
forskelle, der er opstaet ved enten fgrste indregning af
goodwill eller ved fgrste indregning af en transaktion,
der ikke er en virksornhedssammenslutning, og hvor
den midlertidige forskel konstateret pa tidspunktet for
farste indregning hverken pavirker det regnskabsmass-
sige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat vedr@rende investeringsejendomme op-
gores med udgangspunkt | en antagelse om genindvin-
ding ved salg.

Den udskudte skat vedrgrende gvrige aktiver og for-
pligtelser opg@res med udgangspunkt | den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv henholdsvis afvikling af
den enkelte forpligtelse.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vzre g2ldende, nar den udskudte skat forventes ud-
Igst som aktuel skat. £ndring | udskudt skat som

folge af @ndringer i skattesatser eller-regler indregnes |
resultatopg@relsen, medmindre den udskudte skat kan
henfgres til transaktioner, der tidligere er indregnet di-
rekte pa egenkapitalen eller i anden totalindkomst.

| sidstnasvnte tilfaslde indregnes andringen ligeledes
direkte pa egenkapitalen henholdsvis i anden totalind-
komst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af
fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, hvortil aktivet for-
ventes at kunne realiseres, enten ved modregning

i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteak-
tiver. Moderselskabet er sambeskattet med alle datter-
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber | forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). Skatteveerdien
af eventuelle fremfarte nettofinansieringsudgifter efter
rentefradragsbegrensningsreglerne fremfegres som
udskudt skatteaktiv i det selskab, der oprindeligt har re-
aliseret udgifterne = og kun | det amfang det vurderes,
at udgifterne senere kan fradrages i den skattepligtige
indkomst.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til
kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til sken-

net dagsvasrdi, Malingen sker ved anvendelse af en 10-
arlg Discounted cash flow model (DCF-model), hvor de
fremtidige pengestramme ved ejerskab af investerings-

The sealis a quaranteé for the authenticity

of the document.
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ejendommene tilbagediskonteres tl nutidsvardi, Af-
kastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne) fastsattes
ejendom for ejendom. Der henvises | gvrigt til note 2.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom

nye eller forbedrede egenskaber i forhold il anskaffel-
ses- tidspunktet og som derved forbedrer eller sikrer
ejendommaens fremtidige afkast, tillegges anskaffel-
sessurnmen som en forbedring. Omkostninger, der Ikke
tilfgrer en investeringsejendom nve eller forbedrede
egenskaber, omkostningsf@res i resultatopgarelsen un-
der ejendomsomkastninger.

For gjendomme under opfarelse og ombygning foreta-
ges der et skan over, hvad ejendommene kan szlges til
pa saadvanlige handelsvilkir pa balancedagen, hlandt
andet baseret pd identificerede sammenlignelige trans-
akdoner og skan,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle
aktiver, bortset fra grunde, en begraznset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foreeldes, afspejles | investerings-
ejendommens |@bende vaardiansattelse tl dagsvardi,
Der faretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.
Verdireguleringer fgres via resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen amfatter
anskaffelsesprisen og omkestninger direkte tilknyttet
anskaffelsen.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af for-
ventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger over 3-5 &r baseret p4 folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Fortjeneste og tab ved athandelse af driftsmateriel og
inventar opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabs-
meessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjenaste aller
tab indregnes i resultatopgerelsen sammen med af- og
nedskrivninger.

Kapitalandele i datterselskaber og i fellesle-
dede selskaber

kKapitalandele i datterselskaber i drsregnskabet for mo-
derselskabet og kapitalandele | fallesledede selskaber i
koncernregnskabet og &rsregnskabet for maderselska-
bet indregnes og males efter den indre veerdis metode
(equity-metoden), hvilket indebasrer, at kapitalandele-
ne miles til den forholdsmaessige andel af selskabernes
opgjorte regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleg af
koncerngoodwill og med fradrag eller tillaeg af urealise-
rede koncerninterne fortjenester og tab,

| resultatopga@relsen indregnes moderselskabets andel

af selskabernes resultat efter eliminering af urealisere-
de koncerninterne fortjenester og tab.

Datterselskaber og fallesledede selskaber med nega-
tiv regnskabsmessig indre vardi males til 0 kr,, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse selskaber nedskri-
ves med moderselskabets andel af den negative indre
vaerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmzzssige negative indre vaardi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser | det omfang, moderselskabet
har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dakke det
pagzeldende selskabs forpligtelser, og der farventes tab
som falge heraf,

Nettoapskrivning af kapitalandele i datterselskaber og
fllesledede selskaber overfgres i drsregnskabet for
moderselskabet til reserve for nettoopskrivning af ka-
pitalandele i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger kostprisen.

Ved kgb af datterselskaber og fallesledede selskaber
sondres der mellem kab af virksomheder og keb af
aktiver, Ved kab af virksomheder anvendes overtagel-
sasmetoden, jf. beskrivelsen ovenfor under koncern-
regnskab.

Finansielle aktiver til amortiseret kostpris
Tilgodehavender males ved fgrste indregning til dags-
vaerdi og efterfglgende til amortiseret kostpris fratrule-
ket eventuelle nedskrivninger. Nedskrivning foretages
individuelt. Renteindtagter indregnes ved brug af ef-
fektive rentes metode, med undtagelse af kortfristede
tilgodehavender, hvor effekten vil vaere uvasentlig,

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver
omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males
til amortiseret kastpris, der s=dvanligvis svarer til no-
minel vardi,

Udbytte (moderselskabet)

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet
for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresldede
udbytte for regnskabsaret vises som en srskilt post
under egenkapitalen i moderselskabets balance.

Prioritetsg=ld og bankgaeld til finansiering af
investeringsejendomme og boligudviklings-
projekter

Prioritetsgaeld og bankgaeld m.m. males pa tidspunk-
tet for |aneoptagelsen til dagsvaerdi. Efterfglgende
méles disse galdsposter til dagsvard], og &ndringen
indregnes i resultatopggrelsen under posten ‘Ureali-
seret vaerdiregulering af finansielle galdsforpligtelser’.
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Koncernen anvender siledes dagsvardioptionen for at
skabe bedre overensstemmelse mellem mdling af akt-
ver | form af investeringsejendomme og de tilknyttede
finansielle forpligtelser. Koncernen er af den opfattelse,
at der er stor sammenhaeng mellem de faktorer, som
hestemmer dagsvardien pa en investeringsejendom og
de faktorer, som bestemmer dagsveerdien pé lan ydet
med pant i gjendommen.

Hvis koncernens finansielle gaeldsfarpligtelser til real-
kredit- og finansieringsinstitutter ikke males til dags-
vaardi, skal de i koncernregnskabet males til amortise-
ret kostpris.

Dette vil medfgre en ensidig dagsverdipavirkning pa
resultatopggrelsen (i form af dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme), idet dagsvaerdiregulering pa
de finansielle galdsforpligtelser Ikke vil blive afspejlet
|gbende i resultatopgarelsen.

Anden ga=Id

Anden gald omfatter forventede omkostninger til re-
sultatbaseret vederlag | hht. managementaftalen med
NREP. Derudover indeholder denne post ligeledes lang-
fristede I&n vedr. management fee,

Hensatte forpligtelser indregnes og males som det bed-
ste skgn over de omkostninger, der er ngdvendige for
pé balancedagen at afvikle forpligtelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter miles 6l dagsvaerdien
ved farste indregning uden tillzg af fradrag af transak-
tionsomkostninger.

Zndringer | dagsvaerdien af afledte finansielle instru-
menter, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
andringer | vaerdien af det sikrede aktiv eller den sik-
rede forpligtelse. Afledte finansielle instrumenter med
pasitiv verdi indregnes under andre tilgodehavender,
mens instrumenter med negativ vaardi indregnes un-
der samme poster, hvor de sikrede forpligtelser indgar
(langfristet del af prioritets- og bankgald).

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser omfatter forudbetalt leje
og deposita, anden bankgald, gald til leverand@rer og
kunder, gld til tilknyttede virksomheder, anden g=id
og andre periodeafgraznsningsposter. Andre finansielle
forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvan-
ligvis svarer til nominel vardi, bortset fra periodeaf-
greEnsningsposter, der males til kostpris,

Maling af geeld til dagsvaerdi

Malingen af realkreditgaeld til dagsvaerdi medfgrer, at
den del af &ndringen i dagsveerdien, der kan henfores
til koncernens egen kreditvaerdighed, skal indregnes i
anden totalindkomst. Opggrelse af dagsveerdi pa rente-
sikringsaftalerne tager udgangspunkt i det forventede
cashflow tilbagediskanteret med en risikofrl rente. Der
tages hpjde for egen og modpartens kreditvaerdighed,
safremt dette er vaesentligt. Det vurderes ikke praktisk
muligt for koncernen at udskille den del af vaardiregu-
leringen af koncernens gaeld, som vedrgrer 2ndring i
koncernens egen kreditvardighed.

Pengestrgmsopggrelsen for koncernen og
moderselskab

Pengestrgmsopggrelsen for koncernan og modersel-
skabet pragsenteres efter den indirekte metode og viser
pengestremme vedrgrende drift, investeringer og fi-
nansiering samt koncernens og moderselskabets likvide
behaldninger ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter opggres
som primazrt resultat far finansielle poster, regulerst
for ikke-kantante driftsposter, &ndring i driftskapital,
betalt selskabsskat samt finansielle ind- og udbetalin-
gEr.

Pengestrgmme vedrgrende investeringsaktiviteter om-
fatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af selska-
ber og aktiviteter samt kgb af materielle og finansielle
aktiver.

Pengestrsmme vedrgrende finansieringsaktiviteter
omfatter ﬂndringer i stprrelse eller sammensaetning af
moderselskabets aktiekapital og omkostninger forbun-
det hermed samt optagelse og Indfrielse af [3n, afdrag
pa rentebaerende geeld og udbetaling af udbytte til sel-
skabsdeltagere,

Segmentoplysninger

Der gives oplysninger pa forretningssegmenter, Seg-
mentoplysningerns falger koncernens regnskabspraksis
samt intern gkonomistyring og-rapportering.

Segmentindtaepter og-omkostninger samt segmentak-
tiver og-forpligtelser omfatter de poster, der direkte
kan henfgres til det enkelte segment, samt de poster,
der pa et palideligt grundlag, kan fordeles til de enkelte
segmenter. De ikke-fordelte poster vedrgrer primaert,
administrationsomkostninger, renteindtagter og-om-
kostninger samt skat, ligesom koncernens finansiering
af investeringsejendomme ikke er opdelt pa de enkelte
segmenter, da gldsstyring sker pa overordnet niveau.

1% il ity ficr ial i
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2. VASENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SK@N

Ved anvendeisen af koncernens regnskabspraksis, der
er beskrevet i note 1, er det ngdvendigt, at ledelsen
foretager vurderinger og skan samt opstiller forud-
setninger for den regnskabsmaessige vaerdi af aktiver
og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra
andre kilder. Disse skgn og forudsatninger er baseret
pa historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De
faktiske udfald kan afvige fra disse skgn.

De foretagne skiin og de underliggende forudsastninger
revurderes lgbende. £ndringer til foretagne regnskabs-
massige skan indregnes | den regnskabsperiode, hvori
&ndringen finder sted samt fremtidige regnskabsperi-
ader, hvis &ndringen bide pavirker den periode, hvor
andringen finder sted, o efterfglgende regnskabspe-
rioder,

| forbindelse med anvendelsen af den i note 1 beskrev-
ne regnskabspraksis har ledelsen, udover skansmaassi-
ge vurderinger, foretaget folgende regnskabsmaessige
vurderinger, som har haft vazsentlig indvirkning pa de i
drsregnskabet indregnede belab:

RESULTATBASERET VEDERLAG

| regnskabet indgar resultatbaseret vederlag som en
langsigtet forpligtelse, hvar ledelsen har vurderet de
vasentligste andringer pd egenkapitalen. Beregningen
er foretaget pa baggrund af aftalt model i Managemen-
taftalen med NREP. Dog er der skgnnet en lavere effekt
af vaerdireguleringen pa ejendemmene pé egenkapita-
len pr. 30, juni 2022.

K@B AF EIENDOMME OG SELSKABER
Ved overtagelse af selskaber mv. foretager ledelsen en
vurdering af, hvorvidt der er overtaget en virksomhed,

eller der er anskaffet en gruppe af aktiver eller netto-
aktiver, der ikke udger en virksormhed, Ved ledelsens
vurdering |a2gges der vazgt pa, om der overtages en
eksisterende arganisation og veesentlige administrative
funktioner.

VZERDIANSZETTELSE AF INVESTERINGS-

EJENDOMME
Koncernens ejendomme vardiansattes som tidligere
ar til skgnnet dagsveerdi.

Veerdianseettelsen af ejendommene sker med an-
vendelse af en 10-&rig Discounted cash flow-model
(DCF-model), Herudover foretages der Igbende analy-
ser af markedsudviklingen og afkastkravene i markedet.
Hver enkelt ejendom underkastes herefter en indivi-
due! vurdering under hensyntagen til DCF-beregning og
markedsudviklingen. Der er | indevazrende regnskabsar
anvendt eksterne vurderinger ved verdiansattelsen,

Afkastkravene er fastsat af tredjepart og gennemgiet
og godkendt af ledelsen i Dades. Nedenfor er vist, hvil-
ke intervaller inden for de enkelte segmenter, der er
anvendt til veerdiansazttelsen pr. 31. december 2022

og de gennemsnitlige afkastkrav. De gennemsnitlige af-
kastkrav kan variere fra ar til r, selvom de enkelte ejen-
domme fastsaettes med uzndrede afkastkrav som fglge
af salg og keb af ejendomme.

Grundet ejendomsmarkedets volatilitet har afkastkra-
vende varet stigende siden sidste regnskabsar. Der er
ikke @ndret pa forventningen til inflation | DCF-model-
len ifht. tidligere vaerdiansaettelse.

Ejendommenes gennemsnitlige vaegtede afkastkrav

BECASTRAVIIN T o062 KRAVILIZZ2 KRAV 30062
Centersegment 5,57-7,20 5,98 5,69
Erhvervssegment 3,48 =750 4,48 4,25
Boligsegment 3,15-4,75 3,98 3,81
Samtlige ejendomme 3,01-7,50 4,82 4,58
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Zndringer i afkastkrav er et vasentligt element, der plvirker gjendomsvaerdien. Nedenfor anglves falsamheden og
sammenhangen mellem indre veerdi | koncernen og farskellige krav til ejendommenes afkast:

Zndring i afkastkrav og ejendomsvaerdi, egenkapital samt indre vaerdi pr. aktie

AENDRING AFKASTKRAV % EIENDOMSVAERDI  EGENKAPITAL  INDRE VAERDRI PR, AKTIE
-0,50 4,32 30.355 13.227 228
-0,25 4,57 28.624 11.877 205
Basis 4,82 27.088 10,679 184
0,25 5,07 25,716 9.609 166
0,50 5,32 24.482 8.647 149

Fordelingen af anvendte afkastprocenter pa hele portefgljen samt den gennemsnitlige pris pr. m?

INTERVAL ANDEL AF PORTEF@LIE GNS. AFKAST GNS. PRIS PR. M?
Aflkastprocent; 7,50% og 7,99% 0% 7.50% 10.107
Afkastprocent: 7,00% og 7,49% 2% 7,22% 11.147
Afkastprocent: 6,50% og 6,99% 7% 6,63% 16.359
Afkastprocent: 6,00% og 6,49% 2% 6,18% 14,171
Afkastprocent: 5,50% og 5,99% 20% 5,82% 23.111
Afkastprocent 5,00 % og 5,49 % 7% 5,67% 18.841
Afkastprocent 4,50 % og 4,99 % 16% 4,67% 26.139
Afkastprocent 4,00 % og 4,49 % 22% 4,14% 27.466
Afkastprocent 3,50 % og 3,99 % 21% 3,72% 38.841
Afkastprocent 3,00 % og 3,49 % 3% 2,75% 23.070
Samlet for portefalien 100%

Vaesentligste ikke-observerbare forudsatninger anvendt ved opggrelse af dagsvaerdien

INFLATION %2 AFKASTKRAV %

H2 2022

Centersegment 2,00 5,98
Erhvervssegment 2,00 4,48
Boligsegment 2,00 3,98
2021/22

Centersegment 2,00 5,69
Erhvervisegment 2,00 4,25
Boligsegment 2,00 3,81

I 1 f i il Al8l] 3
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3. SEGMENTOPLYSNINGER

Segmenterne omfatter udlejning af investeringsejendomme, som er opdelt p3 udlejning af lokaler | butikscentre,
erhvervslejemal og boliglejemal,

Koncernens amsatning fra eksterne kunder omfatter udelukkende kunder med hjemsted i Danmark. Koncernens
langfristede aktiver er alle fysisk placeret | Danmark. Koncernen har ingen kunder, der enkeltvist tegner sig for mere
end 10% af koncernens samlede nettoomsatning.

; CENTER- ERHVERVS- BOLIG- e
MIEx SEGMENT SEGMENT SEGMENT KBINGERN
H2 2022
Nettoomsaetning 233 338 114 685
Andre indtagter -1 L 0 4
Omkostninger -87 -78 -42 -207
Resultat far finansielle poster (EBIT) 145 265 72 482
Vardiregulering af ejendomme -172 -117 -106 -396
Avance/tab ved salg af ejendomme 0 36 7 43
Resultat far finansiering -28 184 -27 128
Resultat af fallesledede selskaber 27
Ikke-fordelte omkostninger* -54
Renteindtagter mv, 1
Renteomkostninger mv. <167
Urealiseret veerdiregulering af finansielle gldsforpligtelser 417
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gaeldsforpligtelser -4
Resultat fagr skat 349
Nettotilgang investeringsejendomme -140 -439 -106 -685
Langfristede aktiver 7.613 14.453 5.022 27.088

*Ikke-fordelte omkastninger er medragnet | EBIT i resultatopgarelsen

The seal is a guarantee for the authenticity
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CENTER- ERHVERVS- BOLIG-

s : "
MR SEGMENT SEGMENT SEGMENT ROICRIN
2021/22
Nettoomsztning 441 662 220 1.323
Andre indtagter 2 5 0 7
Omkostninger =147 -165 -87 -399
Resultat far finansielle poster (EBIT) 296 502 133 931
Verdiregulering af ejendomme -433 1.491 394 1.452
Avance/tab ved salg af ejendomme 0 -1 3 2
Resultat fgr finanslering -137 1.992 530 2.385
Resultat af fallesledede selskaber 15
Ikke-fordelte omkostninger* -301
Renteindtagter mv. 1
Renteomkostninger mv. =200
Urealiseret verdiregulering af finansielle gldsforpligtelser 1.869
Gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gldsforpligtelser -5
Resultat far skat 3.764
Nettotilgang investeringsejendomme -331 1.423 562 1.654
Langfristede aktiver 7.753 14.892 5.128 27.773

*|kke-fordelte omkostringer er medregnet | EBIT i resultatopgaerelsen
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4. NETTOOMSATNING

Koncernen og moderselskabets nettoomsaetning bestar af udlejningsindtagter fra eksterne lejere | selskabets bali-
ger, butikscentre samt erhvervsejendomme, som indregnes Jf. anvendt regnskabspraksis,

Indgéede |ejekontrakter vedrerende ejendomssegmenterne indeholder en uopsigelighedsperiode og/eller et opsi-
gelsesvarsel fra kundens side. PA baggrund heraf kan de garanterede fremtidige lejeindtaegter opggres siledes:

MODER

H2 2022

KONCERN
MIO, KR. 2021/22
Q-1 4r 464 819
2-5 ar (4 &r) 164 399
=5ar 57 105

5. EKSTERNE EJENDOMSOMKOSTNINGER

Eksterne ejendomsomkastninger vedrgrer kancernen og moderselskabets investeringsejendomme og omfatter ved-
ligeholdelse, forsyning og driftsomkostninger. Af de indregnede ejendomsomkostninger vedrgrer 17 mio, kr. tomme
lejemdl (2021/22: 22 mio. kr.) for koncernen og 0 mio. kr. (2021/22; O mio. kr.) for moderselskabet.

6. PERSONALEOMKOSTNINGER

MODERSELSKAB

H2 2022 2021/22

KONCERN
MID: KR,
MEDARBEIDERE
Gager og vederlag 0
Pensionsbidrag 0
Andre sociale omkostninger 0
0
DIREKTION
Gager og vederlag 2
Pensionsbidrag 0
Andre sociale omkostninger 0
2
Honorar til bestyrelse 1
Personaleomkostninger i alt 3
Viderefaktureret til koncernselskaber 0
Gennermsnitligt antal medarbejdere (FTM) 3

] 0 6
0 0 0
0 0 0
6 0 6
4 2 4
0 0 0
-2 0 -2
2 2 2
2 1 2
10 3 10
0 0 0
2 3 2
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7. FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

KONCERN MODERSELSKAB
MIQ. KR. H2 2022 2021/22 H22022 2021/22
Renteindtzgter pa tilgodehavender malt til amortiseret kostpris 0 1 0 0
Finansielle indtaegter | alt 0 1 0 0
Renteomkostninger pd gazld malt til dagsvaerdi -139 -197 -3 -3
Restskattetillag -26 0 0 0
Renteomkostninger pa gald malt il amortiseret kostpris -1 -3 -4 4
Finansielle omkostninger i alt -166 -200 -7 -7
| alt -166 -199 -8 -7

Gevinster og tab pa finansielle forpligtelser og afledte finansielle instrumenter, der males til dagsvesrdi med vardire-
gulering via resultatopg@relsen, er prazsenteret som urealiserede vardireguleringer af finansielle gaeldsforpligtelser
samt gevinst og tab ved indfrielse af finansielle gzldsforpligtelser.

KONCERN MODERSELSKAB
MIQ. KR. g . 2021722 H2 2022 2021/22
Urealiseret veerdiregulering pa gald 9 64 0 1
Gevinst og tab ved indfrielse af geld -4 -5 0 0
Urealiseret vaerdiregulering pé finansialle derivater 408 1.805 6 27
Gevinst og tab pa finansielle gzldsforpligtelser i alt 413 1.864 B 28
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8. SKAT AF ARETS RESULTAT

KONCERN MODERSELSKAB
MIO. KR, M22022 2021/22 M2 2022  2021/22
Aktuel skat 162 524 3 9
Andring i udskudt skat -80 295 64 -58
Reguleringer vedrgrende tidligere ar -27 -4 -37 -2
| alt 55 815 30 -51

AFSTEMNING AF SKATTEPROCENT

Dansk skatteprocent 22,0% 22,0% 22,0% 22,0%
Regulering vedrgrende tidligere ar -7.7% -0,3% -8,2% -0,1%
Ikke skattepligtige indtzgter 0,0% 0,0% -3,5% -23,6%
Ej fradragsberettigede omkostninger mv. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
@vrige reguleringer 1,5% 0,0% 0,0% 0,0%
| alt 15,8% 21,7% 9,3% 1,7%
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9. INVESTERINGSEJENDOMME

KONCERN MODERSELSKAB
MIQ. KR. H2 2022 2021/22 H2 2022  2021/22
Kostpris 01.07. 23.460 23.234 191 189
Tilgang 262 251 i 2
Afgang -630 =25 0] 0
Kostpris 30.06 - 31,12, 23.092 23.460 195 191
Opskrivninger 01.07. 6.771 5.105 292 259
Arets opskrivninger 208 2,096 0 47
Realiseret opskrivning ved salg -179 0 0 0
Tilbagefarte opskrivninger grundet vaerdiregulering -559 -430 -20 -14
Opskrivninger 30.06 - 31.12. 6.241 6.771 272 292
Nedskrivninger 01,07, -2.489 -2.220 0 0
Arets nedskrivninger -206 -382 0 0
Realiseret nedskrivning ved salg 211 0 0 0
Tilbagefgrte nedskrivninger grundet vaerdiregulering 185 113 0 0
Nedskrivninger 30.06 - 31.12. -2.299 -2.489 0 0
Verdi 30.06 - 31.12. 27.034 27.742 467 483

INVESTERINGSEIENDOMME UNDER OPF@RELSE

Kostpris 01.07, 37 0 0 0
Tilgang 46 37 0 0
Kostpris 30.06 - 31.12. a3 37 0 0
Opskrivninger 01.07. -6 0 0 0
Arets nedskrivninger -23 -6 0 0
Opskrivninger 30.06 - 31.12, =29 -6 o 0
Vaerdi 30.06 - 31.12. 54 31 a 0
I‘h;= seal s a guarantee for ti‘u& .'mtl\.;:-nlu:iw
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KONCERN MODERSELSKAB
MIO. KR. H2 2022 2021/22 H2 2022 2021722
Dagsvaerdi 01.07 27.773 26.119 483 448
Omkostninger afholdt til ferbedringer 142 288 4 2
Arets dagsverdiregulering -305 1452 -20 33
Arets tilzang 166 0 0 0
Arets afgang -598 -86 0 0
Dagsvazrdi 30.06 - 31.12. 27.088 27,773 467 483

Der henvises til note 2 for principper for dagsveerdiansaattelsen og omtale af faktorer, der pavirker dagsvardien.

DAGSVAERDIHIERARKIET
Dagsveerdiansattelsen af investeringsejendamme er klassificeret saledes i dagsveerdihierarkiet for koncernen:

MIO. KR. NIVEAU 1 NIVEAU 2 NIVEAU 3

2021722

Investeringsejendomme o] 0 27.088 27.088
2021722

Investeringsejendomme 0 0 27.773 27.773

Der har ikke vaeret overfdrsler mellem niveauer i dagsvardihierarkiet i indevaerende regnskabsar.

DAGSVAERDIHIERARKIET
Dagsvardiansattelsen af investeringsejendomme er klassificeret sdledes | dagsvaerdihierarkiet for moderselskabet:

MIO. KR. NIVEAU1 NIVEAU2  NIVEAU 3

2021/22

Investeringsejendomme 0 0 467 467
2020/21

Investeringsejendommae 0 0 483 483

Der har ikke varet overfersler mellem niveauer i dagsvaerdihierarkiet i indevaerende regnskabsar.

NIVEAU 1: Noterede priser pa aktive markeder for identiske aktiver
NIVEAU 2: Noterede priser i et aktivt marked for lignende aktiver

NIVEAU 3: Vmrdiansattelsesmetoder, hvor eventuelle vasentlige input ikke er baseret pa observerbare
markedsdata. Belgbet svarer til koncernens investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er baseret pd vaesentlige skan. Der henvises til amtalen heraf i note 2,
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of the document



54 DADES Afs » ARSRAPFOHRT M2 2022

10. DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR

KONCERN MODERSELSKAB
MIO. KR. H2 2022 2021/22 H2 2022 2021/22
Kostpris 01.07. 12 12 3 3
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kastpris 30.06 - 31.12. 12 12 3 3
Afskrivninger 01.07. -9 0 0
Afskrivninger 0 0 0 0
Afskrivninger 30.06 - 31.12, -9 -8 0 o
Regnskabsmasssig veerdi 30.06 - 31.12. 3 3 2 3

11. KAPITALINTERESSER | DATTERSELSKABER OG
FALLESLEDEDE SELSKABER, MODERSELSKAB

MID. KR. DATTERSELSKABER | ALT FELLESLEDEDE SELSKABER | ALT
Kostpris 01.07 7.955 27
Tilgang 0 0
Afgang 0]

Kostpris 30.06 - 31.12. 7.955 27
Op- og nedskrivninger 01.07 4519 49
Arets resultat efter skat 24 27
Deklareret udbytte for tidligere ar 0 0
Afgang 0

Op- og nedskrivning 30.06 - 31.12. 4.543 76
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.22 12.498 102
Regnskabsmasssig veerdi 30.06.22 12,474 76

ihs file is sealed with a digital
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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DATTERSELSKABER TYPE EIERANDEL HIEMSTED
Dades Center/Box Holding ApS Holdingselskab 100% Lyngby-Taarbeek Kemmune
Dades Erhverv/Bolig Halding ApS Holdingselskab 100% Lynghby-Taarbak Kommune
Dades Center Vest Ap5 Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaak Kommune
Dades Center @st ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Dades Box ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbzk Kommune
Dades Erhverv ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbzsk Kommune
Dades Ballg ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbzk Kommune
Waves ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Fisketorvet 2 Odense Ap5 Ejandomssalskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Radhuspladsen ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Kege Kyst | ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbak Kommune
Soeborg Ejendomme ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbak Kornmune
Snedkerhaven Hvidovre Ap5 Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Bakkeskovve] ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbak Kemmune
Slatengen Hillergd ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbaek Kommune
Color 1 ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbask Kemmune
Kulturporten Farum ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbazsk Kommune
Christiansvej Glostrup ApS Ejendomsselskab 100% Lyngby-Taarbzk Kommune
Dades 4 ApS - Dades 10 ApS* Ejendomsselskaber 100% Lyngby-Taarbaek Kommune

*Salskaberne er udon aktivitat og har med henvisning til Arsragnskabislavens § 6 valgt ikke at udarbejde drsrapporter pr. 31,12.2022, Selskaberna indgir vad fuld
konsolidering | kancernregnskabet,

FALLESLEDEDE SELSKABER TYPE EJERANDEL HIEMSTED

Davista A/S og Davista K/S Ejendomsselskab 49% Kebenhavns Kemmune

Davista K/5 ejer investeringsejendomrmen Gammel Mant 2-4 m.fl., Kgbenhavn K. Dades A/S har ret til at udpege to
af fire bestyrelsesmedlemmer i Davista K/S. Regnskabsaret for Davista K/5 er 1. januar til 31. decemnber,
Der henvises til note 20 for Dades A/S haeftelse overfor Davista K/5.

De summerede resultat- og balanceposter specificeres saledes (100%);

The seal s a guarantee for the authenticity
of the daocument.
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MIO. KR. 12 2 2021/22

DAVISTA A/S OG DAVISTA K/S

Udlejningsindtasgter mv. 9 15
Omkostninger -2 -3
Finansielle poster -2 -4
Veerdireguleringer af ejendom 50 21
Resultat for skat 55 29
Udloddet udbytte for regnskabsaret 0 170
Investeringsejendam 456 405
Kortfristede aktiver 15 11
Aktiver i alt 471 416
Egenkapital 207 154
Langfristede geeldsforpligtelser 256 258
Kartfristede gaeldsforpligtelser 8 4
Passiver i alt 471 416

T | ith | atura
The seal is a guarantee for the authenticity
ol the document.
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12. FINANSIELLE AKTIVER OG FORPLIGTELSER

Koncernens finansielle aktiver og forpligtelser, som
males til amortiseret kostpris, har kort restlgbetid. Den
regnskabsmeessige veerdi svarer derfor i al vaasentlig-
hed til dagsvardien.

KREDITRISICI OG KREDITKVALITET
Koncernens politik for kreditrisici medfgrer, at kunder-
nes betalingsevne vurderes inden indgaelse af lejekon-
trakter, i det omfang det er muligt. Koncernens kunder
er generelt pilidelige og kreditviardige. Det er desuden
konecernens politik ikke at have veesentlig ekspanering
pa fa enkeltkunder. Udlejningsportefgljen er derfor
fordelt ud pa mange forskellige lejere, og der er siledes
ikke tale om koncentration af kreditrisiko | vazsentligt
omfang. Ved indgaelse af lejekontrakter stiller koncer-
nen endvidere krav om depositum og for erhvervslejer
ogsa forudbetalt leja.

MIQ; KR.

Koncernens tilgodehavender hos lejere udgjorde 21
mio. kr. pr. 31. december 2022 far nedskrivninger og 15
mio. kr. efter nedskrivninger til imadegielse af tab (25
mio. kr. i 2021/22 fgr nedskrivninger og 22 mio. kr. ef-
ter nedskriviinger til imadegdelse af tab). Der foretages
Igbende analyser af tilgodehavenderne med udgangs-
punkt | forfaldslister og rykkerprocedurer. Konstaterede
tab indregnes i resultatopgarelsen lgbende.

Det samlede tab pa tilgodehavender, der males til
amortiseret kostpris, udgjorde for kancernen 4 mio. kr.
(9 mio. kr. 1 2021/22) og er indregnet under eksterne
ejendomsomkastninger | koncernens resultatopgerelse.

MODER

H2 2022 2021/22

KONCERN

H2 2022 2021/22

Finansielle derivater
Tilgodehavender, der males til dagsvesrdi via resultatet

Tilgodehavende hos lejerne mv.

Tilgodehavende ved kgb og salg af gjendomme
Andre tilgodehavender

Likvide behaoldninger

Tilgodehavender, der méles til amortisarat kostpris

Langfristet prioritetsgald

Kortfristet prioritetsgzld

Geld i alt

Finansielle derivater

Finansielle forpligtelser til dagsveerdi via resultatet

Forudbetalt leje og deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig skat

Anden gazld

Koncernmellemvarende

Finansielle farpligtelser, der males til amortiseret kostpris

1.231 824 1.231 824
1.231 824 1.231 824
15 22 1 1

4 1 0 0

24 18 13 126
428 317 346 300
471 358 360 427
14.461 14.728 224 222
239 235 3 3
14.700 14.963 227 225
0 2 ] 2
14.700 14.965 237 227
345 344 5 5

6 4 0

605 542 8] 0
365 412 365 352

0 4 3.326 3.098
1321 1.306 3.696 3.455

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document.
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DAGSVAERDIHIERARKIET
Dagsveerdiansaettelsen af finansielle aktiver og forpligtelser er klassificeret saledes i dagsvardihierarkiet:
H2 2022 2021/22
MIQ. KR. NIVEAU 1 NIVEAU 2 NIVEAU 3 NIVEAU 1 NIVEAU 2 NIVEAU 3
Realkreditlan -14.713 0] 0 -14.966 0 0
Renteswaps 0 1.231 0 0 822 0
| alt -14.713 1.231 0 -14.966 822 0

NIVEAU 1: Aktier males ud fra officielle bagrskurser, og realkreditlan males ud fra kursen pa bagvedliggende
bgrsnoterede obligationer, dog undtaget lan, der kan indfries til en forudaftalt kurs.

NIVEAU 2: Bankgeld og derivater males ved observerbare data, herunder rentekurver. De regnskabsmaas-
sige vardier pa likvide beholdninger og bankgeld svarer til dagsvardien.

NIVEAU 3: Vaerdiansattelsesmetoder, hvor eventuelle vaesentlige input ikke er baseret pa observerbare
markedsdata.

This file | 2 rith a digital signarure;
The seal is a guarantee for the authenticity
of the documeint.
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13. ANDRE TILGODEHAVENDER

KONCERNENS ANDRE TILGODEHAVENDER (DAGSV/ERDI) FORFALDER SALEDES:

MIO. KR. H2 2022 0-1 AR
Finansielle derivater 1.231 118 464 649
lalt31.12. 1.231 118 464 649
MIO. KR. 2021/22 | ALT 0-1 AR
Finansielle derivater 824 -47 181 690
| alt 30.06, 824 47 181 690

KONCERNENS FINANSIELLE TILGODEHAVENDER (YDELSER INKL. RENTER) FORFALDER SALEDES:

MIO. KR, H2 2022 0-1 AR 2-5 AR

Finansielle derivater 1.306 115 392 799
|alt31.12, 1.306 115 392 795
MIQ. KR, 2021/22 0-1 AR

Finansielle derivater 2.085 137 553 1.395
| alt 30.06. 2.085 137 553 1.385

MODERSELSKABETS ANDRE TILGODEHAVENDER (DAGSV/AERDI) FORFALDER SALEDES:

MIO, KR. H2 2022 | ALT 0-1 AR
Finansielle derivater 1.231 118 464 649
lalt31.12, 1.231 118 464 649

MIO; KR. 2021/22

Finansielle derivater 824 -47 181 690
| alt 30.06. 824 -47 181 680

MODERSELSKABETS FINANSIELLE TILGODEHAVENDER (YDELSER INKL RENTER) FORFALDER SALEDES:

MIO. KR. H2 2022 I ALT
Finansielle derivater 1.306 115 392 799
| alt 31,12, 1.306 115 392 799

Finansielle derivater 2.094 141 558 1.395

| alt 30.086. 2.094 141 558 1.395
Thi leel witl i I
The seal is a guarantee for the authenticity

of the dacument,
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14. AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalen bestar af 62.294,285 aktier a 10 kr. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

ANDRING | AKTIEKAPITAL | PERIODEN 2017/2022

Aktiekapital 01.07,2017 623
Annulering af egne aktier -43
580

Aktiekapital 31.12.2022

Falgende aktionzrer har anmeldt ejerskab mere end 5% af selskabets aktiekapital:

MERE END 5% AF SELSKABETS EJERSKAB

Novo Holdings A/S, Hellerup
Aase og Ejnar Danielsens Fond, Kgs. Lyngby

Dades har i regnskabsaret annulleret egne aktier. Dades egne aktier havde en vardi af 43.207.600 kr, og antal
4.320.760. Antallet svaredre til 6,94% af den samlede kapltal.

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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15. FORFALD AF FINANSIELLE FORPLIGTELSER

Koncernens geld (dagsveaerdi) forfalder saledes:

MIO. KR. H2 2022

Realkreditlin 14,700 235 289 13.576
Anden gaald 365 0 0 365

15.065 235 889 13.941
Finansielle derivater 0 0 0 0
lalt31.12. 15.085 235 889 13.941

Forskellen mellem den regnskabsmassige vardi og den kontraktlige vaerdi udger -1.223 mio. kr. (urealiseret kursgevinst).

Koncernens finansielle forpligtelser (ydelser inkl. renter) forfalder saledes:

MIO. KR, H2 2022 0-1 AR

Realkreditlan 21.686 714 2.785 18.187

Bankgaeld 0 0 0 0
21.686 714 2.785 18.187

Finansielle darivater 4 2 2 0

lalt31.12, 21.680 716 2.787 18.187

Koncernens geld (dagsveerdi) forfalder saledes:

MIQ. KR, 2021/22

Realkreditlan 14.963 236 1.034 13.693
Anden gzeld 298 0 0 298

15.261 236 1.034 13,991
Finansielle derivater 2 Q 2 0
| alt 30.06., 15.263 236 1.036 13.991

Forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi og den kontraktlige vaerdi udger-827 mio. kr. (urealiseret kursgevinst).

Koncernens finansielle forpligtelser (ydelser inkl. renter) forfalder sdledes:

MIO. KR. 2021/22

Realkreditlan 17.080 382 1.632 15.066
BankgaId 0 0 0 0

17.080 382 1.632 15.066
Finansielle derivater 9 4 5 0
| alt 30.06. 17.089 386 1637 15.066

Det er ikke muligt at udskille den del af veerdireguleringen af geeld (som veerdians=ttes il dagsvardi), som vedrarer
&ndring | koncernens egen kraditvaerdighed. Effekten sk@nnes ubetydelig, idet sikkerheden i ejendomsportefgljen i
overvejende grad reducerer betydningen af kreditvaerdigheden. Dagsvaardien af rentesikringsaftalerne er opgjort pa
grundlag af det forventede cashflow tilbagediskonteret med en risikofri rente. Effekten af egen og modpartens kre-
ditvierdighed anses ikke at vaere vaesentlig for dagsvazrdien af rentesikringsaftalerne.

Ihis 6l leeh with a cliggt lgn
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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Moderselskabets geld (dagsvardl) farfalder saledes:

MIO. KR. H2 2022 0-1 AR

Realkreditldn 226 3 13 210

Anden g=Id 365 0 0 365
591 3 13 575

Finansielle derivater 0 0 0 0

lalt31.12. 591 3 13 575

Forskellen mellem den regnskabsmassige veerd| og den kontraktlige vaerdi udgar 1.230 mio. kr. (urealiseret kursgevinst).

Moderselskabets finansielle forpligtelser (ydelser inkl. renter) forfalder saledes:

MIO, KR. H2 2022

Realkreditlan 322 10 42 270
Bankgaeld 0 0 0 0

322 10 42 270
Finansielle derivater 0 0 0 0
lalt 31.12. 322 10 42 270

Maoderselskabets geeld (dagsveerdi) forfalder saledes:

MIO. KR. 2021/22

Realkreditlan 229 5 14 210
Anden geeld 298 0 0 298

527 5 14 508
Finansielle derivater 2 0 2 0
| alt 30.06. 529 5 16 508

Forskellen mellemn den regnskabsmaessige vardi og den kontraktlige vaerdi udgar 879 mio. kr. (urealiseret kursgevinst).

Maderselskabets finansielle forpligtelser {ydelser inkl. renter) forfalder saledes:

MIO. KR, 2021/22

Realkreditlan 255 5 23 227
Bankgaeld 0 0 0 0

255 5 23 227
Finansielle derivater 9 4 5 0
| alt 30.06. 264 g 28 227

Det er ikke praktisk muligt for moderselskabet at udskille den del af vasrdireguleringen af moderselskabets gaeld
(som veerdiansesttes til dagsveerdi), som vedrgrer &ndring | moderselskabets egen kreditveerdighed. Effekten skgn-
nes ubetydelig, idet sikkerheden i gjendomsportefgljen | overvejende grad reducerer betydningen af moderselska-
bets kreditviardighed. Dagsvardien af rentesikringsaftalerne er opgjort pa grundlag af det farventede cashflow tilba-
gediskonteret med en risikofri rente. Effekten af egen og modpartens kreditveerdighed anses ikke at vare vasentlig
for dagsvaerdien af rentesikringsaftalerne.

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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16. UDSKUDT SKAT

KONCERN MODERSELSKAB

H2 2022 2021/22 H2 2022 2021/22
Udskudt skat 01.07 2.140 1.845 31 40
Udskudt skat indregnet via resultatopgerelsen -80 305 64 -58
Udskudt skat indregnet via anden totalindkamst 0 0 0 0
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 -10 il -1
Andre reguleringer 0 0 a 0
Udskudt skat 20.06 - 31.12. 2.060 2.140 96 31

Udskudt skat hviler p& falgende poster:

Investeringsejendomme 2.137 2.208 98 a7
Finansielle galdsforpligtelser 0 -2 0 0
Skattemaessige fremfarbare underskud og tab 0 0 0 0
@vrige regnskabsposter -77 -66 -2 -66
Udskudt skat 30.06 - 31.12. 2.060 2.140 96 31

Andre reguleringer omfatter &ndring | udskudt skat ved tilfgrsel af ejendomme til datterselskaber.

17. ZANDRING | DRIFTSKAPITAL

KONCERN MODERSELSKAB
MI0. KR, H2 2022 2021/22
Zndring | tilgodehavender -4 71 2 <17
Zndringer i kortfristet gasld 14 -76 -205 1.154
Andring | hensettelse til resultatbasert vederlag 52 298 277 0
62 293 74 1137
Fh:'- -':n;enl i5a L';‘uar.ara.tlﬁe far r.‘lluelaurhrj-m;c':r',f

of the document.
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18. FINANSIERINGENS LIKVIDITETSVIRKNING

PENGE- REALIS. KURS- KURSREGU
STROMME REGULERING LERING

MIO. KR. - KONCERN H2 2022

Realkreditldn inkl. derivater 14.439 -188 0 -417 13.834
Bankgzld 0 0 0 0 0
Gzldsforpligtelser fra finansieringsakt. i alt 14.439 -188 0 -417 13.834
Kob af egne aktier 0 0 0 0 -
Betalt udbytte 0 -150 0 0 150
Modtaget udbytte 0 0 0 0 0
Pengestrgmme fra finansieringsakt. | alt 14.439 -338 0 -417 13.684

MIO. KR.-MODER H2 2022

Realkreditlan inkl. derivater -594 2 0 -6 -598
Bankgaeld 0 0 a 0 0
Geeldsforpligtelser fra finansieringsakt. | alt -594 0 -6 -598
Kb af egne aktier 0 0 0 0 0
Betalt udbytte 0 -150 0 0] =150
Modtaget udbytte 0 0 0 0 0
Pengestrgmme fra finansieringsakt. i alt -594 -148 0 -6 -748

MIO. KR: - KONCERN 2021/22

Realkreditlan inkl. derivater 15.701 627 0 -1869 14.459
Bankgasld - 0 0 0 0
Gldsforpligtelser fra finansieringsakt. i alt 15.701 627 0 -1.869 14.455
Kgb af egne aktier 0 -547 0 0 -547
Betalt udbytte 0 -150 0 0 -150
Modtaget udbytte 0 83 0 0 a3
Pengestrgrmme fra finansieringsakt. i alt 15.701 13 - -1.869 13.845
Realkreditldn inkl. derivater 1.219 0 0 -27 -585
Bankg=!d - 0 0 0 4]
Gaeldsforpligtelser fra finansieringsakt. i alt 1,219 0 0 =27 -585
Kab af egne aktier 0 -547 0 0 -547
Betalt udbytte 0 -150 0 -150
Modtaget udbytte 0 83 0 0 23
Pengestrgmme fra finansieringsakt. i alt 1.219 -614 c -27 -1.199

The seal is a guarantes for the authenticity
of the document,
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19. HONORAR TIL GENERALFORSAMLINGSVALGTE

REVISORER

MODERSELSKAB
2021/22

KONCERN

H2 2022 2021/22 H2 2022

DELOITTE, STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

Revisionshonorar

Andre erklzringsopgaver
Skatte- og momsradgivning
Andre ydalser

Honorar i alt (ekskl. moms)

1.075 1.031 276 270
0 0 0 0
289 111 145 111
284 215 95 215
1.648 1.357 516 596

20. PANTSATNINGER OG EVENTUAL-

FORPLIGTELSER MV.

PANTSZTNINGER

Prioritetsgzlden er sikret ved pant i koncernen og mo-
derselskabets investeringsejandomme og investerings-
ejendomme under opfprelse. Galden udgjorde pr. 31
december 2022 for koncernen 14.700 mio. kr. (14.966
mic. kr. i 2021/22) og for maderselskabet 227 mio. kr.
(227 mio. kr. 1 2021/22).

Den bogfarte vaardi af de pantsatte ejendomme ud-
gjorde for koncernen 27.034 mio. kr. (27.742 mio, kr i
2021/22) og for modarselskabat 467 mio. kr. 483 mio.
kr. 1 2021/22).

Bankgaeld for koncernen er sikret ved skadeslgshreve
op ejerpantebreve for 1,740 mio, kr. (1,769 mio. kr. i
2021/22) og i moderselskabet 4 mio. kr. (4 mio. kr i
2021/22) i hovedparten af kancernen og moderselska-
bets ejendomme. Bankgzlden udgjorde for koncernen
0 mio. kr. (0 mio. kr. i 2021/22) og for moderselskabet 0
mio. kr. (0 mio.kr. | 2021/22).

Sikringskonti | koncernen og moderselskabet andra-
ger 14 mio. kr. pr. 31, december 2022 (14 mio. kr. i
2021/22).

EVENTUALFORPLIGTELSER MV.
Moderselskabet er administrationsselskab i en dansk
sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhald il
selskabsskattelovens regler herom, fra og med regn-
skabsaret 2014/15 for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligele-
des for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber. Den
samlede kendte skatteforpligtelse fremgar af modersel-
skabets arsregnskab.

Moderselskabet er endvidere fallesregistreret med
datterselskaber for moms og lgnsumsafgift og hafter
derfor solidarisk for disse forpligtelser. Momsforpligtel-
sen i moderselskabet udger pr. 31. december 2022 0
mio. kr. (0 mio. kr. i 2021/22).

Der pahviler moderselskabets og koncernens ejendom-
me en momsreguleringsforpligtelse. Denne forventes
dog ikke at blive aktuel.

Maederselskabet har leasingkontrakter med samlet rest-
forpligtelse pa 0 mio. kr. (2021/22: 0 mio. kr.)

Maoderselskabet hafter for Davista K/ forpligtelser
med op til 49% af den samlede stamkapital. Resthaaf-
telsen udgjorde 22 mio. kr. pr. 31. december 2022 (22
mio. kr. i 2021/22). Den samlede gazld | Davista K/5
udgjorde 256 mio, kr, pr. 31. december 2022 mod 257
mio. kr. pr. 30. juni 2022. Moderselskabets andel heraf
udgjorde 49% eller 125 mio. kr. (126 mio. kr. i 2021/22).
Dades har afgivet ubegraenset selvskyldnerkauktion
overfor Davista A/S.

Moderselskabet og koncernen er herudover lgbende
part i mindre tvister, herunder lejetvister, som |kke for-
ventes at fa vaesentlig finansiel betydning for modersel-
skabet eller koncernen.

Moderselskabet og koncernen har indgaet en manage-
mentaftale med ejendomsinvesteringsselskabet NREP,
som farpligter Dades til afregning af et resultatbaseret
vederlag malt pd udvikling af egenkapitalen ved udgan-
gen af regnskabsaret 2028.

The seal 15 a guaraniee for the authenticity

of the document,
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21. NAERTSTAENDE PARTER

Nove Holding A/S har med ejerandele over 50% bestemmeande indflydelse.

SOM @VRIGE NARTSTAENDE PARTER ANSES:

Aase og Ejnar Daniglsens Fond

Den fallesledede virksomhed Davista K/5 og kemplementarselskabet Davista A/S
Bestyrelsesmedlemmer | Dades A/S, samt deres narmeste familiemedlemmer
Direktionsmedlemmer i Dades A/S, samt deres narmeste familliemedlemmer

Koncernen og moderselskabet har haft fglgende transaktioner med nartstaende parter:

MIO. KR. 2021/22

TRANSAKTIONER MED NOVO HOLDINGS A/S
Udbytte 86 &9

TRANSAKTIONER MED AASE OG EJNAR DANIELSENS FOND
Udbytte 62 60

TRANSAKTIONER MED TRYGHEDSGRUPPEN SMBA
Udbytte 0 21
Salg af aktier 0 -556

TRANSAKTIONER MED BRUUN & HIJEILE ADVOKATPARTNERSELSKAB
Levering af tienesteydelser 3 g

TRANSAKTIONER MED DATTERSELSKABER

Levering af tjenesteydelser 37 76
Udbytte 0 0
Renter 36 116
Faktureret kurssikring 417 1.869
Arets bevasgelser p& mellemregninger 233 2.533

TRANSAKTIONER MED FELLESLEDEDE SELSKABER
Levering af tjienesteydelser 0 0
Tilgodehavender 0 0

TRANSAKTIONER MED BESTYRELSE OG DIREKTION | DADES
Udbytte 1 1
Keb af aktier 0 5

Gage og andet vederlag 1l bestyrelse og direktion Iremgar af note &

i JiLd natu
The seal is a guarantee for the authenticity
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22. RESULTAT PR. AKTIE (EPS)

ERS er beregnet saledes:

HZ 2022:
Resultat pr. aktie (EPS) (kr) =

2021/22:
Resultat pr. aktie (EPS) (kr.) =

284 x 1.000,000
57.973.525

il DOl
61.223.089

Lo ANSRAPTORT 12 033

The seal is a gua
of the document.

; fure
of the authenticity




B8 pADES A/S = ARSRAPPORT 12 2022

23. FINANSIELLE RISICI OG INSTRUMENTER

KONCERNENS FINANSIELLE POLITIK
Den finansielle styring er rettet mod stabilisering og
aptimering af koncernens drift og finansiering.

Den finansielle del af forretningen styres af den fi-
nansieringspolitik, som bestyrelsen fastsaetter. Finan-
sieringspolitikken angiver de overordnede regler for,
hvordan Dades' finansielle aftaler skal handteres, og
hvordan risiciene | den finansielle del af selskabet be-
greenses. Rapportering til bestyrelsen sker minimum
kvartalsvis i forbindelse med afholdelse af de ordinza-
re bestyrelsesm@der. Bestyrelsen overvejer Igbende
tilpasninger af finansieringspolitikken og de fastsatte
malsatninger herfor,

Det er Dades’ palitlk at sege maksimal realkradit-
belaning, hvilket forventes at vaere i niveauet 60% for
erhvervs- og centerejendomme og 80% for boligejen-
domme, da dette anses at veere den mest optimale
ejendomsfinansiering. Ligeledes tilsigtes en bankfinan-
slering mellam 0-20%, afhengigt af likviditetssituatio-
nen.

Dades’ finansiering er baseret pa at have en stor del

af laneportefgljen i variabelt forrentede realkreditlén
(CIBOR-l3n og korte rentetilpasningsldn), med lange
finansieringstilsagn og maksimal afdragsfrihed, idet de
korte renter normalt vil vaere lavere end de lange. En
del af gaelden suppleres med renteafdazkning i form af
renteswaps og renteloftsaftaler. Koncernen har en mal-
satning om, at 1/3 af gaalden 1l enhver tid skal veere
sikret via rentetilpasningslan eller ved kgb af rentelofts-
aftaler/renteswaps med Igbetid pa 5 &r eller

derover, mens yderligere en 1/3 skal vaare sikret | 10 ar
eller derover ved renteloftsaftaler/renteswaps og 1/3
fastholdes som kort gaeld uden yderligere renteafdask-
ning. Samlet betyder dette et mal for renteafdekning
for minimum &,25 ar.

Dades har en malsatning om et forhold mellem egen-
kapital og balance i niveauet 30% (egenkapitalandel),
og denne malsaetning hanger nart sammen med den
valgte finansieringspolitik.

Dades sgger at opna fleksibilitet i spredningen af lane-
optagelsen pa forfaldstidspunkter, ligesom sikring af et
tlstrazkkeligt likviditetsberedskab er vigtigt. Dette spges
blandt andet opnaet gennem Ipbende dialog med de
pengeinstitutter. Pr. 31. december 2022 har kancernen
en uudnyttet kreditfacilitet pa 100 mio. kr.

Som et led | finansleringspolitikken og for at fastldse
operationelle mal for politikkens gennemfarelse har
koncernen en raskke interne malsetninger, som ledel-
sen Isbende bruger som styringsvasrkte| | driften. Disse
mélsaetninger omfatter:

The seal is a guarantee for the authenticity
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KONCERNENS FINANSIERING

Koncernens finanslering bestér af realkreditlan, bank- Realkreditlan kan som udgangspunkt kun opsiges af
|an og driftskreditter. Realkreditlan optages som an- l&ngiver i tilfzlde af lAntagers misligholdelse af lanet.
nuitetslan eller stiende |an med afdragsperioder pa 3 Koncernens banklin og driftskreditter kan af langiver
maneder-10 ar og med rentebindingsperioder pa op til opsiges med kort varsel.

10 ar. Bankldn optages som stiende |3n aller serialdn
med afdragsperioder pa 1-10 ar og med rentebindings-
perioder pd 3 maneder-10 &r, Driftskraditter forrentes
pA basis af CIBOR eller lignende variabel sats.

Rentetilpasningslan med rentebinding p4 1-5 &r og l&n
med variabel rente pr. 31. december 2022 udgjorde
99% af den samlede finansiering (2021/22: 95%).

REFINANSIERING

RENTETILPASNING | MIO. KR, 0-1 A : \ =5 AR RENTESIKRING
Finansielle gazldsforpligtelser 31.12.2022 14.700 14.162 538 0 8.725
Finansielle gzldsforpligtelser 30,06.2022 14.962 14.670 292 0 6.925
FORFALDSPROFIL | MI1O. KR. 0-1 AR

Finansielle gaeldsforpligtelser 31.12.2022 14.822 0 122 14.700

Finansielle gzldsforpligtelser 30.06,2022 14.964 0 2 14.962
KURSRISIKO

Kursrisikoen bestér | en pvirkning af kursvaerdien pa koncernens laneportefglje og renteaftaler ved rentezndringer.

Kursrisiko (pavirkning af resultat og egenkapital far skat):

EFFEKT AF RENTEANDRING

31.12.2022 30.06.2022
Rentezndring -1% 1% -1% 1%
Kursvaerdi af renteaftaler -715 630 -811 708
Kursveerdi af gasld 1 -2 46 =14
Kursrisiko i alt -714 628 -765 694

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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Falder renten saledes med 1%-point i forhold til ba-
lancedagens niveau, vil &ndringen i kursvardien af
koncernens g2ld og renteaftaler pdvirke resultat og
egenkapital fgr skat rned 714 mio. kr. pr. 31, december
2022. Stiger renten med 1%-point i forhold til balance-
dagens niveau, pavirkes resultat og egenkapital positivt
for skat med 628 mio. kr. pr. 31. december 2022.

RENTERISIKO

Renterisikoen bestir i de andringer | koncernens cash
flow, som skyldes @ndringer i refinansieringsrenten pa
rentebzrende gzld og finansielle instrumenter.

Den &rlige renteudgift af selskabets gald udgjorde

302 mio. kr. med de p balancedagen geldende ren-
tesatser (2021/22, 199 mio. kr.). Stiger renten med
1%-point | forhaold til geeldende rentesats, vil koncernen
realisere en st@rre renteomkostning pa 29 mio. kr. pr.
ar (2021/22, 51 mio. kr.). Omvendt vii et rentefald pa
1%-point fra niveauet betyde, at koncernen vil opnd en

mindre renteudgift pa 29 mio. kr. (2021/22, 50 mio. k).

LIKVIDITETSRISIKO

Koncernen har gode relationer til sine samarbejdspart-
nere pd bank- og realkreditomradet, men det kan Ikke
udelukkes, at disse ndrer pa betingelserne knyttet

MIO. KR.

Rentezndring
Bankgald
Realkreditldn
Finansielle derivater
Renterisiko i alt

tl selskabets forskellige 18n i en grad, at det pavirker
Dades’ gkonomiske stilling, og kan tvinge selskabet til
at foretage ejendomssalg og andre dispositioner pa for
koncernen ugunstige tidspunkter. Farfaldsstrukturen pa
konecernens finansielle gaald er siledes, at mindre end
5% har forfald inden for de kommmende § ar. Banklan og
driftskreditter under 1% af den samlede rentebeerende
g=Id.

Koncernens likviditetsrisiko bestdr primaart | Ikke at
kunne klare de Ipbende betalinger pa realkreditlan,
banklin og leverandarer samt ikke at have tilstrazkke-
ligt med likvide midler til at foretage den ngdvendige
udvikling af kencernens ejendomme.

Dades’ drift genererer et betydeligt cash flow, og sel-
skabet har en stabil og solid ejerkreds, hvilket medvir-
ker til, at Dades er rustet til at klare sig likviditetsmazs-
sigt gennermn en eventuel lavkonjunktur.

VALUTARISIKO
Koncernen er ikke eksponeret for valutarisike.

EFFEKT AF RENTEANDRING
31.12.2022 30.06.2022

1% 1% 1% 1%
0 0 0 0
93 a3 -83 94
64 -64 43 -43
-29 29 =50 51

The seal is a guarantea for the authenticity
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24. NY REGNSKABSREGULERING

Pa tidspunktet for offantligggrelse af denne arsrapport
er en razkke nye eller ndrede standarder og fortolk-
ningsbidrag endnu ikke tradt | kraft og derfor ikke ind-
arbejdet | &rsrapporten. Ledelsen vurderer, at der lkke
er nye standarder med vasentlig effekt for Dades.

25. BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN

BEGIVENHEDER EFTER 31. DECEMBER 2022
Der er fra balancedagen og frem til tidspunktet for
godkendelse af arsrapporten ikke indtradt vaesentlige
forhold, som forrykker pa vurderingen af drsrapportens
indhold.

The seal is a guarantee for the authenticity
of the document,
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20, LEDELESESHVERY

BIESHNRERESE

Peter Morten Andreassen Karsten Holst Bork Kristoffersen

Bestyrelsesfarmand Nzastformand
Adm. direktar Advokat, Partner

Farmand for bastyralsen: Formand for bestyrelsen;
+ Dades A/s = Aase og Ejnar Daniglsens Fond
= K/5 Retall Stores |, UK * Agase o Einar Daniglsens Holding ApS

Medlem af bestyrelsen: Ne=stformand for bestyrelsen:

« Akneselskabet matr nr 363 Vestervald kvarter = Dades A/S

* Dansk Financia A/S

= Flendomsanpartsselskabet "Kildebo'
Ejendomsselskabet Dams=ager P/S
Elendomsselskabet Norden A/S = GRO Fund |l GP ApS
Erik Olesens Ejendomsselskab A/S
Fonden til oprettelse af biolig og baskasftigalse for
autishiske unge | Starkabenhavn

Medlem af direktionen:

Peter Vilhelm Carge

Guldbergsgade 7 Aps
= Direktar

Helios Ejendomassalskab AfS
Iensen & Maller Holding A/S
K/S Astorla, Kabenhavn
Sofiefonden * Copenhagen Infrastructure, Fund |

= Cl—Artemls | K/5 og Cl = Artemis |1 K/S

Formand for Investeringskomita:

Medlem af direktionan:
« 26, marts 2019 ApS Nestformand for bestyrelsen;
» Ejendomsselskabet Damsager Komplementar Aps = Folmer & Helle Wistis Fond for International Forstaslse
= FEiendomsselskabat Damsager F/S
Eiendomsselskabet Norden A/S Medlem af bestyrelsen:
Ejendomaselskabet Norden L2 Invest ApS
Ejendomssalskabet Odinsve] 9-19 Ap5
Eiendomsselskabet Kpbstasderne Aps « Dades A/S
EJEIHC|C|'ITESC\SRBD(-.‘1 Magave) 23-25 ApS Déns# Veskstkapital Il Aps
Mzgeve| Holding ."‘EHE‘: ©p| Fonden
FAN Mangement Care ApS SRE IV Gy ApS

= Agse op Ejnar Danlelsens Fond
s Aase og Ejnar Panielsens Helding ApS

Medlem af direktionen:
= Finance Advisory ApS
= FMMV GE ApS

is a guarantes for the authenticity




DIREKTION

Barbara Fiorini Due Sgren Kristiansen
Advokat, Navo Holdings Adm. direktar

Medlem af bestyrelsan:

+ SATS ASA

= Davista /S

+ Davista Komplementar A/S

Farmand for bestyrelsen:
= Novo lnvest 2E A/S

Medlem af bestyrelsen;

= [Dades A/S

* Novo Capital Investors P/S

« Komplementarselskabet Novo Capital Investors Aps
= Novo Holdings Invest Asia A4/5

* Sonjon Holdea A/S

Medlem af direktionen:
= Dades A/S ap dets datterselskaber
= SVFB ApS

Medlem af direktionen:

= Novo Holdings Invest Asta:A/S

= Elendomaselskabet Novo Haldings Komplementar Aps
= Ejendomsselskabet Novo Holdings P/S

Johan @luf Brgnnum-Schou
senior Fartnen Novo Holdings

Medlem af bestyrelsen:
* Dades A/S
+ Oluf Brgnnums Fond

Medlem af direktionen:

+ Iohan Bronnum Holding ApS

= AZ! Brannum ApS

« Oluf Brannum & Co, Holdings ApS

Thid hleis auale dligital sig :
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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KONCERNENS EJENDOMME (0EL AF LEDELELSESBERETNING)

ERHVERVSSEGMENT BELIGGENHED ENERGIMAERKE AREAL M?
Industriparken 32 Ballerup C 8.783
Bregnergdvej 129- 137 Birkerad C 8.633
Park Alle 295 Brgndby C 11.014
Kratbjerg 236 Fredenshorg C 7.307
Lindevangs Alle 6 Frederiksharg C 1.734
Rialto-bygningen Frederiksberg G,C 10,306
Stationsparken 21, 24, 25 og 26 Glostrup CC 12.239
Helleruphus- erhvervsdelen Hellerup AZ015 21.220
Strandvejen 60 Hellerup C 5.650
Strandvejen 62-68 Hellerup D 5.278
Tuborg Boulevard 1/Hans Bekkevolds Alle Hellerup [ 9,858
Tuborg Boulevard 5 Hellerup c 4.799
Tubarg Parkvej 8-10 m .fl. Hellerup & 6.492
Stamholmen 193 Hvidovre C 15.915
Gl. Lundtofteve] 1-9 Kgs. Lyngby E,D,D,A2010 24.124
Jernbanepladsen 1 Kgs. Lyngby C 1.904
Lyngby Hovedgade 4-10, DADES HUSET Kgs. Lyngby 8 10.105
Lyngby Hovedgade 53 B-D/N@rgardsve| 2 Kes. Lyngby D 1.875
Pritzels Fabrik Kgs. Lyngby C 922
Svorin Karreen, Lyngby Hovedgade 80-82 Kgs. Lynghy C 7.133
Esplanaden 30-42/Bredgade 78 Kebenhavn K cC 9.411
Havnegade 39 Kgbenhavn K Fredet 4,495
Hotel Esplanaden, Bredgade 78 Kgbenhavn K C 4,342
Vestergade 10 / Studiestrade 19 Kobenhavn K C 8.908
Vestergade 12/Larsbjgrnsstraede 10 Kebenhavn K D 4,606
Vestergade 18- 20, Studiestreede 37-41 Kpbenhavn K C.COF 9,727
Ndr. Fasanvej 218-228 Kabenhavn N C 6.226
Nattergaleve) 6 Kgbenhavn NV F 3.940
Leifsgade Kobenhavn 5 D 4978
Strandlodsve) 44 Kgbenhavn 5 8] 5.093
Winghouse Kabenhavn S B 11.982
Frederikskaj 4 Kgbenhavn 5V B 9,730
Dipylon Hus Kgbenhavn V A2010 4.659
Glaskuben Kgbenhavn V A2010,G 29.449
Kalvebad Brygge 35-37 Kebenhavn V c 5.679
Krystallen Kpbenhavn V A2010 13.230
Laurahus Kgbenhavn v A2020 2.530
Vester Voldgade 2- 4 m.fl. Kebenhavn V b 2.640
Kobbertarnet kebenhavn @ B 14,898

s e o i LI i tgilal st
The seal is a guarantes for the authenticity
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ERHVERVSSEGMENT BELIGGENHED ENERGIMAERKE AREAL M?*
Lyngbyvej 14- 28 Kebenhavn @ B 19.013
Rosenvaengets Alle 23-25 Kabenhavn @ D.E 2.989
Ryesgade 51-55, Blegdamsvej 60-62 Kgbenhavn @ D 14.500
Verdingborggade 18-22 Kebenhavn @ C 9.310
@lbycanter Kage £ 5.625
Ringstedgade 24-26 Naestved E 8.580
Fisketorvet 2 QOdense C C 9.460
Skomagergade 21-29 Roskilde D 3.247
Rodovrevej Redovre E 1.215
Egedal Centret Stenlase b,RGD 7.131
Gladsaxeve] 355-365 Seborg C 12.666
Gladsaxevej 372- 382 5@borg & 15.256
Mebelfabrikken- Erhvery Soborg A 1613
Rosenkeeret 22 A-C Saborg D 4,348
Carl Jacobsens Vej 16- 20 Valby D 18.955
Senderhg| Erhvery Viby | B 82.589
Viby Hotel Viby J E 6.541
Christiansgade- Badker Balles Gard Aarhus C D 3.258
Radhuspladsen 1-5 Aarhus C C 8.258
Erhvervssegment i alt 566.378

i fefis j : (51} |
The seal is a guarantee for the authenticity
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CENTERSEGMENTET BELIGGENHED ENERGIMAERKE AREAL M?
Ballerup Centret Ballerup B 32.039
Farum Bytorv Farum C 15.832
WAVES Greve B, F 70.610
Waterfront Shopping Hellerup E 38.066
Narreport Centret Holstebra cDoD 18.772
Hershalm Midtpunkt Harshalm A2010 23.507
RO'S Tory Roskilde A2010 83.427
Spinderiet Valby G 33131
Sct. Mathias Centret Viborg C 15.349
Mega 5yd Viby J D 38.910
Viby Centret Viby J B 19.926
Centersegmentet | alt 389.569

The seal is a guarantee for the authenticity
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BOLIGSEGMENT

Kebrmandsgarden/Porthuset Etape 1

Rolighedsve] 1-33
Godthabsvaengat
Vagtelvej 15- 55
Vagtelve] 57- 75

Veernedamsve] 15-17/Gl. Kongevej 85

Skyllebakke Havn 1-78
Slotsengen
Tekkerhusene
Snedkerhaven

Amaliegade 39-41- Esplanaden 36
Esplanaden 30-42/Bredgade 78 bolig

Nyhavn 31 G-H
Strandengen (Calum)
Strandparken
Rundforbiparken 8A-138
Toldbodhuse
Mpbhelfabrikken- Bolig
Porcelaanstorvet 1, Blok E
Spinderigade 12-20, Blok D
Spindarigade 5, Blok C
Amalieparken

Gyvelholm 1-52
Helleruphus- boligdelen
Kulturporten
Bazkkeskovve]

Boligejendomme ialt

@vrige ejerlejligheder

Boligsegment ialt

Investeringsejendomme ialt

BELIGGENHED ENERGIMERKE AREAL M?
Bagsverd A 17.016
Ballerup A 11.688
Frederiksberg (i 928
Frederiksberg C 2.407
Frederiksherg C 818
Frederiksberg C A 6.253
Frederikssund D 5.474
Hillerad A 8354
Hillerad A 6.956
Hvidovre A 5.104
Kobenhavn K c 5.508
Kabenhavn K C 1.482
Kgbenhavn K B8 1.302
Kage A 6.240
Kege A 6.062
Nerum D 4871
Odense C A 10.505
Sgborg A 19.759
Valby C 1.004
Valby C 2,152
Valby c a7
Vallensbaek Strand A 13.606
Virum D 5.325
Hellerup AZ2015 2.202
Farum A
Vallensbaek Strand A
145387
5218
150.605
1.106.552
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