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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Anpartsselskabet Ulsø Invest.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ferup, den 19. januar 2022

Direktion

Jens Kristian Ravn
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Anpartsselskabet Ulsø Invest

Vi har opstillet årsregnskabet for Anpartsselskabet Ulsø Invest for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 19. januar 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Anpartsselskabet Ulsø Invest

Storedamvej 20

6640 Lunderskov

CVR-nr.: 10 43 22 94

Stiftet: 1. oktober 1986

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

36. regnskabsår

Direktion Jens Kristian Ravn

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive finansieringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 129 t.kr. mod 72 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 77
t.kr. mod 55 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Anpartsselskabet Ulsø Invest er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning består af lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejen
vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter kapitalandele i
unoterede selskaber, hvor ejerandelen er under 20%, og hvor selskabets indflydelse i
investeringsselskabet ikke er betydelig. Andre værdipapirer og kapitalandele indregnes første gang i
balancen til kostpris og måles efterfølgende til en vurderet dagsværdi på balancedagen.

Den vurderede dagsværdi foretages individuelt for hver enkelt kapitalandel. Ved opgørelse af
dagsværdien indgår en vurdering af det unoterede selskabs driftsresultat og egenkapital, såfremt
dagsværdien ikke kan opgøres, fastsættes værdien til kostpris med fradrag af eventuel nedskrivning,
hvis genindvindingsværdien er lavere.

Ændringer i den vurderede dagsværdi af kapitalandele i de unoterede selskaber indregnes i
resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 129.350 71.584

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -36.515 -25.050

Driftsresultat 92.835 46.534

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlægsaktiver 2.030 3.115
Andre finansielle indtægter 0 5.460
Øvrige finansielle omkostninger -9.398 -600

Resultat før skat 85.467 54.509

Skat af årets resultat -8.668 0

Årets resultat 76.799 54.509

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 76.799 54.509

Disponeret i alt 76.799 54.509
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.566.398 3.602.913

Materielle anlægsaktiver i alt 3.566.398 3.602.913

Andre værdipapirer og kapitalandele 33.145 31.115

Finansielle anlægsaktiver i alt 33.145 31.115

Anlægsaktiver i alt 3.599.543 3.634.028

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 3.832 0
Andre tilgodehavender 0 1.875
Periodeafgrænsningsposter 0 5.362

Tilgodehavender i alt 3.832 7.237

Likvide beholdninger 31.756 16.388

Omsætningsaktiver i alt 35.588 23.625

Aktiver i alt 3.635.131 3.657.653
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 2.997.169 2.920.370

Egenkapital i alt 3.197.169 3.120.370

Gældsforpligtelser

1 Kortfristet del af langfristet gæld 44.000 44.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.050 8.050
Anden gæld 385.912 485.233

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 437.962 537.283

Gældsforpligtelser i alt 437.962 537.283

Passiver i alt 3.635.131 3.657.653

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 200.000 2.865.861 3.065.861

Årets overførte overskud eller underskud 0 54.509 54.509

Egenkapital 1. januar 2021 200.000 2.920.370 3.120.370

Årets overførte overskud eller underskud 0 76.799 76.799

200.000 2.997.169 3.197.169
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2021
Restgæld
efter 5 år

Deposita 44.000 44.000 0 0

44.000 44.000 0 0

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7e36f0zTgZr246698446.
The document is part of the order with Reference ID 7e36f0nhxrg246698446.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-01-20T07:01:37.590Z 
The date and time is given in UTC.
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Jens Kristian Ravn <jr@husetravn.dk> 
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Jørn Dam Jensen <jdj@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 1255008299560 
As Revisor 
Signed 2022-01-20T07:01:36.893Z on behalf of Martinsen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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7e36f0zTgZr246698446 32100-ÅR-2021-Anpartsselskabet Ulsø Invest.pdf


7e36f0rTtNP246698446 32100-IÅR-2021-Anpartsselskabet Ulsø Invest.pdf
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 6rjtFLcRchEnCNORi/SVS+zkMV1sZZ7DzxWAr22gvJU=


 
hfOuP5454YzE0ob+GbDA2NrOwHritBio09eHZ3fmRLVGoDhf4BRPsCC754RTlyD/QqkZl/0Vetcn
OMb9tToz5SJSIJD8OBqRX4T0uGFRUmFZAfvSobYCCyHpNdtT6DyF30faK5jeVNfdLC2RGXiTSKKx
Z/U0TB2eSHlFthVvyzDcc23soebDtgyMoVSL2f4GpATLKD9hGRYMVbfqp1rYKKpKgTAr5aBRvOQF
vLwXLvL/LcQjzp2cTvwqs5I/e2FFc9/jSnZ9FL/iSNP2Eb89xXzYO6jj21hD2UrlcXbT/VqubsQl
MTkvQYATpQrTxRQQmQtFqOPE4m7m8E0Mw3fmqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjI=
  challenge -6815936482897442536
  hashsumB 7e36f0zTgZr246698446/SHA512/E85B34AE354A670BBA34DDA4B511FCA2EC3DFC54AC7F52B9983765A73AC7419BB1C98FB0DE781F0F5471D6B6AD278F2F9F74823B1039CFA753089B78C4F6F72E
  hashsumC 7e36f0rTtNP246698446/SHA512/9627D8A38DEF372B68EC621280A1E084483819F1480B15229AA102EB6D4C1FC0467342D52ECEEFFB654145187E98937D6CCCD3FE7D6322E10E49AB5C2A4D3E4B
  hashsumD 7a62c5RWTQk246698446/SHA512/2FE5CDC9249971A92886B4B34739E7AD2E254C75218D1AAFA39A4B4E51B0B8F102C774AACC8E7842FCB8CB633F4190850834DF7045575BBDF79444E7096F4507
  hashsumE 7a62c5qpgqw246698446/SHA512/F4314045A4369FC9F37DE5C18F37251BAC986C8C86B41BE9C5768CB8C941B125936AE5ECB261F4ECEBE4AA94A77FB16CB25A682BD51624DE31D46138183713F2
  hashsumF 171886KRpgz246698446/SHA512/9BC716B4B57E34D420840F963ACC4D6AD937090558C4135ADDA5EE896106D3DB20875A09CF7F274EA5A2E56C892B515545BAAC0554724E5187623957FAA29757
  hashsumG b4d1bamRxTW246698446/SHA512/07BAA42CBB3AF1E74BF90D0660B568CF160516E71A828AB52187CF2A3DC31B8EA3B280E702729B3438D3A337E570E07653E31C2AE9C04006258D0AE027697BD7
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAyMDo0Mjo1MyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 4FJEU+i2qpnhdKFS/5Tms4eE1Uv4FsVG0B6REruRnH4=


 
AMTJ1xqrPH6cQyFGBWiDyTUCcATVpg+9df2VXDfJHbot3TPow5HUhyt33cBbllmZroggyXBgjAPN
1080mMSr/PDGLwbFljnWZQq/U+pwwedJZL93tSZck46rI3dcLxlbo9e3hhj5l9IhreYAtVPCkww0
nA+k2ZjwksRd/xBXXIwHQVE9mSu2ErbxsCtXNTw/l8GFBZO9NrcFu2iVn234En3+O1qTHBQV6ZYJ
3yVR9+BuX1mbpQY7Z91prdz/JbXYl9okF6atoQsxbfnwpNlCsf1xnzzGm5snrkbhf53DamsZWuKE
DgQd+XYt51MFRBq22O24tYE5vDXanmXutu7sqw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAyMCAwODowMTozMSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumE MTcxODg2S1JwZ3oyNDY2OTg0NDYvU0hBNTEyLzlCQzcxNkI0QjU3RTM0RDQyMDg0MEY5NjNBQ0M0RDZBRDkzNzA5MDU1OEM0MTM1QUREQTVFRTg5NjEwNkQzREIyMDg3NUEwOUNGN0YyNzRFQTVBMkU1NkM4OTJCNTE1NTQ1QkFBQzA1NTQ3MjRFNTE4NzYyMzk1N0ZBQTI5NzU3
  hashsumD N2E2MmM1UldUUWsyNDY2OTg0NDYvU0hBNTEyLzJGRTVDREM5MjQ5OTcxQTkyODg2QjRCMzQ3MzlFN0FEMkUyNTRDNzUyMThEMUFBRkEzOUE0QjRFNTFCMEI4RjEwMkM3NzRBQUNDOEU3ODQyRkNCOENCNjMzRjQxOTA4NTA4MzRERjcwNDU1NzVCQkRGNzk0NDRFNzA5NkY0NTA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2UzNmYwclR0TlAyNDY2OTg0NDYvU0hBNTEyLzk2MjdEOEEzOERFRjM3MkI2OEVDNjIxMjgwQTFFMDg0NDgzODE5RjE0ODBCMTUyMjlBQTEwMkVCNkQ0QzFGQzA0NjczNDJENTJFQ0VFRkZCNjU0MTQ1MTg3RTk4OTM3RDZDQ0NEM0ZFN0Q2MzIyRTEwRTQ5QUI1QzJBNEQzRTRC
  challenge NDI1NDU1NjMxMzI0NjQ1MjA3OQ==
  hashsumB N2UzNmYwelRnWnIyNDY2OTg0NDYvU0hBNTEyL0U4NUIzNEFFMzU0QTY3MEJCQTM0RERBNEI1MTFGQ0EyRUMzREZDNTRBQzdGNTJCOTk4Mzc2NUE3M0FDNzQxOUJCMUM5OEZCMERFNzgxRjBGNTQ3MUQ2QjZBRDI3OEYyRjlGNzQ4MjNCMTAzOUNGQTc1MzA4OUI3OEM0RjZGNzJF
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