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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendoms- og Finansieringsselskabet Fortezza ApS
Lillebaeltsvej 1

6715 Esbjerg N

CVR-nr.: 10430798
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.07.2022 - 30.06.2023

Direktion
Niels Jacob Mortensen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023 for
Ejendoms- og Finansieringsselskabet Fortezza ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 -

30.06.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 31.10.2023

Direktion

Niels Jacob Mortensen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendoms- og Finansieringsselskabet Fortezza ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendoms- og Finansieringsselskabet Fortezza ApS for
regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2022 - 30.06.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 31.10.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Rasmussen Kasper Ladefoged
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34316 MNE-nr. mne49042
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Resultatopgerelse for 2022/23

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.556.350 1.559.611
Af- og nedskrivninger 1 (666.146) (656.061)
Driftsresultat 890.204 903.550
Andre finansielle indtegter 255.000 277.000
Andre finansielle omkostninger 2 (322.070) (221.681)
Resultat for skat 823.134 958.869
Skat af arets resultat 3 (181.181) (120.835)
Arets resultat 641.953 838.034
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Overfort resultat 641.953 338.034
Resultatdisponering 641.953 838.034
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Balance pr. 30.06.2023

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 7.798.518 8.064.664
Materielle aktiver 4 7.798.518 8.064.664
Anlaegsaktiver 7.798.518 8.064.664
Andre tilgodehavender 8.036.385 9.052.654
Tilgodehavender 8.036.385 9.052.654
Likvide beholdninger 372.277 437.361
Omsatningsaktiver 8.408.662 9.490.015

Aktiver 16.207.180 17.554.679
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Passiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
@vrige lovpligtige reserver 646.378 807.974
Overfort overskud eller underskud 3.570.148 2.766.599
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Egenkapital 4.416.526 4.274.573
Udskudt skat 370.000 418.981
Hensatte forpligtelser 370.000 418.981
Geeld til realkreditinstitutter 4.006.624 4.173.862
Bankgeeld 0 200.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.006.624 4.373.862
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 193.000 1.350.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.634.993 6.490.767
Skyldig skat 230.162 268.526
Anden gaeld 355.875 377.970
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.414.030 8.487.263
Galdsforpligtelser 11.420.654 12.861.125
Passiver 16.207.180 17.554.679

Personaleforhold
Dagsveerdioplysninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

O 0 N O
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Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Qvrige Overfort Forslag til

Virksomheds- lovpligtige overskud eller  udbytte for
kapital reserver underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 807.974 2.766.599 500.000 4.274.573
Udbetalt ordinaert udbytte 0 0 0 (500.000) (500.000)
Overfort til reserver 0 (161.596) 161.596 0 0
Arets resultat 0 0 641.953 0 641.953
Egenkapital ultimo 200.000 646.378 3.570.148 0 4.416.526
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

2022/23 2021/22
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 666.146 656.061
666.146 656.061
2 Andre finansielle omkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 179.000 179.000
Renteomkostninger i gvrigt 141.714 41.114
@vrige finansielle omkostninger 1.356 1.567
322.070 221.681
3 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat 230.162 268.526
Andring af udskudt skat (48.981) (147.691)
181.181 120.835
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 16.017.358
Tilgange 400.000
Kostpris ultimo 16.417.358
Opskrivninger primo 5.179.367
Opskrivninger ultimo 5.179.367
Af- og nedskrivninger primo (13.132.061)
Arets afskrivninger (666.146)
Af- og nedskrivninger ultimo (13.798.207)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.798.518
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 6.969.831
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2022/23 2021/22 2022/23 2022/23
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 193.000 250.000 4.,006.624 3.203.698
Bankgeeld 0 1.100.000 0 0
193.000 1.350.000 4.006.624 3.203.698

6 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

7 Dagsvaerdioplysninger
Grunde og
bygninger
kr.

Dagsveerdi ultimo 7.798.518

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Garanzia Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse

i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i tilhgrende ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og
maskiner, der hgrer til eiendommen. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 6.048 t.kr.

Bankgaeld pd nom. 1.300 t.kr. er sikret ved pant i tilherende ejendom. Den regnskabsmaessige veerdi af den
pantsatte ejendomme udger 1.662 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand

og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort

ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte afskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til
tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige
vurderinger af dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 25-50 ar
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



