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EY Ejendomsselsl€bet Havnegade 19, Esbjerg A./S

Arsrapport 2O17

Ledelsespitegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Ejendomsselskabet
Havnegade 19, Esbjerg Als for regnskabsSret 1 . januar - 3 1. decemb er zo17 .
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter ror iejnsrabs-
Sret 1. januar - 31. december 2017-

Det er endvidere vores opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg6relse for de
f orhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 1. marts 2O18
Direktion:

Bestyrelse:

Peter Skjarbak
formand

Per Pedersen

Generalforsamlingen har besluttet, at Srsregnskabet for det kommende regnskabsAr ikke skal
revideres.

Z

#
Nils-Erik srirfbar



EY Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S
Arsrapport 2O17

Den uafhengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbierg A/S

Erklarlng om udvidet gennemgang af lrsregnskabet

vi,har udfort udvid_et gennemgang af Srsregnskabet for-Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg
A/S for regnskabsSret 1. januar - 31. december 2017. Aisregnskabet, der omfatte? resultatopgorelse.
balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter-Srsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansyar for drsregnslra0et

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ans-varet for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasenilig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Feyisors ansvar

vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomhecte-r og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter SrJregn-
skabsloven.

Dette kraver. at vi overholder reviso_rloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger
og udforer handlinger med henblik pE at opni begranset sikkerhed for vores konklusion om
Srsregnskabet og derudover udforer speciiitt krevede supplerende handlinger med henblik p3 at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart best8r af foresporgsler til ledelsen og. hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden. analytiske handlinger og de sfiecifikt krevede r,]ppt"-
rende handlinger samt vurdering af det opn8ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Srsregnskabei.

,{onlilusion

Baseret pE oet uotorte arbeide er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december zO17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. decemb er 2OL7 j overensstemmelse med 5rs-
regnskabsloven.
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EY Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbierg A/S

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetninqen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetninqen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesenfligt inkonsistent med Ers-
regnskabet eller vores viden opnSet ved den udvidede gennemgang eller p3 jnden m$de synes at inde-
holde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Arsregnskabsloven.

Baseret pt det udforte arbeide er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med lrsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmeise med Srsretnsiaoslovens krav. vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbierq, den 1. marts 2018
Enxsr & YouNc

Revisionspartnerselskab
30700228

Buus Mogensen
revisor

MNE-nr.: mne35434
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EY Ejendomsselskabet ltavnegade 19, Esbjerg AIS
Arsrapport 2O17

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasenfl lgste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at besidde og udleie ejendommen Havnegade 19, 6700 Esbjerg.

Udvlkling i aktiviteter og okonomlske forhold

virksomhedens resultatopgorelse tor 2ot7 udviser et underskud pE 56.o91 kr. mod et overskud pi
231-094 kr- sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pE743.272kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesenilig betydning for virksomhedens
finansietle stilling.

Forventet udvlkling

12018 forventes virksomhedens resultat at vare forbedret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

BruttofortJeneste
2 Personaleomkostninger

Af skrivninger pi materieile anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponerlng
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S
Arsrapport 2O17

2017 zo76

438.891
0

-7L.667

184.573
o

-244-764

-s6.091
0

231.094

-56.091 231.O94

-56.091 231.094
-56.091 237.O94

Resultatopgorelse

Note kr.

184.673
0
0

427.2?4
54.233

-250.353

o
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EY Ejendomsselslabet Havnegade 19, Esbierg A/S
Arsrapport 2O17

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materlelle anlegsaktlver
lnvesteringsejendom
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

4 Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktlver i alt

Omsatningsaktlver
Tllqodehavender
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktlver i alt

AKTIVER I ALT

2016

9.818.634 9.818.534

9.818.634 9.818.534

588.809 700.s71

588.809 700.571

LO.407.443 10.519.205

141.665 133.597

741.665 133.597

t41.665 133.597

10.549.108 10.652.802

oo

I
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Eiendomsselshabet Havnegade 19, Esbierg A/S
Arsrapport 2017

2077 2016

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i att
Galdsforpligtelser

6 Langfristede geldsforpligtelser
cEld til reatkreditinstitutter
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER IALT

s00.000
243.272

500.000
299.363

743.272 799.353

7.483.643
702.977

7.532.773
L67.653

7.586.620 7.7A0.426
Kortf ristede geldsforpligtelser

6 Kortfristet tlel af langfristede geldsforpligtelser
Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

53.171
1.367.538

7.104
791.403

52.844
7.274.092

o
826.O77

2.279.276 2.153.013
9.805.836 9.8s3.439

10.549.108 10.652.802

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.vI NartstAende parter

9



EY Eierdomsselskabet Havneg:ade 19, Esbierg A/S

Arsrapport 2017

Arsregnskab f . ianuar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapltal 31. december 2OL7

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

500.000 243.272 743.272

Selskabslapital

500.000
0

Overftrt resultat I alt

299.363
-56.091

799.363
-56.091

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Eicndomsselskabet H.vncgade 19, Esbierg A/S
A.srapport 2017

Prasentatlonsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr-).

Resultatopgorelsen

Atledte flnansielle lnstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris 09 metes efterfotgende tit
dagsverdi. Positive og negative dagsvErdier al afledte finansielle instrumenter indg5r i andre titgode-
havender henholdsvis anden geld,

,€ndringer i dagsvardien at afledte linansielte instrumenter, der er klassificeret som og optytder krite-
rierne tor sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv e er en indregnet forptigtelse, indregnes i resul-
tatopgorelsen sammen med endringer i dagsvardien at det sikrede aktiv e er deo sikrede iorptigtel-
se.

lnvesterinqseiendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende m6les investeringseien-
domme til dagsverdi og erets vardiregulering indregnes i resultatopgor;lsen under posten
dagsvardiregulering at investeringseiendomme. Dagsverdien opgores p3 baggrund af de forventede
fremtidige pengestromme for investeringseiendommen. GEld vedrorende investeringsejendomme
indregnes ved lSnoptagetse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I etterfolg€nde perioder meles de finansie e forptigtelser amortiseret
kostoris.

Nettoomsatning

lndtaegter omfatter lejeindtagter ,ra udreiningseiendomme, som indregnes ide perioder, de vedrorer.

Herfra trakkes driftsomkostninger vedrorende eiendommens drift, herunder forsikring, forvaltning
samt reparation og vedrigehorderse. Et skon af reiernes anderal f.ellesomkostninger m-ooregnes id-e
afholdte driftsomkostninqer.

I::!::l:_T!,.",9T:Itnins, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med henvisning
trr arsregnskabstovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt brutiorortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne-omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet,
der er alholdt iArets lob.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pt materielle anlegsaktiver.

11

1 Anvendtregnslabspraksls

Arsrapporten for Eiendomsselskabet Havnegade 19, Esbierg A/S for 2017 er aflaqt i overensstemmel-
se med Srsregnskabslovens bestemmelser lor ktasse B-virksomheder med tilvalg jt visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aftagt efter samme reqnskabspraksis som sidste er.

Noter



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksls (f ortsat)

Skat

Balancen

EjendoEEselskab€t Havneqade 19, Esbrerq A/S
Arsrapport 2017

1

Finansielle Indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indreqnes i rcsultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninqer samt tiltag og godtgorel-
se under acontoskatteordninqen m.v.

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skatteptigtige indkomst og erets regule-
ring al udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopqorelsen med den det. der kan he;t6res tit 5;ets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henf6res til transaktioner indregnet i egenkapitaten.

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringseiendomme mAles ved forste indregning tit opgiort kostpris. E terfolgende ,orbedringer
tillagges ejendommens kostpris, safremt de afhotdte omkostninger forventes at medfore en
forogelse af eiendommenes alkast og forventet dagsvardi-

lnvesteringseiendomme m5les efterfotgende til forventet daqsvardi pa batancedagen. Dagsvardien
mlles erligt med udgangspunkt i budgettet for den enkette ejendom lor det komm;nde driftser. korri-
geret tor udsving, der karakteriseres som varende enkeltstiende handelser. Afkastprocenten fast-
sattes Srliqt af selskabets ledelse dels pe grundlag af udviklingen i markedsforholdene Ior den
p5-galdende eiendomstype og dels pe grundlag af andringer i eiendommens lorhotd.
Vardiregulering af investeringsejendomme. der meles tildaqsverdi, indregnes i
resultatopgorelsen.

Som lolge at m6linq til forventet dagsverdi foretages der ikke afskrivning pA investeringseiendomme
oq tilhorende driftsmidler.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver vurderes ertigt for indikationer p3 vardiforringelse. ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning- safremt der er indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest lor
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. der genererer uafhangige pengestromme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsvardien, som udgor den hoieste vardi af kapitalverdien o9 netto-
salgsprisen (genvindingspris), sEfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
Foreligger der indikationer pA verdiforringelse, toretages nedskriyninqstest al hvert enkett aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige vardi.

som genindvindingsverdi anvendes den hoieste vardi af nettosatgspris og kapitalvardi. Kapitalverdi-
en opgores som nutidsvardien af de torventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet elter
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet erer aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere- indregnede ned-skrivninger tilbagefores, ner begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
best5r. Nedskrivninger p5 qoodwill tilbaqefores ikke.

LZ
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EY Ejendomsselstabet Havnegade 19, Esbjerg A/S
Arsrapport 2O17

Arsreqnskab f . ianuar - 31. december

Noter

Z Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsiret ikke beskaftiget medarbejdere, og der er ikke udbetalt vederlag til
direktionen.

3 Materielleanlegsaktiver

Andre anlag.
driftsmateriel og

inventar
lnvesteringselen

dom I altkr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2O17

Af- og nedskrivninger 31. decembet 2Ol7
Regnskabsmassig vardi 31. decembe( 2Ot7

9.818.634 50.000 9.868.534

9.818.634 50.000 9.a68.534
0 50.000

s0.000

50.000

s0.0000

9.818.634

4 Finansielleanlagsaktiver

kr

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ol7
Nedskrivning

Vardareguleringer 31. december 2017

Regnskabsmasslg vardi 31. december ZOLT

5 Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uandret veret 5oo.00o kr. de seneste 5 5r.

6 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald ialt
3Ut2zafi

0 9.818.534

Andre

700.571

700.571
-171.762

-t77.752

588.809

_!!ggdeEYslgg

kr.

GEld til realkreditinstitutter
Anden geld

7.536.814
toz.977

7.539.797

Aldrag
neste ir

Langrristet
andel

Restgeld
efter 5 tr

53.171
0

7.483.643
102.977

5.888.938
0

53.171 7.586.620 5.888.938

l4



EY Ei€ndo(Es€lstrbet Havnegarb 19, Est erq A/S
ArsralDort 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige forpllgtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualtorpligtelser

Til sikkerhed for gald i realkreditinstitut tiener pant i fast eiendom med 7.537 t.kr. Grunde og
bygninger har en regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2017 pe 9.819 t.kr.

Tit sikkerhed for gald til kreditinstitut tiener e.ierpantebrev pA 1.200 t.*r- efter reatkreditgaeld og
tr3nsport i tilqodehavender pe 589 t.kr.

8 Nartstrende parter

Eierforhold

Folqende kapitatejere er noteret i virksomhedens ejerbog som erende mioimum 5 9( af stemmerne eller

Nils Erik Havneqade 19. 70O Esbierg.

15

minimum 5 X af aktiekaDitalen:

**^ )4rlj.rl-t*Z -


