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EY Eiendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S

Arsrapport 2015

Led elses piteq n ing

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt:rsrapporten for regnskabseret 1. januar -

31. december 2015 for Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/5.

Arsrapporten aflEegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabsSret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens qodkendelse.

Esbjerg, den 31. maj 2016
Direktion:

,44"raz
Nrls-Erih ShJgt5Ek

Bestyrelse:

Peter Skjaerbak
formand

Nils-Erik Per Pedersen

Generalforsamlingen har besluttet, at Srsregnskabet for det kommende regnskabs6r ikke skal revideres.
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EY EJendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/5
Arsrapport 2015

Den uaf hangige revisors erklaringer

Til kapitaleieren i Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/s

Petegning pA Srsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbierg A/S for regnskabs;ret 1

januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Ersregnskabsloven.

Ledelsens ansvar lor ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et Arsregnskab. der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med:rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et:rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet pE grundlag af vores revlsion. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opnE h6i grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opne revisionsbevis for belob og oplysninger
i ersregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurderinq, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation iiirsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overveler revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
:rsregnskab, der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende. om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af ers-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opneede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har ihenhold til trsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger itillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pe denne bagqrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ersregnskabet.

Esbjerq, den 31. mal 2015
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Kim A. Junk
statsaut. revisor S sa

l,,1og en sen
revisor

Nonktuslon

Det er vores opfattelse. at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.



EY Elendomsselsk.bet Havnegade 19, Esbierg A/S

Arsrapport 2015

Bestyrelse

Ledelsesberetn ing

Oplysninqer om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiltet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Telefon
Telefax

Ejendomsselskabet Havnegade 19. Esbjerg A/S
Havnegade 19, 4, 6700 Esbjerg

LO 39 42 36
1. oktober 1986
Esbjerg
f. ianuar - 31. december

75 t2 43 t7
75 t2 67 t7

Direktion

Revision

Peter Skj.erbdk, formand
Nils-Erik Skjaerbek
Per Johan Pedersen

Nils-Erik Skjeerb€k

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Led e ls e s b e ret n in g

Eiendomsselsk.bet Havneqade 19, Esbjerg A/S

Arsrapport 2015

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskdbets hovedaktivitet er at besidde og udleje ejendommen Havnegade 19, 570o Esbjerg.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud p: 115.062 kr. mod -187.026 kr. sidste
ir, oq virksomhedens baldnce pr.31. december 2015 udviser en egenkapital pe 568.268 kr.

Ledelsen anser Srets resulat for tilfredsstillende.

Begivenheder €rter balancedagen

Efter balancedaqen er der gennemtort omleqninq af realkreditl:n, og der er herudover ikke indtruffet
begivenheder.

Forventet udvikling

Det er ledelsens forventninger, at der vil vare et forbedret resultat i 2016, bl.a. som folge af vasentlig
merudlejning af selskabets ejendom.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S

Arsrapport 2015

2015 2014

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttorortieneste
2 Personaleomkostninqer

Af skrivninger pe materielle anlegsaktiver

Resultat af primar drirt
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat ftr skat
3 Skat al Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

386.001
0

-10.000

172.607
0

-10.000

375.001
o

-260.939

702.607
32.430

-330.355

115.062
0

-195.328
8.302

115.062 -la7 .026

Lr5.062 -r47.026

tt5.062 -r47.026
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Elendomsselskabet Havnegade 19, Esbrerg A/5
Ars.apport 2015

2015 20L4

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anleqsaktiver

4 Materielleanlegsaktiver
lnvesteringsejendom
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omsatninqsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

9.818.634
11..667

10.454.490
21.667

9.830.301 10.876.157

812.332

812.33 2

10.642.633 tO.476.r57

111 .7 62 73.479

111 .7 62 73.A79

1.676 1.351

113.438 75.230

10.756.071 10.951.387

0

0
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EY

Balance

Note k..

Arsregnskab 1,,anuar - 31. december

EJendomssels*rbet Havnegade 19. Esbrerq A/S

Arsrapport 2015

2015 2014

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

5 Langrristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Anden qald

Kortrristede galdstorpliqtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Galdsrorpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Nertst;ende parter

500.000
64.264

500.000
-4t.462

56A.26A 418.538

7.274.AO2 7 .976.297

7.736.417
138.385

7.726.231
190.066

588.384
7.426.754

0
897.863

185.168
t.488.427

186.713
756.244

2.913.001 2.616.552

10.187.803 10.532.849

10.756.071 10.951.387
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Elendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S
Arsrapport 2015

Selskabskapital Overf6ft resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Andre vardiregulerinqer af egenkapital

Egenkapital 31. d€cember 2015

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

500.000 -81.462
115.052
34.654

418.538
115.062
34.66A

0
0

500.000 5A_264 564.264
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EY Ejendomsselskabet HavneOade 19, Esbierg A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Eiendomsselskabet Havnegade 19. Esbjerg A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner.

Atledte f inansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang ibalancen til kostpris og mEles elterfolgende til
dagsverdi. Positive o9 neqative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indger i andre tilqodeha-
vender henholdsvis anden geld.

,4ndringer idagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indreqnet forpligtelse, indreqnes iresultat-
opg0relsen sammen med andringer idagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes eendrinqer i daqsverdi lobende i resultatopgorelsen.

lnvesteringseiendomme og gald ved16rende investeringsejendomme

lnvesteringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris. Efterf6lgende mAles investeringsejen-
domme til dagsvardi og irets vardirequlering indreqnes iresultatopgorelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestrOmme for investeringsejendommen. Gald vedrorende investeringsejendomme indregnes ved
lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolg-
ende perioder m:les de finansielle forpligtelser amortiseret kostpris.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtagter omfatter lejeindt.egter fra udlejningseiendomme, som indregnes ide perioder, de vedrorer

Herfra trdkkes driftsomkostninger vedrorende ejendommens drift, herunder forsikring, torvaltning
samt reparation og vedligeholdelse. Et skon af lejernes andel af fellesomkostninger modregnes ide
af holdte drif tsomkostninger.

Bruttotortieneste

Posterne nettoomsetninq, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med henvisning til
Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benEvnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ved16rende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt ierets lob.

Alskrivninger pi materielle anlagsaktiver

Afskrivninger omf atter afskrivninger p6 materielle anlegsaktiver

1
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EY Ejendomss€lskabet Havnegade 19, Esblerg A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opqores som kostprisen med fradrag af eventuel restvErdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 Er

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs:ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillEg og godtg6relse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Sk at

Skat af:rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst oq:rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del. der kan henfores til Srets re-
sultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme miles ved forste indregning til opgjort kostpris. Etterf6lgende forbedringer
tillaegges ejendommens kostpris, s;fremt de afholdte omkostninqer forventes atmedforeen
forogelse af ejendommenes afkast og forventet dagsvardi.

lnvesterinqsejendomme m;les efterfolgende til forventet dagsv&rdi pA balancedagen. Dagsvardien
meles:rligt med udgangspunkt i budgettet for den enkelte ejendom for det kommende driftsAr, korri-
geret for udsving, der karakteriseres som varende enkeltstAende hendelser. Afkastprocenten fast-
sattes Arligt af selskabets ledelse dels pA grundlag af udviklingen imarkedsforholdene for den p3-
galdende ejendomstype og dels pi grundlag af eendringer i ejendommens forhold. Verdiregulering
af investeringsejendomme, der mEles til dagsverdi, ind-regnes iresultatopgorelsen.

Som folge af meling til forventet dagsv.erdi foretages der ikke afskrivning pe investeringserendomme og
tilhorende driftsmidler.

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes Srligt for indikationer pA verdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. S8fremt der er indikationer pA vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver qruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien, som udgor den hojeste vaerdi af kapitalvardien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), sSfremt denne er lavere end den reg n skabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imodegeelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger

1
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EY Eiendomsselsk.bet Havnegade 19, Esbjerg A/S

Ars.apport 2015

Arsregnskab 1.,anuar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Egenkapital

Forcsdet udbytte

Udbytte, som foreslEs deklareret for regnskabs:ret, prEsenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere:rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

HensEttelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidiqe
forskelle mellem regnskabsmpssige oq skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstir pl anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pAvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat mAles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivninq
vil vare galdende. ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden tor samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som f6lge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdstorpliqtelser

Finansielle gEldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris. svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s; forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrakter.

Andre qdldsforpliqtelser mEles til nettorealisationsvardien.

1
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EY Elendomsselskabet Havnegade 19. Esbje.g A/S

Arsrapport 2015

2014

-8.302

-8.3 02

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke i regnskabseret beskaftiget medarbejdere og der er ikke udbetalt vederlaq til
direktionen.

3

kr.

Skat al Srets resultat
Bereqnet skat af Srets skattepligtige indkomst

2015

0

0

Af:rets skattepligtige indkomst udgor skat vedrorende egenkapitalsposteringer 8.147 kt

4 Materielleanlegsaktiver

lnvesteringsejen
dom

Andre anlaq,
driflsmaterielog

inventarkr.

Kostpris f. ianuar 2015
Overf6rsel til andre poster

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmassig verdi 31. december 2015

lalt

10.854.490
- 1.035.856

50.000
0

10.904.490
-1.035.856

9.818.534 50.000 9.464.634

o
0

2 8.3 33
10.000

28.333
10.000

0 38.333 38.33 3

9.818.634 11..667 9.830.301

Selskabskapital

Selskabets aktiekapital har uandret varet 500.000 kr. de seneste 5 6r.

6 Langlristedeqaldslorpligtelser

kr.

Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

7.a63.1A6 588.384 7.214.402 4.7t2.822

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventuallorpliglelser

Til sikkerhed for geld i realkreditinstitut tjener pant i fast ejendom med 7.912 t.kr. Grunde og bygninger
har en regnskabsmessig verdi pr.31. december 2015 p5 9.819 t.kr.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitut tjener ejerpantebrev p; 1.200 t.kr. efter realkreditgeld og
transport i tilgodehavender p:924 t.kr.

5

Gald i alt
3tlt2 2015

Afdrag
neste tr

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 Ar

7.724.4Or
138.385

588.384
0

7.136.4t7
138.38 5

4.7t2.822
0
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EY Elendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Nartsteende parter

Ejendomsselskabet Havnegade 19, Esbjerg A/S' nartst;ende parter omfatter folgende:

Eierforhold

F0lgende kapitalejere er noteret iselskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

NaYn Bopel/HJemsted

Nils Erik Skjerbdk Havnegade 19, 4, 6700 Esbjerg.
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