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Selskab 

Tinghoff ApS 

Ulriksdalsvej 4 

8800 Viborg 

 

 

Telefon: 50304400 

Hjemstedskommune: Viborg 

CVR-nummer: 10386691 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016  

 

Direktion 

Torben Larche 
 

 

Tilknyttede virksomheder 

Cortland ApS 
 

 

 

Pengeinstitut  

Den Jyske Sparekasse 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab 

Agerlandsvej 16 

8800 Viborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Tinghoff 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. 

september 2016. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Viborg, 2. marts 2017 

 

Direktionen: 

 

 

Torben Larche   
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Til ledelsen i Tinghoff ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Tinghoff ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Årsregnskabet om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Viborg, 2. marts 2017 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Per Tange 

Registreret revisor 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når huslejen er forfalden. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme  

Investeringsejendom er ejendomme der besiddes med henblik for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til anskaffelsessum, og efterfølgende til dagsværdi. Ejen-
dommenes dagsværdi vurderes årligt på baggrund af den afkastbasserede værdiansættelsesmodel. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse mm, som pålignes investeringsejendomme divideret med in-
vesteringsejendommens regnskabsmæssige værdi. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdiregulering af investeringsejen-
domme”. 
 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. 

 

Der indgår forventede brugstider som følger: 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på ejendommen. 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  44.061  -16 

  Resultat før finansielle poster  44.061  -16 

  Finansielle indtægter  6.380  0 

1  Finansielle omkostninger  -31.371  -38 

  Resultat før skat  19.070  -54 

  Skat af årets resultat  1.608  15 

  Årets resultat  20.678  -39 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  20.678  -39 

  Resultatdisponering i alt  20.678  -39 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

  Investeringsejendomme  1.780.000  1.780 

  Materielle anlægsaktiver  1.780.000  1.780 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.780.000  1.780 

       

  Periodeafgrænsningsposter  0  1 

  Tilgodehavender  0  1 

       

  Likvide beholdninger  3.010  3 

       

  Omsætningsaktiver i alt  3.010  4 

       

  Aktiver i alt  1.783.010  1.784 
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  Passiver pr. 30. september     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Reserve for opskrivninger  440.697  441 

  Overført resultat  -130.406  -151 

2  Egenkapital i alt  435.291  415 

       

  Hensættelser til udskudt skat  48.861  50 

  Hensatte forpligtelser  48.861  50 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  522.362  563 

  Kreditinstitutter  152.561  164 

3  Langfristede gældsforpligtelser  674.923  728 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  44.500  40 

  Kreditinstitutter  7.980  2 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.000  14 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  510.514  490 

  Anden gæld  53.942  45 

  Kortfristede gældsforpligtelser  623.935  592 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  1.347.719  1.369 

       

  Passiver i alt  1.783.010  1.784 

       

       

4  Hovedaktivitet   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter, pengeinstitutter  14.753  17 
  Renter Cortland ApS  9.469  8 
  Renter, realkredit  2.708  4 
  Renter, Totalkredit  2.471  3 
  Renter, kreditorer  1.969  0 
  Dagsværdireguleringer, værdipapirer, omsætningsaktiver skatte-

fri 
 0  6 

  Finansielle omkostninger i alt  31.371  38 
 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserver 
for op-

skrivnin-
ger 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  441  -151  415 
  Årets resultat  0  0  21  21 

  Egenkapital ultimo  125  441  -130  435 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á 5 stk. á DKK 10.000, 6 stk. á 4.000, 2 stk. á 
2.000 og 47 stk. ´a 1.000 

  

 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
 

  Af den langfristede gæld forfalder TDKK 503 efter mere end 5 år     
       

 

4 

 

Hovedaktivitet 
   

Selskabets formål er ifølge vedtægterne handel og investering, herunder udlejning. 

 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Cortland ApS for danske selskabsskatter og kilde-

skatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-

skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, opr.  TDKK 872, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør TDKK 1.780. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 400, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør TDKK 1.780. Heraf er ejerpantebreve på 

i alt TDKK 200 deponeret til sikkerhed for bankgæld. 
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  signingRequestId NTUzMjA4
  document_digests W3sia2V5IjoiNzVZWjQtV0VYODQtR0hURFAtMUZBWlotNkczVzQtQUxBUzMiLCJkaWdlc3QiOiI4NjZlODA5MThhOWVkZWNlNzNjYWZkNzliZTkwMjc5YzY4MmQ5YmY0YjZiMjQxMzc5ZTI4YWVmZWQ0ZTg0NmY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVNBMUYtUDhWTEotTlZETTgtSkJRQUwtRURBS0otRUo3RUU=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0wNiAxMDoyOToyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 8QAHANjU1fjmbJYi4PovjHL2OEOUFlAikdwvIUPnvUA=


 
jxSupgnUEWspNM+CF4rwofj/0cqGGEIZrkOM8azpHkCc37T+CYMHJu+fwm3bGFDWzOP2UbOamgz6
x6F7PMscYIej7JoREqzonH3WCYDGqINJTlAt22bp562Vkf+62Z+doLpIkbwUobLfxkmToPa7LvH5
SRBuz4PHJ34osZCmiWbkA6YEWGte3gsxbLt24oX0z8cPe9zodYH2x4D9b+GHVUqgRUxGKNGs7Hts
xQuVguj+KlVrR6Q93d7d/WvB6E6npyj+vFXxOtua6ffwnD1ApfWl9iR/d0G1vMIzRGhK1FwsUEAG
QgIBxRA4DqKNbsqDeOZ3FWAOaMcvShn5RQuK3w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTnpWWldqUXRWMFZZT0RRdFIwaFVSRkF0TVVaQldsb3ROa2N6VnpRdFFVeEJVek1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lJNE5qWmxPREE1TVRoaE9XVmtaV05sTnpOallXWmtOemxpWlRrd01qYzVZelk0TW1RNVltWTBZalppTWpReE16YzVaVEk0WVdWbVpXUTBaVGcwTm1ZNUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRVek1qQTU=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGI3Mzky
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge U0RVMlYxUXRWVFJXU0RRdFVWcEVSamd0V1VWV05rNHRTMGRQTUUwdE5WVk1SazA9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwNiAxMTo1MzoxNyBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 jhR2cVWWLwr22a/Cq5TEC68iqd9YJnz6FeIVleMSyfw=


 
oHszt/mI9C+kbaZGEtQWU5qKGcbQJKPDemeh4ICBtzMtIKYiLgbz0LmjX/JHobs2FXuKC3EtPuet
yFO1QOIoG2jgy5xEqzaa/Oimo9/++WiT2wI6kIz2kqENLDJBukga8rILCzw+Ez5Am6nWnuLV9HR2
05D0+OZyl9D5UL2ppaOYmkjLmuqolJRHFTypciU9HZlsEfJ5GpQviskOgO6uaiAF6nnKZ9W8259e
Qfp8i/LXqy5kiWdz5f0Y51+waWaXOiiFmV0zhC44aMNep5gHTZy9oLC8cA39TQg0tC+0L3n+gcr+
oZKIBZQbQh5ILTOMSoH7+dCM5iIQy1GzTeJ60w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTUzMjEw
  document_digests W3sia2V5IjoiNzVZWjQtV0VYODQtR0hURFAtMUZBWlotNkczVzQtQUxBUzMiLCJkaWdlc3QiOiI4NjZlODA5MThhOWVkZWNlNzNjYWZkNzliZTkwMjc5YzY4MmQ5YmY0YjZiMjQxMzc5ZTI4YWVmZWQ0ZTg0NmY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SkNXQzItVEJLVTQtNThGSEEtQkRVRUwtV1RRMTUtVUdVVVA=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0wNiAxMTowMToxMCswMDAw
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