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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Hem Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 20. maj 2016

Direktion

Ellinor Brask-Nielsen

Bestyrelse
Christian Segaard Anders Brask-Nielsen Bodil Kjgller Brask
Ellinor Brask-Nielsen Klaus Brask-Nielsen Niels Treaerup

Michael Brask-Nielsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Hem Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hem Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skive, den 20. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Michael Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hem Invest ApS
Strandvejen 9B
7800 Skive

Telefon: 97 44 84 94
Telefax: 97 44 84 96

CVR-nr.: 10 371775
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Skive

Bestyrelse Christian Segaard
Anders Brask-Nielsen
Bodil Kjeller Brask
Ellinor Brask-Nielsen
Klaus Brask-Nielsen
Niels Traerup
Michael Brask-Nielsen

Direktion Ellinor Brask-Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81
Postboks 19
7800 Skive
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i veerdipapirer og associerede virksomheder.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 950.485, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 17.773.711.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttoresultat 0 0
Administrationsomkostninger -667.557 -273.576
Resultat af ordinaer primaer drift -667.557 -273.576
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 488.006 559.425
Finansielle indteegter 2 1.453.986 860.438
Finansielle omkostninger -189.927 -248.675
Resultat for skat 1.084.508 897.612
Skat af arets resultat 3 -134.023 -75.589
Arets resultat 950.485 822.023
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 239.195 539.263
Overfort resultat 711.290 282.760
950.485 822.023
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 812.386 0
Materielle anlaegsaktiver 4 812.386 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 8.052.516 7.813.321
Tilgodehavender i associerede virksomheder 748.857 1.053.836
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.199.082 4.825.403
Finansielle anlagsaktiver 16.000.455 13.692.560
Anlaegsaktiver 16.812.841 13.692.560
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 307.656 289.049
Andre tilgodehavender 29.000 52.000
Selskabsskat 37.328 42.411
Periodeafgreensningsposter 11.600 0
Tilgodehavender 385.584 383.460
Likvide beholdninger 2.095.534 4.566.768
Omsatningsaktiver 2.481.118 4.950.228
Aktiver 19.293.959 18.642.788
58
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
DKK DKK
Selskabskapital 400.000 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 778.458 539.263
Overfort resultat 16.595.253 15.864.239
Egenkapital 6 17.773.711 16.803.502
Henseettelse til udskudt skat 336.000 240.000
Hensatte forpligtelser 336.000 240.000
Kreditinstitutter 0 830.414
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.011 0
Anden geeld 1.183.237 768.872
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.184.248 1.599.286
Galdsforpligtelser 1.184.248 1.599.286
Passiver 19.293.959 18.642.788
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Medarbejderforhold 8
i
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Noter til arsregnskabet

pwe

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud i associerede virksomheder

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Afskrives over

2015 2014

DKK DKK
488.006 559.425
488.006 559.425
72.879 89.633
1.381.107 770.805
1.453.986 860.438
38.023 11.589
96.000 64.000
134.023 75.589

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
DKK

0
820.937
820.937
0
8.551
8.551
812.386
8 ar



Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 7.274.058 7.274.058
Kostpris 31. december 7.274.058 7.274.058
Veerdireguleringer 1. januar 539.263 -3.888
Valutakursregulering 19.724 -16.274
Arets resultat 488.006 559.425
Modtagne udbytter -268.535 0
Veerdireguleringer 31. december 778.458 539.263
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 8.052.516 7.813.321
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
City Ejendomme Tyskland 1 A/S Skive TDKK 18.000 40%
6 Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital veerdis metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 400.000 539.263 15.864.239 16.803.502
Valutakursregulering 0 0 19.724 19.724
Arets resultat 0 239.195 711.290 950.485
Egenkapital 31. december 400.000 778.458 16.595.253 17.773.711

Selskabskapitalen bestar af 400 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
7  Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for Access Invest A/S, Hem Holding A/S,
Access Holding A/S, EBN-SH ApS” mellemvaerende med pengeinstitut:
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.246.413 2.667.257

Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtiget sig til at indskyde yderligere TDKK 349 i investeringsselskaber.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for Access Invest A/S, Hem Holding A/S, Access Holding
AJ/S og EBN-SH ApS.

2015 2014
DKK DKK
8 Medarbejderforhold
Lgnninger 394.370 0
Andre omkostninger til social sikring 2.790 0
397.160 0
Lgnninger og andre omkostninger til social sikring er omkostningsfart under
felgende poster:
Administrationsomkostninger 397.160 0
397.160 0
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Hem Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-
kostninger.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd selskabet.

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte serviceydelse. Me-
toden anvendes, nr de samlede indteaegter og omkostninger pé serviceydelsen og feerdiggerelsesgraden pa
balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger,
vil tilga selskabet. Som feerdiggorelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-
lede omkostninger pa serviceydelsen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administrationsvederlag, leanninger, bestyrelses-
honorar, husleje og revisor m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregule-
ringer, kursregulering pa veerdipapirer, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmaessige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskuds-
disponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.

Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapital-
bevaegelser i de associerede virksomheder.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.
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Regnskabspraksis

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter udlan til associerede virksomheder, der vaerdiansettes til den
pélydne verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
forsikringspramier.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

_
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