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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Dania Industri-Service ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde, den 25/3 2021

Direktion

Lars Simonsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dania Industri-Service ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Dania Industri-Service ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 25/3 2021

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Michael luel
Statsaut. revisor
mne28602
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Dania Industri-Service ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug,
omkostninger til drift af ejendomme, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger”.



Dania Industri-Service ApS 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Vareforbrug
Omkostninger til vareforbrug omfatter varekgb med fradrag af rabatter, samt omkostninger
vedrgrende udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre driftsmiddelomkostninger, lokaleomkostninger,
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og w@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgarer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring 1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 100 ar 0 kr
Andre anlag, driftsmateriel og 5ar 0 kr

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaeegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af associerede virksomheder opgares som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger

Ved kgb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkagbte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdier pa erhvervelsestidspunktet.
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgar i
overtagelsesbalancen og dermed fastseettelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgerelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og
forpligtelser, indregnes under kapitalandele i associerede virksomheder og afskrives over den
vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de
enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 10 ar og er lengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet

@vrige geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......cccoovviiiiiiiieneee -97.443 881.747
1 Personaleomkostninger.........ccccocvivieiveiesieeseene e 0 -100.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeiecc e -52.131 -43.391
DRIFTSRESULTAT ..o -149.574 738.356
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 783.805 255.434
Andre finansielle indteegter ..o 4.657 2.824
Andre finansielle omKosStNiNger...........cccoovevvevevieeieennn, -24.028 -56.265
RESULTAT FOR SKAT ..o, 614.860 940.349
Skat af arets resultat............cceevevevereeeeeeeee e 28.656 -97.507
ARETS RESULTAT .ot eneeveninnens 643.516 842.842
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.c.cccceevnee.. 113.000 110.600
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret ........... 0 108.000
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis
200 L R 783.805 255.434
OVerfart reSUltat..........cccooeveieieiiceeeee e -253.289 368.808

DISPONERET T ALT oo 643.516 842.842
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
kr. kr.
Grunde 0g bygninger ... 1.555.701 625.285
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..............c..cc...... 168.001 210.000
Materielle anleegsaktiver...........cccocviiiieniiiiciieieee 1.723.702 835.285
Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 1.623.609 839.804
Finansielle anlaegsaktiver ... 1.623.609 839.804
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 3.347.311 1.675.089
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ 256.051 76.394
Andre tilgodehavender ... 201 49.104
Udskudt skatteaktiVv ..........cccererenenieniiiinieeie e 23.078 0
Tilgodehavender ... 279.330 125.498
Likvide beholdninger .........cccocoveviiiiiiiiecc e 359.465 2.406.344
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccoviieeeiece e 638.795 2.531.842
AKTIVER. ..o 3.986.106 4.206.931
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020 2019
kr. kr.
Virksomhedskapital .............ccccovevveveiieiiesecc e 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger ...........ccocvvviieieiencncnes 0 0

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOUE ..ot 1.423.609 639.804
OVErfart reSUIat..........cooveveiiiesceeeee e 1.387.443 1.640.732
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccovrvrnnne. 113.000 110.600
EGENKAPITAL ..ot 3.049.052 2.516.136
Henszettelse til udskudt skat ..........cccoevveveienenenicieninn, 0 5.569
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccooeviiviiee, 0 5.569
Prioritetsgald.........cooviiiiiiii 567.264 590.896
DT o101 v OSSO 38.700 25.200
3 Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccccovvviveinennnne 605.964 616.096
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 23.246 23.251
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.co...... 12.000 316.071
SeISKADSSKAL.........cevveiieieieie e 0 386.615
ANden gald......coooiii 10.000 42.452
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 285.844 300.741
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 331.090 1.069.130
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......cooovieeeceve e 937.054 1.685.226
PASSIVER ..o 3.986.106 4.206.931

4  Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020 2019
kr. kr
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .........coovvviiieiiicniicie 1 1
LBNNINGET ..ot 0 100.000
0 100.000
2 Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaeggelser, primo.........c.ccccvvevveiieieenne. 0 1.265.231
Afgang i lgbet af regnskabsaret ..............ccccoevevevevireinan, 0 -1.265.231
0 0
Geldi alt Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 614.147 590.510 23.246 475.148
Deposita .....ccooververrieinnns 25.200 38.700 0 0
639.347 629.210 23.246 475.148

4 Eventualposter mv.
Selskabet har kautioneret for geeld til Nykredit for den associerede virksomhed Syddjurs
Erhvervsejendom ApS. Kautionen er maksimeret til tkr. 2.000.

Selskabet har kautioneret for geeld til DLR Kredit A/S for virksomhederne Ejendomsselskabet
@stergade 35 ApS og Ejendomsselskabet Bredgade 28-30, Grenaa ApS.

Geeld til Nykredit udger pr. 31.12.2020 for Syddjurs Erhvervsejendom ApS tkr. 848.

Geeld til DLR Kredit A/S udger pr. 31.12.2020 for Ejendomsselskabet @stergade 35 ApS tkr.
2.580.

Geld til DLR Kredit A/S udger pr. 31.12.2020 for Ejendomsselskabet Bredgade 28-30,
Grenaa ApS tkr. 2.732.
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NOTER

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 508 pr. 31. december 2020.
Selskabet har pantsat kapitalandele i Syddjurs Erhvervsejendom ApS til sikkerhed for sit eget,
Ejendomsselskabet af 1991 Ryomgard ApS og Syddjurs Erhvervsejendom ApS's engagement
med banken.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte anparter udger tkr. 1.624 pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for mellemverende med ejerforeningen Grenavej 6, er der deponeret pantebrev
pa nom tkr. 20.



