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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for A/S Parken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 19. maj 2016

Direktion

Christian Monies

Bestyrelse

Peter Linde Jane Heller Gorm Thusgaard

Christian Monies
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i A/S Parken

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Parken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 19. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Torben Bjerre-Poulsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed og handel med ejerlejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften er i aret forlgbet tilfredsstillende. Der er solgt en enkelt lejlighed og portefgljen af
restlejligheder er steget i takt med markedsudviklingen.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/S Parken for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indtaegtsfores efter forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn til bestyrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdier. £ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ud fra de seneste offentliggjorte handelspriser, der har vaeret pa tilsvarende
lejligheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, der males til
dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til kursvaerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

223.456

-30.000
1.249.912

1.443.368

34.891
-68.502

1.409.757

-298.667

1.111.090

1.111.090

1.111.090

2014
tkr.

297

-30
819

1.086

111
-82

1.115

-277

838

838

838
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
INAESLAENAE Gl.u.vivvininiini e eee e e e e e e anas

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

ANdre Vardipapirer...c..e e e e i e
A7 Sl 11011 o] =] N

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER....coiiiiiitiiiiiiieiieieenineeenns

AKTIVER. ...t

Note

2015
kr.

8.544.411
8.544.411

8.544.411
11.482
288.852
300.334

0
0

1.051.162

1.351.496

9.895.907

2014
tkr.

7.834
7.834

7.834
15
268
283

37
37

677

997

8.831
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ....otiitiiiiiiiiiiieieieieieneeneeneeae
Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeiviiiiiiiinainn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvveiviiiinnnnnnn..
Geeld til realkreditinstitutter........cccoooiiiiiiiinn.
Interimsbeviser.....coouiiiiiiiiiii i
Geeld til ejerforeningen........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Langfristede geeldsforpligtelser..........................
Kortfristet del af langfristet geeld........ccceevennnnann
Andengaeld...cooeiiiiiiiiii
Kortfristede geaeldsforpligtelser..........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccviiiiiiiiiiiiiiiieiieeaaenns

PASSIVER.....coiviiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

2.400.000
3.427.124

5.827.124
887.578
887.578
825.860
752.967
1.296.008
2.874.835
198.691
107.679
306.370
3.181.205

9.895.907

10

2014
tkr.

2.400
2.316

4.716
589
589
958
753

1.496

3.207
211
108
319

3.526

8.831
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NOTER
2015 2014
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Bestyrelseshonorar........vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 30.000 30
30.000 30
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 298.667 277
298.667 277
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. Januar 2015, . .cieieiiiittiiiiiiiteteeeaiieeeeeeeennnaneeeeessnnaneeseennnns 5.252.514
(0o g (= S o] 1 o] 111 Vo T PP 154.553
F i ot 13T T PP -471.354
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e eaiaeanaean 4.935.713
Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .eieieiiiitiiiiteeereeeaeereneereraeerenaseeonaeenns 2.581.985
(0o ¢ =] (o] a1 o] 111 1o T PP -154.553
Opskrivninger solgte aktiVer . o.eiiiie i i eiieieireereieerenaeeeenaeeeenaeenns -68.646
Arets OPSKIIVIIINGET .. vnieiii e ea e 1.249.912
Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiii i 3.608.698
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 8.544.411
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ccvviriiriiniininninnennennennns 2.400.000 2.316.034 4.716.034
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 1.111.090 1.111.090
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiininnnen.. 2.400.000 3.427.124 5.827.124
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 1.054.685 929.953 104.093 514.564
Interimsbeviser.................... 752.967 752.967 0 0
Geeld til ejerforeningen.......... 1.609.932 1.390.606 94.598 917.616

3.417.584 3.073.526 198.691 1.432.180

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Til sikkerhed for lan i Ejerforeningen Parken haefter ejerforeningens medlemmer solidarisk,
dog maksimeret med 300 tkr. pr. lejlighed.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for lejernes interimsbeviser er der stillet nom. 4.500.000 kr. ejerpant i
lejligheder.



