Deloitte

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Egtved Allé 4

6000 Kolding

Telefon 75 53 00 00
Telefax 75 53 00 38
www.deloitte.dk

ASX 10565 ApS
Kirkebakken 64
7120 Vejle @st
CVR-nr. 10365740

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 31.05.2016

Dirigent

Navn: Laust Linde

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



ASX 10565 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

klund/1.06.2016 - 16:03/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.20.16 Status II: 0

(2]
o
®

10

12

13



ASX 10565 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
ASX 10565 ApS
Kirkebakken 64
7120 Vejle @t

CVR-nr.: 10365740

Stiftet: 01.08.1986

Hjemsted: Vele

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Laust Henrik Linde

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



ASX 10565 ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
ASX 10565 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vele, den 31.05.2016

Direktion

Laust Henrik Linde
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei ASX 10565 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for ASX 10565 ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015. Ars-
regnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgerelse og noter, udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillag til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Kolding, den 31.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kirsten Kiil-Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i investering og udlgjning af endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 750 t.kr, hvilket af ledel sen anses som vagende tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Investeringsejendommenes vaadi er fastlagt med udgangspunkt i en afkastbaseret model og deraf beregnet ka-
pitalvaardi. | den udstrakning, at der sker vaesentlige andringer i markedsrenten og en investors afkastkrav, vil
g endommenes vaadiansadtel se til svarende kunne aandre sig.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gad dsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og bal ancedagen, indregnesi resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, omkostninger i forbindel se med salg og eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved salg indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser
sasom gadd til realkreditingtitutter og bankgedd til dagsveardi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter

Andrefinansielleindtaggter bestdr af, renteindtasgter, nettokursgevinster vedrarende vaerdipapirer, gadd og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedrarende gadd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaff el sesomkostninger.

Efter farsteindregning males e endommenetil dagsvaeardi, der repraessenterer det bel gb, som den enkelte iendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsgendomme. Ved beregning af
kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det foresl&
ede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til dagsveadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt husl€je samt forbrugsregnskaber.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaggter til resultatfaring i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.261.741 1.177.855
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 377.599 444.025
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 49.557 (255.277)
Personal eomkostninger 1 (73.065) (160.732)
Af- og nedskrivninger 2 0 (39.900)
Driftsresultat 1.615.832 1.165.971
Andre finansielle indtaggter 886 988
Andre finansielle omkostninger (574.144) (534.063)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 1.042.574 632.896
Skat af ordinaat resultat 3 (292.427) (112.379)
Aretsresultat 750.147 520517
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 101.200 99.800
Overfert resultat 648.947 420.717
750.147 520.517
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
35.998.669 31.609.942

0 0

4 35.998.669 31.609.942
35.998.669 31.609.942

32.566 34.903

32.566 34.903

102.660 05.810

135.226 130.713

36.133.895 31.740.655
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart overskud eller underskud 8.363.588 7.714.641
Fordag til udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800
Egenkapital 8.664.788 8.014.441
Udskudt skat 1.996.691 1.872.593
Hensatte forpligtelser 1.996.691 1.872.593
Gedd til realkreditinstitutter 22.521.533 20.035.102
Anden gadd 746.988 584.382
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 23.268.521 20.619.484
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 287.719 167.865
Bankgedd 1.468.727 648.243
M odtagne forudbetalinger fra kunder 25.391 9.465
Skyldig sel skabsskat 162.098 135.793
Anden gadd 146.527 242.714
Periodeaf gramsningsposter 113.433 30.057
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.203.895 1.234.137
Gaddsforpligtelser 25.472.416 21.853.621
Passiver 36.133.895 31.740.655
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6



ASX 10565 ApS 12
Egenkapitalopger else for 2015
Overfart Fordlag til ud-
Virksomhedss  overskud eller  byttefor regn-
kapital under skud skabsar et | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 200.000 7.714.641 99.800 8.014.441
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (99.800) (99.800)
Aretsresultat 0 648.947 101.200 750.147
Egenkapital ultimo 200.000 8.363.588 101.200 8.664.788
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger
Andre personaleomkostni nger

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver

3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar
Effekt af aandrede skattesatser

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaardiregul eringer

Dagsvaar direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2015 2014
kr. kr.
36.442 141.484
36.623 19.248
73.065 160.732
2015 2014
Kr. kr.
0 32.400
0 7.500
0 39.900
2015 2014
Kr. kr.
162.098 135.793
86.042 22.423
6.231 0
38.056 (45.837)
292.427 112.379
Andreanlagg,
Investerings- driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
22.611.127 28.130
4.011.128 0
26.622.255 28.130
0 (28.130)
0 (28.130)
8.998.815 0
377.599 0
0.376.414 0
35.998.669 0
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Noter

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvende af den
afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gendomme udger opgjort individuelt for hver gjendom og
udger 5,75—-7,0 % pr. 31.12.2015 (5,9 - 7,0 % pr. 31.12.2014). En forggelse af afkastkravet med 0,25 % - point

vil reducere dagsvaardien med 1.290 t.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. Kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 287.719 167.865 22.521.533 19.750.687
Anden gadd 0 0 746.988 0
287.719 167.865 23.268.521 19.750.687
6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.
2015 2014
kr. kr.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme 35.998.669 31.609.942

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 600 t.kr. i fast gjendom.



