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Oplysninger om selskabet 
 
Navn  
Adresse, postnr. by  

 
 
 
Ejendomsselskabet DIP A/S 
Dirch Passers Allé 76,  
2000 Frederiksberg  

 
CVR-nr.  
  

 
10 36 18 34 

Datterselskab til  P+, Pensionskassen for Akademikere 
Dirch Passers Allé 76  
2000 Frederiksberg  
 
Bestyrelse 
Søren Kolbye Sørensen 
Anders Christian Schelde 
Mads Janus Stougaard 
 
Direktion:  
Lars Blaabjerg Christensen 

 
Revision  

 
EY 
Godkendt Revisionspartnerselskab  
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Ledelsesberetning 2020 
 
 
Selskabets væsentlige aktiviteter består af investering i og drift af investeringsejendomme, direkte eller via 
kapitalandele i andre selskaber. 
 
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på t.kr. 32.130, og balancen pr. 31. december 
2020 udviser en egenkapital på t.kr. 496.094. 
 
Årets resultat er påvirket af en positiv værdiregulering af selskabets direkte ejede ejendomme og 
ejendomme eget via kapitalandele i andre selskaber på netto t.kr. 14.055. Da fastlæggelse af dagsværdier 
af ejendomme er forbundet med væsentlige skøn, er det valgt at indhente eksterne mæglervurderinger på 
disse for at understøtte værdierne. 
 
Der er i 2020 udloddet et ekstraordinært udbytte, jf. selskabslovens § 182, primært foranlediget af en 
nedsættelse af selskabskapitalen. 
 
Den forløbne del af regnskabsåret 2021 har udviklet sig tilfredsstillende, og der forventes et positivt resultat 
for regnskabsåret 2021 før værdiregulering af ejendomme. 
 
Selskabskapitalen er ejet af P+, Pensionskassen for Akademikere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg. 
Ejendomsselskabet DIP A/S indgår i koncernregnskabet for P+, Pensionskassen for Akademikere. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets udløb 
Der er fra balancedagen og frem til regnskabets aflæggelse ikke indtrådt forhold, der af ledelsen vurderes 
at have nævneværdig indflydelse på selskabets finansielle situationen i forhold til årsrapporten.  
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Ledelsespåtegning 
 

Selskabets bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 
2020 for Ejendomsselskabet DIP A/S. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Frederiksberg, den 26. april 2021. 

 
 

 
Direktion: 
 
 
Lars Blaabjerg Christensen 

 
 
                                                    
 
                                                                                                                                     

Bestyrelse: 
 
 

Søren Kolbye Sørensen Anders Christian Schelde Mads Janus Stougaard 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning  

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet DIP A/S 

Konklusion  

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet DIP A/S for regnskabsåret 1. januar – 
31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet  

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:  

► Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol.  
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning  
► Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

► Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige.  

► Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er 
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 
om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig 
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften.  

► Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.  

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Frederiksberg, den 26. april 2021  
EY 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 

Ole Karstensen 
statsaut. revisor 
mne16615  
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(1.000 kr.) Note 2020 2019

Lejeindtægter 1 5.518 5.446

Ejendomsomkostninger 1 -647 -5.649
Administrationsomkostninger 1 -307 -263

Omkostninger i alt -954 -5.912

Bruttoresultat 4.564 -466

Værdiregulering af investeringsejendomme 2 3.640 80
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 3 24.194 11.347
Finansielle indtægter 4 0 0
Finansielle omkostninger 5 -268 -243

Resultat af finansielle poster 27.566 11.184

Resultat før skat 32.130 10.718

Skat af årets resultat 6 - -

ÅRETS RESULTAT 32.130 10.718

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 24.194 11.347
Overført til overført overskud 7.936 -629

I ALT 32.130 10.718

Resultatopgørelse

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN  1. JANUAR - 31. DECEMBER 
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(1.000 kr.) Note 2020 2019

Investeringsejendomme 7 104.394 100.754

Materielle anlægsaktiver i alt 104.394 100.754

Kapitalandele i associerede virksomheder 8 476.789 464.036

Finansielle anlægsaktiver i alt 476.789 464.036

Anlægsaktiver i alt 581.183 564.790

Andre tilgodehavender 1.743 2.852
Likvide beholdninger 5.495 12.335

Omsætningsaktiver i alt 7.238 15.187

AKTIVER I ALT 588.421 579.977

AKTIVER PR. 31. DECEMBER

Balance 
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(1.000 kr.) Note 2020 2019

Aktiekapital 9 100.000 200.000
Reserve for nettoopskrivnng efter indre værdis metode 10 324.666 300.472
Overført overskud 11 71.428 63.492

Egenkapital i alt 496.094 563.964

Skyldige omkostninger 12 3.964 8.135

Gæld til tilknyttede virksomheder 13 85.836 5.263

Deposita og forudbetalt leje 2.527 2.615

Kortfristede gældsforpligtelser 92.327 16.013

PASSIVER I ALT 588.421 579.977

Eventualforpligtelser 14
Anvendt regnskabspraksis 15

PASSIVER PR. 31. DECEMBER

Balance 
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Egenkapitalopgørelse

EGENKAPITALOPGØRELSE

(1.000 kr.)
Selskabs-

kapital

Reserve for 
nettoop-

skrivnng efter 
indre værdis 

metode
Overført 
resultat I alt

Egenkapital primo 200.000 300.472 63.492 563.964
Kapitalnedsættelse -100.000 0 100.000 0
Udbetalt udbytte i løbet af året 0 0 -100.000 -100.000
Periodens resultatdisponering 0 24.194 7.936 32.130

Egenkapital ultimo 100.000 324.666 71.428 496.094

Selskabets aktiekapital består af 100.000 aktier af kr. 1.000, i alt kr. 100.000.000.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:

2020 2019 2018 2017 2016
Saldo primo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Kapitalnedsættelse -100.000 0 0 0 0

Saldo ultimo 100.000 200.000 200.000 200.000 200.000
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(1.000 kr.) 2020 2019

Note 1.  Lejeindtægter og ejendomsomkostninger

Lejeindtægter 
Himmelev Strandpark, Roskilde 5.518 5.446

5.518 5.446
Ejendomsomkostninger
Himmelev Strandpartk, Roskilde -647 -5.649

-647 -5.649

Administrationskomkostninger -307 -263

Lejeindtægter og ejendomsomkostninger i alt 4.564 -466

Der er ingen ansatte i selskabet.
Der har i året ikke været afholdt vederlag til direktion og bestyrelse.

Note 2. Værdiregulering af investeringsejendomme 

Værdiregulering, jf. note 7 3.640 80
3.640 80

Note 3. Andel af resultat efter skat i associerede virksomheder

Lejeindtægter 
Dalgas Have I/S 23.467 23.111

23.467 23.111
Ejendomsomkostninger
Dalgas Have I/S -9.772 -9.878

13.695 -9.878

Renter 84 87
Værdiregulering, jf. note 8 10.415 -1.973

Andel af resultat efter skat i associerede virksomheder 24.194 11.347

Note 4. Finansielle indtægter

Renter ejendomme 0 0
0 0

Note 5. Finansielle omkostninger

Bankrenter 61 7
Andre renter og gebyrer 17 8
Renter af mellemværende med tilknyttet virksomhed 190 228

268 243

Noter
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(1.000 kr.) 2020 2019

Noter

Note 6. Skat af årets resultat

Ved udtræden af 90% ordningen, jf. selskabsskatteloven § 3a, 
påhviler der selskabet en udskudt skat på t.kr. 65.822.

Note 7. Materielle anlægsaktiver, investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. januar 2020 62.476 62.476
Årets tilgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 2020 62.476 62.476

Værdiregulering 1. januar 2020 38.278 38.198
Årets værdiregulering 3.640 80

Værdiregulering  31. december 2020 41.918 38.278

104.394 100.754

Investeringsejendomme omfatter Himmelev Strandpark, Roskilde

Afkastprocent 3,55 3,65

Selskabet måler investeringsejendommene til dagsværdi på balancedagen.
Dagsværdien er beregnet på baggrund af den DCF baserede værdiansættelsesmetode. Der foretages
dagsværdiberegning for den enkelte ejendom på baggrund af ledelsesgodkendt budget, herunder
10-årige drifts- og vedligeholdelsesbudgetter.

Selskabets ledelse har fastlagt afkastkravet ud fra markedsforholdene for de enkelte ejendomme med
vægt på lejeværdi, beliggenhed, adgangsforhold til infrastruktur, kontraktforhold, lejersammensætning,
genudlejningsmuligheder, alder, vedligeholdelsesstand samt det generelle renteniveau.

Til understøttelse af dagsværdiopgørelsen er der indhentet eksterne mæglervurderinger.

Dagsværdiberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager udgangspunkt i opgørelse af den enkelte 
periodes nettopengestrøm i en 10-årig budgetperiode og en efterfølgende terminalperiode, som herefter tilbagediskonteres 
med afkastkravet tillagt 1,5% inflation.
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(1.000 kr.) 2020 2019

Noter

Note 8. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele før op- og nedskrivning i interessentskaber fremkommer således (t.kr.):

Ifølge årsrapporter for 2020

Fast ejendom m.v., anskaffelsessum 480.809 475.613
Andre aktiver 1.173 1.312

481.982 476.925

Gæld m.v. -26.845 -26.637
Egenkapital 455.137 450.288

Selskabets andel heraf 219.513 217.174
48,23% 48,23%

Der fremkommer således:

Saldo 1. januar 2020 217.113 215.298
Indbetalt/udbetalt netto -16.570 -16.634
Resultat 2020 18.909 18.449

Saldo 31. december 2020 219.452 217.113

Dalgas Have I/S (48,23%)

Regnskabsmæssig indre værdi inkl. byggerenter pr. 31. december* 224.661 222.322

Værdiregulering 1. januar 241.713 243.686
Årets værdiregulering 10.415 -1.973

Værdiregulering 31. december 252.128 241.713

Bogført værdi pr. 31. december 476.789 464.035

Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 476.789 464.035

* Byggerenter udgør pr. 31. december tkr. 5.209.

Dalgas Have I/S
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(1.000 kr.) 2020 2019

Noter

Note 9. Egenkapital

Aktiekapital 31. december 100.000 200.000

Selskabets aktiekapital består af 100.000 aktier af kr. 1.000, i alt kr. 100.000.000.
Der er i 2020 foretaget en kapitalnedsættelse på 100.000.000, jf. egenkapitalopgørelsen.

Note 10. Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode

Saldo 1. januar 300.472 289.125
Overført af årets resultat, jf. resultatdisponering 24.194 11.347

Saldo 31. december 324.666 300.472

Note 11. Overført overskud

Overført overskud 1. januar 63.492 64.121
Overført fra aktiekapital 100.000 0
Udlodning -100.000 0
Overført af årets resultat, jf. resultatdisponering 7.936 -629

Overført overskud 31. december 71.428 63.492

Note 12. Skyldige omkostninger

Revision 54 0
Andet 3.910 8.135

I alt 3.964 8.135
 
Note 13. Nærtstående parter

P+, Pensionskassen for Akademikere, gældsbrev 79.243 4.165
P+, Pensionskassen for Akademikere, mellemregning 6.593 1.098

Gæld til tilknyttede virksomheder pr. 31. december 85.836 5.263

Selskabets nærtstående part er P+, Pensionskassen for Akademikere
selskabets ledelse samt associerede virksomheder. 
Der har i 2020 været følgende koncerninterne transaktioner, der er gennemført på markedsvilkår.

Administrationsvederlag 219 236
Renter af gældsbrev/mellemregning 190 228
Leje af grund 5.130 5.130

Selskabet indgår i koncernregnskabet for  P+, Pensionskassen for Akademikere, 
Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
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(1.000 kr.) 2020 2019

Noter

Note 14. Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk for gæld i interessentskaber, gælden udgør t.kr 26.845.
Gælden fremgår af note 8. Selskabet har derudover ingen eventualforpligtelser.
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Noter 
 
 
Note 15. Anvendt regnskabspraksis 
 
Generelt 
Årsrapporten for Ejendomsselskabet DIP A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
regnskabsklasse B samt tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
Generelt om indregning om måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan 
måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det 
er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for hver enkelt 
regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og som be- 
eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Værdireguleringer af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen.  
 
Regnskabsmæssige skøn 
Ved regnskabsudarbejdelsen anvendes der skøn og vurderinger, som påvirker størrelsen af aktiver og forpligtelser og dermed 
resultatet i indeværende og kommende år. De væsentligste skøn og vurderinger vedrører fastsættelse af dagsværdi på ejendomme. 
 
De anvendte skøn og vurderinger er baseret på forudsætninger, som ledelsen anser for forsvarlige, men som i sagens natur er 
behæftet med usikkerhed. 
 
Ledelsen har individuelt fastsat dagsværdien på ejendomme ud fra afkastprocenter og forventet driftsresultat for hver ejendom. 
Afkastprocenten afhænger af beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmuligheder, indretning og vedligeholdelsesstandard 
samt lejekontrakternes løbetid, lejeregulering og lejernes bonitet. Til understøttelse af de fastsatte værdier er der indhentet 
mæglervurderinger. 
 
Resultatopgørelsen 
Lejeindtægter 
I resultatopgørelsen indregnes årets periodiserede huslejeindtægt. Huslejeindtægter indgået før statustidspunktet, der vedrører 
efterfølgende år, indregnes under posten deposita og forudbetalt leje. 

 
Ejendomsomkostninger 
I ejendommens driftsomkostninger indregnes årets periodiserede omkostninger til ejendomsadministration, skatter og afgifter, 
forsikringer og vedligeholdelse. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, honorarer til konsulenter og advokater, kontorhold mv. 
 
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 
I resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat efter skat efter 
eliminering af forholdsmæssig andel intern avance/tab.  
 
Værdireguleringer af investeringsejendomme. 
Posten indeholder de værdireguleringer, som foretages, i forbindelse med at investeringsejendomme optages til dagsværdi samt 
andre reguleringer vedrørende associerede virksomheder, der består af selskabets andel af ejendomsinteressent-skabernes 
resultater samt værdiregulering af ejendomsinteressentskabernes investeringsejendomme til dagsværdi. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, urealiserede og realiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
transaktioner i fremmed valuta mv. 
 
Skat 
Da selskabet er et 100 % ejet datterselskab af P+, Pensionskassen for Akademikere, og mere end 90 % af selskabets aktiver er 
ejendomme, er selskabet omfattet af selskabsskattelovens § 3a. 
Der udgiftsføres og afsættes derfor ikke selskabsskat af årets resultat, da selskabets skattepligtige indkomst anses for omfattet af 
P+, Pensionskassen for Akademikere.  
 
En eventuel udskudt skat, der kan fremkomme ved udtræden af ordningen med selskabsskattelovens § 3a, er oplyst i note 5. 
 
Balancen 
Investeringsejendomme: 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter anskaffelsesværdien 
tillagt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende efter DCF-baserede værdiansættelsesmetode til opgørelse af dagsværdien. 
 
Dagsværdien er beregnet på baggrund af den DCF-baserede værdiansættelsesmetode. Der foretages dagsværdiberegning for den 
enkelte ejendom på baggrund af ledelsesgodkendt budget, herunder 10-årige drifts- og vedligeholdelsesbudgetter. 
 
Dagsværdiberegningen af investeringsejendomme efter DCF-modellen tager udgangspunkt i opgørelse af den enkelte periodes 
nettopengestrøm i en 10-årig budgetperiode, som herefter tilbagediskonteres samt af terminalværdien, hvor den forventede og 
normaliserede langsigtede indtjening er fastlagt og værdiansættes efter den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.  
 
Afkastkravet er fastlagt ud fra markedsforholdene for de enkelte ejendomme med vægt på lejeværdi, beliggenhed, adgangsforhold 
til infrastruktur, kontraktforhold, lejersammensætning, genudlejningsmuligheder, alder, vedligeholdelsesstand samt det generelle 
renteniveau. 
 
Diskonteringsfaktoren, som anvendes til beregning af nutidsværdien, er afkastprocenten for den enkelte ejendom tillagt en 
korrektion for den langsigtede inflation.  
 
Ændringer i dagsværdien i forhold til ejendommenes kostpris foretages over resultatopgørelsen. 
 
Kapitalandele i associerede virksomheder (ejendomsinteressentskaber) 
Selskabets ideelle andel af interessentskabernes resultat indregnes i resultatopgørelsen. Selskabets ideelle andel af 
kapitalindestående i interessentskaber værdiansættes med udgangspunkt i deres regnskabsmæssige indre værdi.  
 
I ejendomsinteressentskaberne optages ejendomme til anskaffelsesværdi. Der foretages værdiregulering af ejendommene til 
dagsværdi i overensstemmelse med selskabets praksis for direkte ejede investeringsejendomme. 
 
Eventuelle opskrivninger i forhold til anskaffelsesværdien bindes via overskudsdisponeringen på reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode under egenkapitalen. 
 
Andre tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering af 
tilgodehavender. 
 
Poster i fremmed valuta. 
Poster i fremmed valuta omregnes til statusdagens officielle valutakurs, og realiserede og urealiserede valutakursreguleringer 
indgår i resultatopgørelsen. 
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Egenkapital – Udbytte. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling 
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
 
Gældsforpligtelser. 
Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtigelser omfatter forpligtigelser i henhold til lejelovens bestemmelser. Lovpligtige 
vedligeholdelsesforpligtigelser indregnes når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtigelse, 
og det er sandsynligt at indfrielse af forpligtigelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer. Lovlige 
vedligeholdelsesudgifter måles til amortiseret kostpris. 
 
Andre gældsposter måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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 erdAzVsLaNxZ29zc0OHp+yjSNnZRINfl6Xy96Y2Rm+M=


 
VuuhJkzqWvCNkK+IbQ0pTSpzfFbg5a/4fFZF+9ZDJmwXSCDbyi/2uIqU/G53FPGrpBz3+tHbkc1m
mH4/SyhbeYrJ1vWJZ5Y7YENdDv81jvSDQJXESEzwONvCFSdXK7xEttZcHKiaBWlAX+k6MH0TyxY7
QsFpcZbAH+QZ4058gC3H2cAanl40XJipa/GbPqbmPtlt71eUaGvYKxnMg1V1y/zmD0LdwcZj+kQm
dzqVvs5n1x+TH1tfPmvpHukm3ExaErJk02WJXj82FhrNSUS9Oti4++QuiT9sxbVSQx29mJmA+6o7
VPdJEHrIW9/ITDzrB0tscfWOa80ML/xtvyvewA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODcuMC40MjgwLjE2MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODkzNTg3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTElTTEgtVVpITjgtM1VOVk8tT0hUQlYtSEdWNUYtNzFXTloiLCJkaWdlc3QiOiIxOGRlYmIxMTA3NjdlNTRkMGI4MGUzNDA2NTdmMzQ4MjRhYzQ3MjlmYTI1YzAxNGE1M2Y5NjRlYjBiMGNmNzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFoyWkYtRDQxOEktNlROQkYtMDJQQzgtNEdFOFYtMDFFSDQiLCJkaWdlc3QiOiJiODU2MGZmMjE3ZDVkNzgxOGUxM2Q5ZmRkYjA0YzNiNDJmZWQ3NGFmNTkxNGIwZmMxYzg1NjRiNDQ1MGRlMDRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VTEzMVotNldOODctMlEwVlgtNklVNUMtS1UzSEYtM1czWVY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNiAwNzoxNToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 57ZUmLd/EK/6ymhHcRjWUBtC3jB8A30N+uB/Ns1y4TI=


 
iMjUASDQYeLEc7jYcX0uLsK5R+hr3IbaiHH3yzd/bk52P/zSgmlzqYKR1kckqtoEAduu8LZrVyol
ve23NSXfY8zBp+M+GVaSZNuSMym32iw4rfXz/PlrG4zbQk4WbK2mgoGZdrGsYvqHEOqMpKe5IAd8
RdIYjsHBWC8elDvoa4uMxpGeDMSwMN9ctltSpPMh4Gl8byJvGox/HyXZHi5ILJqtGULrnlqKcv8g
rVKZ7qNmCfBjp8YFgguBctORIc5yVtjKCyHQ7X6FyLRhW90InJfszCzga1mJd5RGF1Nk9iGxyIdv
SPTZc9kGKYo3i/Dt48MbRIMUyy05byGMX42GyQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODkzNTYxMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTElTTEgtVVpITjgtM1VOVk8tT0hUQlYtSEdWNUYtNzFXTloiLCJkaWdlc3QiOiIxOGRlYmIxMTA3NjdlNTRkMGI4MGUzNDA2NTdmMzQ4MjRhYzQ3MjlmYTI1YzAxNGE1M2Y5NjRlYjBiMGNmNzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFoyWkYtRDQxOEktNlROQkYtMDJQQzgtNEdFOFYtMDFFSDQiLCJkaWdlc3QiOiJiODU2MGZmMjE3ZDVkNzgxOGUxM2Q5ZmRkYjA0YzNiNDJmZWQ3NGFmNTkxNGIwZmMxYzg1NjRiNDQ1MGRlMDRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzJWOEQtTTFDS0wtNzJQVU0tWjhWRUktNkFHQlUtQVZLTEI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNiAwNzozNjo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 vdKR2iUBOOts7p9piBkm0oz/Q9Ya8K5eZMKuRu3FDNo=


 
RDuT9TD1rKe3INB0bse2KucaYYYHL8Yb7iLCCczrkkKMWpOfwn+3HLKJXgteZCKplzPv4PLqRKNK
v0XE0X0Pqipa1hQisCqwbok4jq/1UFJv+yBC7/nww4Tj/NX7a/xaoTVYnQVN67q2dDfNVrx+IMnT
0P707WCjIZjcWg4HCNKChoo0UKo6ECwCyZTeJgEyTHd6ehEY9hotwRoboT7CdcYrCvSkM/VwEbwF
wBouqsIEDYxFhBr0JRoyuMnPfqX3Cn3tztdRHj0iJW4VN4sojysLJxlH0BTRV8hOdft3jlHrFF0t
STEHILTK9SevOta/zikkZAiQ54+v33b9xu7qhw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODkzNTY1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTElTTEgtVVpITjgtM1VOVk8tT0hUQlYtSEdWNUYtNzFXTloiLCJkaWdlc3QiOiIxOGRlYmIxMTA3NjdlNTRkMGI4MGUzNDA2NTdmMzQ4MjRhYzQ3MjlmYTI1YzAxNGE1M2Y5NjRlYjBiMGNmNzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFoyWkYtRDQxOEktNlROQkYtMDJQQzgtNEdFOFYtMDFFSDQiLCJkaWdlc3QiOiJiODU2MGZmMjE3ZDVkNzgxOGUxM2Q5ZmRkYjA0YzNiNDJmZWQ3NGFmNTkxNGIwZmMxYzg1NjRiNDQ1MGRlMDRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkkzNEMtT1gxNTgtUEVFN0otQTJZNEMtR0dMM1YtN01XSFM=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNiAwODo1NDozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 PJh6jqrykeshOPp9bPPLIlIsgr4bo/3dw0Qzb77fTUk=


 
SpKg/8+sPePsAGdmp3Nf76AV4yZgDnDANoOHJGccPXqeP1MLvu1q9CHXGxyUIrCx8VIGIO884adC
kmFtwJC9VsFYYJMWoABU2SRdU+toJxaAN/UUMg0sqjY3FHBGr/8FDWphR9uw1s3bvUvKHdom9gOX
nb+0fgVel8ZILdkV+nrii4oPehhSMYpOdc92IOq4D5XirzSn0uEsZaWOqylvlTXuMfGpO7LDJC5d
h1IQcoZ7EZkdIZ/QEEsjAyCXcizTin5N9V95ynrTpW2aJYC1nHaWbjmf6vczpxDVgSZwT4Qyraus
hI+FcVEHCD/YUzvtTPpIfXf/q7cRpd5RKAztyA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODkzNTU4MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTElTTEgtVVpITjgtM1VOVk8tT0hUQlYtSEdWNUYtNzFXTloiLCJkaWdlc3QiOiIxOGRlYmIxMTA3NjdlNTRkMGI4MGUzNDA2NTdmMzQ4MjRhYzQ3MjlmYTI1YzAxNGE1M2Y5NjRlYjBiMGNmNzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUxYQ1UtQk42NDUtMVE2U0UtMjQ1SzEtS0xWUUUtQ0ZOUFAiLCJkaWdlc3QiOiJmZjUyOTc2NjFkMjNjOGYxZjUxZjI1Njg1ODI5MmI1NjUyYzQ1NzBiN2YyZDY1NjAwMGVjMGNmMDRmZjQ3YzgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVkwNUotSE9TWDItTzA3VkUtVDZHMjYtNUhFVUstNUFOMVY=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNiAwOToxOToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 G2twDPJgf0AbbY/RhoXHzANf8j0qZ8t6gySLTERYlUI=


 
q78NnqGyZGhpsRnqA6yBylJ761xa176OHMt16WasTj8d9s3jpVtxrwDhCw9PQdJGwJb1jTImFz5M
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