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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for M.
Schack Engel Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Højer, den 14. april 2021

Direktion

John Engel Keld Nielsen Henrik Engel

M. Schack Engel Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2020 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
4
7
a
2
2
d
d
N

Z
U

2
4
2
1
6

0
8

0
2



Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i M. Schack Engel Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for M. Schack Engel Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 14. april 2021

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Christian Giørtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet M. Schack Engel Ejendomme ApS

Højervej 16

6280 Højer

CVR-nr.: 10 35 73 49

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion John Engel

Keld Nielsen

Henrik Engel

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nørreport 3

6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud på kr. 1.123.823 mod et overskud i 2019 på kr.
379.103. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2020 kr. 2.952.174.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M. Schack Engel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder drift af ejendomme samt eksterne omkostninger.

Drift af ejendomme indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, som indregnes i resultopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Fratrukket er
omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.862.346 927.965

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -283.475 -283.475

Driftsresultat 1.578.871 644.490

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 17.818 0
Andre finansielle indtægter 6 0
Øvrige finansielle omkostninger -154.063 -157.442

Resultat før skat 1.442.632 487.048

Skat af årets resultat -318.809 -107.945

Årets resultat 1.123.823 379.103

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.123.823 379.103

Disponeret i alt 1.123.823 379.103
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 8.505.241 8.753.716

Materielle anlægsaktiver i alt 8.505.241 8.753.716

Anlægsaktiver i alt 8.505.241 8.753.716

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 125.000
Andre tilgodehavender 809.727 823.759

Tilgodehavender i alt 809.727 948.759

Likvide beholdninger 1.036.535 0

Omsætningsaktiver i alt 1.846.262 948.759

Aktiver i alt 10.351.503 9.702.475
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 706.639 753.439

Overført resultat 2.120.535 949.912

Egenkapital i alt 2.952.174 1.828.351

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 260.131 250.884

Hensatte forpligtelser i alt 260.131 250.884

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.023.575 6.337.637

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.023.575 6.337.637

3 Kortfristet del af langfristet gæld 324.000 332.000
Gæld til pengeinstitutter 0 562.824
Selskabsskat 287.562 110.352
Anden gæld 504.061 280.427

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.115.623 1.285.603

Gældsforpligtelser i alt 7.139.198 7.623.240

Passiver i alt 10.351.503 9.702.475

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 11.828.099 8.031.547
Tilgang i årets løb 35.000 3.796.552

Kostpris 31. december 11.863.099 11.828.099

Opskrivninger 1. januar 1.500.000 1.500.000

Opskrivninger 31. december 1.500.000 1.500.000

Af- og nedskrivninger 1. januar -4.574.383 -4.290.908
Årets af-/nedskrivninger -283.475 -283.475

Af- og nedskrivninger 31. december -4.857.858 -4.574.383

Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.505.241 8.753.716

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 7.599.291 7.787.767

2. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 753.439 800.239
Overført til overført resultat -46.800 -46.800

706.639 753.439

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 6.347.575 324.000 6.023.575 4.700.000

6.347.575 324.000 6.023.575 4.700.000
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Sønderjyllands Revision

Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 6.347 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 8.220 t.kr.

Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt ejerpantebrev på 5.651 t.kr med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 8.220 t.kr.

Selskabet har desuden tinglyst yderligere ejerpantebreve på 8.951 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant
i grunde og bygninger.
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Årsrapport



1. januar - 31. december 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. april 2021.



Keld Nielsen
Dirigent
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for M.
Schack Engel Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Højer, den 14. april 2021



Direktion



John Engel Keld Nielsen Henrik Engel
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaverne i M. Schack Engel Ejendomme ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for M. Schack Engel Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet



i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-



net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-



ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aabenraa, den 14. april 2021



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Christian Giørtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet M. Schack Engel Ejendomme ApS



Højervej 16



6280 Højer



CVR-nr.: 10 35 73 49



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion John Engel



Keld Nielsen



Henrik Engel



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab



Nørreport 3



6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og udlejning af ejendomme.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud på kr. 1.123.823 mod et overskud i 2019 på kr.
379.103. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.



Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2020 kr. 2.952.174.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for M. Schack Engel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder drift af ejendomme samt eksterne omkostninger.



Drift af ejendomme indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, som indregnes i resultopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Fratrukket er
omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



M. Schack Engel Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2020 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
4
7
a
2
2
d
d
N



Z
U



2
4
2
1
6



0
8



0
2











Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.



Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.



Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.



Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



M. Schack Engel Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2020 9



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
4
7
a
2
2
d
d
N



Z
U



2
4
2
1
6



0
8



0
2











Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2020 2019
Note kr. kr.



Bruttofortjeneste 1.862.346 927.965



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -283.475 -283.475



Driftsresultat 1.578.871 644.490



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 17.818 0
Andre finansielle indtægter 6 0
Øvrige finansielle omkostninger -154.063 -157.442



Resultat før skat 1.442.632 487.048



Skat af årets resultat -318.809 -107.945



Årets resultat 1.123.823 379.103



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 1.123.823 379.103



Disponeret i alt 1.123.823 379.103
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Aktiver



2020 2019
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



1 Grunde og bygninger 8.505.241 8.753.716



Materielle anlægsaktiver i alt 8.505.241 8.753.716



Anlægsaktiver i alt 8.505.241 8.753.716



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 125.000
Andre tilgodehavender 809.727 823.759



Tilgodehavender i alt 809.727 948.759



Likvide beholdninger 1.036.535 0



Omsætningsaktiver i alt 1.846.262 948.759



Aktiver i alt 10.351.503 9.702.475
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Passiver



2020 2019
Note kr. kr.



Egenkapital



Anpartskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 706.639 753.439



Overført resultat 2.120.535 949.912



Egenkapital i alt 2.952.174 1.828.351



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 260.131 250.884



Hensatte forpligtelser i alt 260.131 250.884



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 6.023.575 6.337.637



3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.023.575 6.337.637



3 Kortfristet del af langfristet gæld 324.000 332.000
Gæld til pengeinstitutter 0 562.824
Selskabsskat 287.562 110.352
Anden gæld 504.061 280.427



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.115.623 1.285.603



Gældsforpligtelser i alt 7.139.198 7.623.240



Passiver i alt 10.351.503 9.702.475



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision



Noter



31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.



1. Grunde og bygninger



Kostpris 1. januar 11.828.099 8.031.547
Tilgang i årets løb 35.000 3.796.552



Kostpris 31. december 11.863.099 11.828.099



Opskrivninger 1. januar 1.500.000 1.500.000



Opskrivninger 31. december 1.500.000 1.500.000



Af- og nedskrivninger 1. januar -4.574.383 -4.290.908
Årets af-/nedskrivninger -283.475 -283.475



Af- og nedskrivninger 31. december -4.857.858 -4.574.383



Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.505.241 8.753.716



Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 7.599.291 7.787.767



2. Reserve for opskrivninger



Reserve for opskrivninger 1. januar 753.439 800.239
Overført til overført resultat -46.800 -46.800



706.639 753.439



3. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2020
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.



Gæld til
realkreditinstitutter 6.347.575 324.000 6.023.575 4.700.000



6.347.575 324.000 6.023.575 4.700.000
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Sønderjyllands Revision



Noter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 6.347 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 8.220 t.kr.



Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt ejerpantebrev på 5.651 t.kr med pant i grunde og



bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 8.220 t.kr.



Selskabet har desuden tinglyst yderligere ejerpantebreve på 8.951 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant
i grunde og bygninger.
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V0dC2rP1VYUkGN8g2D2R0IVVf2J3ELcgqDuC+2dr5DPnyeJLQLCkoGNwdKKENoGXb64AoofdwDmG
/PG7RDNFYS2Ij4CtH+wTZ0YJ16Ea0/ePl+6pzKWmVcR4QQ9JOtTNstAYraEXNsDzalgI20W+gHCD
Vr6OPw3LzUMKiWNYolkk7oMe7NHyj+5e4U6qoc0SQp3tVIXJfKJySkVdxcso9GEAs2BBmnW6uc+g
neNTybydGAY9W6EGqGNlvQpS4k4C0yTOookfa7Wn+taCrD+WRam/9Yqag2eQhi9aTgsLCEAR3B9z
mL6miyxLgRWuzPO3AuxCYJ9hOgmCLAtXIQ8EyA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODcuMC40MjgwLjg4IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -1165448486685262105
  hashsumB 96b7359dxwJ242160802/SHA512/183E883E8E02D017F24E55F273EE05419941AA852123334D7183842921E7BB2006699CEEF59CF8D13BF6E3A27D8241A6C7EB70281080C03AA8CCD059D4380467
  hashsumC d341bf15PpU242160802/SHA512/758AB3B2153BB37E5D7AEFDC7628577B5A395BE891245108F657B1A7D4D3836B2CC8572EC162BB23CE2E73E924EFBED701AD16E4FF2CB1D991571566DAA71060
  hashsumD 05ba024cQpx242160802/SHA512/3BBC66EC6EAFBEADE493614E979DADB89BEB0AD2E3399C2CE14B1CE6EC1D9BE2EF9D345CE966AE0639D3715A1A8E11ACD8DC2A3A26D590969F38EE05D388FE5C
  hashsumE 72b9d732zNQ242160802/SHA512/6EDD553664FE66CFDCC3593DD4CF589CE47381639988E68575BD0E7C1D207B7C6D8EF068E68B985D1ACED25EF0597AE5925773124A4B2AC94BB8E8180618C30B
  hashsumF b47a22ddNZU242160802/SHA512/D38A5C3A6D55A301E6F1CB6D229B27F81AA5831023D19E24BF249926478AA990B00C1EB95E5A8A50A615D9558C246ECA0BE41AA26C05C8E4A22CCC3B32C1FEFB
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMCAxMToxMDo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 mGw5vvBdECraKnP77fweNeW8AFwFf/nZBfoCDNZkIfY=


 
CnDpmgkxNoR2GqE8zqOCytXdkRGoHkPT9NkTUJDjDbNQ+XgVsOFP53981GwMOU2P9Pv6enzEHLC4
/3/XBFUb+vUEp1mp+6R7s4D+uIlY/v2BTz3Wyk4JQ/zWiOFg8TkdvbPrALnwTDJN4ylZ0n5K4hpk
Evfj6YkqfZIG9frgKncoAWneMRufz+YpcG+cYHlTA5nrpR8ByoHDD9ZjADGXbbmyJ6/psCTtF6qw
lZkwmR+mv+OES6GUcqdSVuUwz613NcE5O2jm5MXDxuXhPD/yHrZ9A0QMTc5drz6B5TsF+wio06xu
YsJU4LUXzc1jzsURTopHAra89s5KNUMCuBWb/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODcuMC40MjgwLjg4IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 640319379894777110
  hashsumB cc67ade4huK242160802/SHA512/611FA44EDC94D12175143A91DAFDA57BAC8D866995209FC0B6F2CC98D7F702D78BC1E0AAD42799591BFF515B93BED828A57AE80AE48A5C604F9523CD99DAAF1B
  hashsumC b47a22ddNZU242160802/SHA512/D38A5C3A6D55A301E6F1CB6D229B27F81AA5831023D19E24BF249926478AA990B00C1EB95E5A8A50A615D9558C246ECA0BE41AA26C05C8E4A22CCC3B32C1FEFB
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMSAwNzowMTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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