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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for M.
Schack Engel Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Højer, den 30. marts 2020

Direktion

John Engel Keld Nielsen Henrik Engel
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i M. Schack Engel Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for M. Schack Engel Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 30. marts 2020

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Christian Giørtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet M. Schack Engel Ejendomme ApS
Højervej 16
6280 Højer

CVR-nr.: 10 35 73 49
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion John Engel
Keld Nielsen
Henrik Engel

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for 2019 er afsluttet med et overskud på kr. 379.103 mod et overskud i 2018 på kr.
295.557. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2019 kr. 1.828.351.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden.

I tilknytning til de helbredsmæssige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet såvel
politisk/samfundsmæssigt som for virksomheden. 

Nuværende og eventuelle fremtidige politiske og økonomiske foranstaltninger, som måtte blive sat i
værk, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begrænse
virksomhedens samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuværende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til særlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang”
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for M. Schack Engel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder drift af ejendomme samt eksterne omkostninger.

Drift af ejendomme indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, som indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Fratrukket er
omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdesesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

M. Schack Engel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
b
1
0
e
2
1
R

k
R

K
5
6
5
2

5
4

1
0



Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 927.965 787.853

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -283.475 -249.835

Driftsresultat 644.490 538.018

Øvrige finansielle omkostninger -157.442 -159.109

Resultat før skat 487.048 378.909

Skat af årets resultat -107.945 -83.352

Årets resultat 379.103 295.557

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 379.103 295.557

Disponeret i alt 379.103 295.557
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 8.753.716 5.240.639
Materielle anlægsaktiver i alt 8.753.716 5.240.639

Anlægsaktiver i alt 8.753.716 5.240.639

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 125.000 0
Andre tilgodehavender 823.759 0
Tilgodehavender i alt 948.759 0

Omsætningsaktiver i alt 948.759 0

Aktiver i alt 9.702.475 5.240.639
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 753.439 800.239

Overført resultat 949.912 524.009
Egenkapital i alt 1.828.351 1.449.248

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 250.884 253.291
Hensatte forpligtelser i alt 250.884 253.291

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.337.637 1.980.492
3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.337.637 1.980.492

3 Kortfristet del af langfristet gæld 332.000 91.000
Gæld til pengeinstitutter 562.824 811.848
Selskabsskat 110.352 94.050
Anden gæld 280.427 560.710
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.285.603 1.557.608

Gældsforpligtelser i alt 7.623.240 3.538.100

Passiver i alt 9.702.475 5.240.639

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

1. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 8.031.547 8.019.347
Tilgang i årets løb 3.796.552 12.200

Kostpris 31. december 11.828.099 8.031.547

Opskrivninger 1. januar 1.500.000 1.500.000

Opskrivninger 31. december 1.500.000 1.500.000

Af- og nedskrivninger 1. januar -4.290.908 -4.041.073
Årets af-/nedskrivninger -283.475 -249.835

Af- og nedskrivninger 31. december -4.574.383 -4.290.908

Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.753.716 5.240.639

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 7.787.767 4.214.690

2. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 800.239 847.039
Overført til overført resultat -46.800 -46.800

753.439 800.239

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2019

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2019
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 6.669.637 332.000 6.337.637 5.000.000

6.669.637 332.000 6.337.637 5.000.000
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Sønderjyllands Revision

Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 6.670 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 8.504 t.kr.

Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt ejerpantebrev på 4.651 t.kr med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.496 t.kr.

Selskabet har desuden tinglyst yderligere ejerpantebreve på 2.300 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant
i grunde og bygninger.
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den



Keld Nielsen
Dirigent



CVR-nr. 18 06 16 35 · Medlem af RevisorGruppen Danmark



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
2
b
1
0
e
2
1
R



k
R



K
5
6
5
2



5
4



1
0











Sønderjyllands Revision



Indholdsfortegnelse



Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2



Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6



Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgørelse 10
Balance 11
Noter 13



M. Schack Engel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
2
b
1
0
e
2
1
R



k
R



K
5
6
5
2



5
4



1
0











Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for M.
Schack Engel Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Højer, den 30. marts 2020



Direktion



John Engel Keld Nielsen Henrik Engel
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaverne i M. Schack Engel Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for M. Schack Engel Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.



M. Schack Engel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 2



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
2
b
1
0
e
2
1
R



k
R



K
5
6
5
2



5
4



1
0











Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aabenraa, den 30. marts 2020



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Christian Giørtz
Statsaut. revisor
mne32180
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet M. Schack Engel Ejendomme ApS
Højervej 16
6280 Højer



CVR-nr.: 10 35 73 49
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion John Engel
Keld Nielsen
Henrik Engel



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og udlejning af ejendomme.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for 2019 er afsluttet med et overskud på kr. 379.103 mod et overskud i 2018 på kr.
295.557. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.



Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2019 kr. 1.828.351.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Udbruddet af Coronavirus (COVID-19) betyder nye udfordringer og risici for virksomheden.



I tilknytning til de helbredsmæssige risici har virusudbruddet betydet usikkerhed og ustabilitet såvel
politisk/samfundsmæssigt som for virksomheden. 



Nuværende og eventuelle fremtidige politiske og økonomiske foranstaltninger, som måtte blive sat i
værk, vil kunne afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begrænse
virksomhedens samhandelsmuligheder.



Virksomhedens nuværende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til særlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang”
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for M. Schack Engel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder drift af ejendomme samt eksterne omkostninger.



Drift af ejendomme indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, som indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Fratrukket er
omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdesesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.



Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.



Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2019 2018
Note kr. kr.



Bruttofortjeneste 927.965 787.853



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -283.475 -249.835



Driftsresultat 644.490 538.018



Øvrige finansielle omkostninger -157.442 -159.109



Resultat før skat 487.048 378.909



Skat af årets resultat -107.945 -83.352



Årets resultat 379.103 295.557



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 379.103 295.557



Disponeret i alt 379.103 295.557



M. Schack Engel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
2
b
1
0
e
2
1
R



k
R



K
5
6
5
2



5
4



1
0











Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Aktiver



2019 2018
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



1 Grunde og bygninger 8.753.716 5.240.639
Materielle anlægsaktiver i alt 8.753.716 5.240.639



Anlægsaktiver i alt 8.753.716 5.240.639



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 125.000 0
Andre tilgodehavender 823.759 0
Tilgodehavender i alt 948.759 0



Omsætningsaktiver i alt 948.759 0



Aktiver i alt 9.702.475 5.240.639
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Sønderjyllands Revision



Balance 31. december



Passiver



2019 2018
Note kr. kr.



Egenkapital



Anpartskapital 125.000 125.000
2 Reserve for opskrivninger 753.439 800.239



Overført resultat 949.912 524.009
Egenkapital i alt 1.828.351 1.449.248



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 250.884 253.291
Hensatte forpligtelser i alt 250.884 253.291



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 6.337.637 1.980.492
3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.337.637 1.980.492



3 Kortfristet del af langfristet gæld 332.000 91.000
Gæld til pengeinstitutter 562.824 811.848
Selskabsskat 110.352 94.050
Anden gæld 280.427 560.710
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.285.603 1.557.608



Gældsforpligtelser i alt 7.623.240 3.538.100



Passiver i alt 9.702.475 5.240.639



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision



Noter



31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.



1. Grunde og bygninger



Kostpris 1. januar 8.031.547 8.019.347
Tilgang i årets løb 3.796.552 12.200



Kostpris 31. december 11.828.099 8.031.547



Opskrivninger 1. januar 1.500.000 1.500.000



Opskrivninger 31. december 1.500.000 1.500.000



Af- og nedskrivninger 1. januar -4.290.908 -4.041.073
Årets af-/nedskrivninger -283.475 -249.835



Af- og nedskrivninger 31. december -4.574.383 -4.290.908



Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.753.716 5.240.639



Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 7.787.767 4.214.690



2. Reserve for opskrivninger



Reserve for opskrivninger 1. januar 800.239 847.039
Overført til overført resultat -46.800 -46.800



753.439 800.239



3. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2019



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2019
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 6.669.637 332.000 6.337.637 5.000.000



6.669.637 332.000 6.337.637 5.000.000
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Sønderjyllands Revision



Noter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, 6.670 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 8.504 t.kr.



Til sikkerhed for bankgæld er der udstedt ejerpantebrev på 4.651 t.kr med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.496 t.kr.



Selskabet har desuden tinglyst yderligere ejerpantebreve på 2.300 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant
i grunde og bygninger.
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cQ4cd5Ms/tOOrfqvnfr3pGdY/knorjdbE93j83Jlkz8fGFd+FLl/rfZn1QXsC2IrjI5I5bsjFmQ9
oNR/3EXJBlcvGsLCCtomMvXDVWmB7KqBLVTiPrVIE2t+jC9mvIi70+C0DictsC55/8WgjEJATxSu
EuTIPcTF2xK9+r7VGQC3zjPjgG7DwkoublKGFxBeJMwPWpp3j1MBNvqXJ718DtfYpq9UK93Ypsbz
gKAmN82Xx5uRDJrpISz47OAMO6wGfnzfs/Y8ip2ngewODvq51CiKZhxaoHHkhb8sQSpEc7DDzvY2
Tw8TdPoLZW+F9/d8DmkMM1mLDNAhGTVRaJ1upQ==
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