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. LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og aflagt Arsrapporten for regnskabsaret 31.
marts 2018 — 30, marts 2019 for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 30. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
31. marts 2018 — 30. marts 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at fravalge revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 10. juni 2019

Direktion:

Mae (56

Marthe Gro Geertsen

Bestyrelse:

Marthe Gro Geertsen Lars Chy'éﬂn Bruun Geertsen Amalie Karoline

Formand




REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S for regnskabsaret
31. marts 2018 - 30. marts 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 10. juni 2019

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

Y
A, Z
e
Peder Grennegaard Rasmussen
Registreret revisor
mne31463
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Regnskabsar: 31. marts — 30. marts

Lars Christian Bruun Geertsen
Marthe Gro Geertsen
Amalie Karoline Geertsen
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er handel med, og udlejning af, ejendomme.

Uszedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S for 31. marts 2018 — 30. marts 2019 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer( af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning

Nettoomszatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder é&rets driftsomkostninger
vedrerende ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtaegter og —omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opforelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til
dagsverdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgorelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
cjendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsa&tningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pa
balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald males, til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



Note

RESULTATOPGOQRELSE FOR 2018/19

BRUTTOFORTJENESTE  .......ooooiiiiiienceiiicene
Personaleomkostninger .........cccccervveerneenienneenneneeeeen
Al 08 IETRRTVDIRERT  cibiemmiomstnssbosubiass o damuibit
Andre driftsomkostninger — ........ccovvvieninieniniencs
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme  .............

DRIFTSRESULTAT ....ccisumnmusmnstesisssnsosirimusonss
Finansielle indteegter .....cccoooiviriiiiiiecneeeeeee
Pinensiclle OHIKOBMIIDSEI  wrstoinsbusmace s busmes tamsnsisod s sues=scn

ORDINART RESULTAT FOR SKAT  ....ccoeieeeen.
Skat af Arets 1eSUILAL  ooveeeeeceeeeee et eeeeene e reees

ARETS RESULTAT  ...ccooviiiiiiceeicrineeeenneeeeeeaeas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Dverion TomBIIND conivivetibiorivymieioiing i ikt o idiion
Udbytte for regnskabsret  ......ccoccceevieniinniecreeceenenne

INBEOREIRET BIE nviwiioeshaccssswmisssnnaimse iy v s smusms

2018/191 2017/18 1
hele kr. 1.000 kr.
3.155.705 1.238
-676.065 -274
-25.522 0
0 -2.996
606.885 2.695
3.061.003 663
0 524
-913.340 -642
2.147.663 545
-475.346 -121
1.672.317 424
1.672.317 424
0 0
1672317 424




Note

BALANCE PR. 30. MARTS 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlzegsaktiver:

Investeringsejendomme  .......oocceveeeveiieiiiencieecee e
Andre anleg, driftsmateriel og inventar .......ccccceeneeeen.

ANLAEGSAKTIVER T ALT ...,
OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Andre tilgodehavender ........cccocovieeiiiniinie e
Andre vardipapirer og kapitalandele ..................
Likvide beholdninger ...........ccoociniiiiiiiiiiiniiniienene

OMSATNINGSAKTIVERITALT ..o

ARTIVYERLALT cisiimsinsisrnimmtibiismmmmmit st o

10

20191 20181
hele kr. 1.000 kr.
82.345.000 61.291

193.242 0
82.538.242 61.291
404.465 0

0 7

4.024 6
1.020.793 3.052
1.429.282 3.065
83.967.524 64.356




Note

10.
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BALANCE PR. 30. MARTS 2019
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PASSIVER
2019 i 2018 i
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Allclapital s s ————— o sy 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...... 0 0
DTl DRl coaimim o s Smihina st e 20.810.571 19.138
Forslag til udbytte for regnskabséret — ..........cccooviiiniins 0 0
EGENKAPITAL T ALT ..o 21.310.571 19.638
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Henselfclser il ndskudt st o cosmmsommmomammmersnssmomans 6.343.569 5.868
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til realkreditinStitutter  .....ooeveecverecsenicrceenecneeenens 53.106.115 36.384
UDOTEEITR i oot s e as i 1.306.086 809

54.412.201 37.193
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld  .....cocooeveiiiciiiininins 888.524 652
SIRE DUEIY. s frakid  iiaAr soAkA 1.012.659 1.005

1.901.183 1.657

GALDSFORPLIGTELSER I ALT .....ccocvciiniencnene 56.313.384 38.850
PASSEVER ] ALT .oviuisisasiotoroniossinirpgssnsmmmesareres 83.967.524 64.356

EVENTUALPOSTER
PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NZERTSTAENDE PARTER

USADVANLIGE FORHOLD



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benaevnt bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lon og gager .oeoivceineieeeeeeeene
PEnSGIOQnEY  sssmiesirvissmmmmnis o

Andre udgifter til social sikring m.v.

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtagter m.v. i gvrigt  ...........

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt ...

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Regulering af udskudt skat  ..............

2018/191 2017/18 1
hele kr. 1.000 kr.
668.074 264
0 0
7.991 10
676.065 274

1 1
0 524
913.340 642
475.346 121




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 31. marts 2018
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 30. marts 2019

Dagsveardireguleringer 31. marts 2018
Arets dagsvaerdireguleringer

Dagsvardireguleringer 30. marts 2019

Afskrivninger 31. marts 2018
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. marts 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. marts 2019

................................................................ 0

Andre anleg
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............................................. 0

driftsma-
teriel og  Investerings-
inventar  ejendomme
27.212.661
218.764  20.446.798
0
218.764 47.659.459
34.078.656
606.885
34.685.541
0
23.522 0
Pty s 0
193.242  82.345.000

Investeringsejendommene er veerdiansat til dagsvaerdi pa baggrund af afkastbaseret
vardiansattelsesmodel. Ved beregning er anvendst et afkastkrav mellem 4% og 5%.
Afkastkravet til ejendommene er vurderet individuelt og pa baggrund af analyser af
ejendomsmarkedet, samt vurdering af lejeniveauet, udviklingspotentiale og den ved-

ligeholdelsesmassige stand.

EGENKAPITAL:
Udbytte/ Forslag til
31/3 gvrige arets resul- 30/3
2018 poster tatfordeling 2019
Aktiekapital .........cceeeereene 500.000 0 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning 0 0 0 0
Overfort resultat ................. 19.138.254 0 1.672.317 20.810.571
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
19.638.254 0 1.672317 21.310.571

Aktiekapitalen fordelt sdledes: 500 aktier a kr. 1.000.
Der har ikke veret aendringer i selskabskapitalen de sidste 5 ar.
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11.

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
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31/3 2018 30/3 2019 Afdrag Restgeeld

geldialt geldialt naste ar efter 5 ar
Realkreditinstitutter ........... 37.035.085  53.994.639 888.524  50.728.592
(B 7550 1 o —— 809.402 1.306.086 0 0
37.844.487  55.300.725 888.524  50.728.592

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 55.180 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. marts 2019 udger t.kr. 82.345.

NARTSTAENDE PARTER:
Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende

minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

LMG Holding ApS
Hunderupvej 135
5230 Odense M

USZADVANLIGE FORHOLD:
Ingen.



