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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 31.
marts 2017 — 30. marts 2018 for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling pr. 30. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
31. marts 2017 — 30. marts 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at fravaelge revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. august 2018

Direktion:

Marthe Gro Geertsen

Bestyrelse:

Marthe Gro Geertsen - Lars :%Z: stian Bruun Geertsen '/Amalie Karoline Gee

Formand




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S for regnskabséret
31. marts 2017 - 30. marts 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 8. august 2018

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
CVR—_r_tr. 191257 42
& /_.f_f;ff:?,f"?

; p"{..- EI__.?(\]- P o~
o
Peder Gronnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er handel med, og udlejning af, ejendomme.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Brogade, Odense A/S for 31. marts 2017 — 30. marts 2018 er
aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem Kkostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder 4rets driftsomkostninger
vedrgrende ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindtaegter og —omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrorende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme  indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til
dagsverdien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller nedregulering over
resultatopgorelsen. Ved Dberegning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Vardipapirer
Verdipapirer indregnet under oms#tningsaktiver males til dagsvardi (berskurs) pa
balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld méles, til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pad betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes vardireguleringeme direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2017/18

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger — ........cccecveeerveerineennnennninienenninen,
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Andre driftsomkostninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtaegter ....c.cccooveiiiievrinenecececceeccne,
Finansielle omkostninger

ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

.......................................................

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
O Fart TRRUIEE oo s s ot oot pssy | S b
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

2017/181 2016/17 1
hele kr. 1.000 kr.
1.238.248 906
-274.029 0
2.695.337 9.873

-2.996.241 0

663.315 10.779
524.388 160
-642.774 1227
544.929 9.712
-120.807 -2.137
424122 7.575
424.122 7.575
0 0
424,122 7575




Note

BALANCE PR. 30. MARTS 2018

10

AKTIVER

20181 20171

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Investeringsejendomme  .......cccceeceerirerineeeisereeersseeneeenns 61.291.317 39.125
ANLAGSAKTIVER I ALT ..ot 61.291.317 39.125
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ... i 7.021 5.031
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ..................... 6.081 322
Likvide beholdninger ...........ccocccoviiiiiiiiiiiiniiiiciieenens 3.051.783 1.924
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ..o 3.064.885 7.477
ARLTVER LALT | i i i isbinsbei oo s 64.356.202 46.602




Note

10.

1

12.

BALANCE PR. 30. MARTS 2018

11

PASSIVER
2018 1 20171
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
PUREEREEITRIL iy e o o ks o e i 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...... 0 0
Overfort resultat ..o 19.138.254 18.512
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .........cccceevieceenen. 0 0
EGENKAPITAL T ALT .....cooeooiirieinienenreeceeeseceneenene 19.638.254 19.012
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat ... 5.868.223 5.950
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Gezld til realkreditinStitutter  .......cccceeeeveenrernncseecrcnonen. 36.383.922 19.606
DEBBEIMEL, (b st o s e s 809.402 619

37.193.324 20.225
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geld — ....ccooeeeiiiriiciiiniene. 651.163 475
SN PERL i mictiiimmmmn i R S A A 1.005.238 940

1.656.401 1.415

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ......ccocciiiiine. 38.849.725 21.640
PASSIVER LALT | ii. onsccnmmmcesssmstamsons s pmaiass 64.356.202 46.602

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NARTSTAENDE PARTER

USADVANLIGE FORHOLD



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettoomsztning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lempg @agar  .cciccdicemasmemsnssosssnses
Pensioner .o
Andre udgifter til social sikring m.v. ...

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

ANDRE DRIFTSOMKOSTNINGER:

Der er primeert tale om henseettelser til imadegéelse af tab pa tilgodehavender.

FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtegter m.v. 1 gvrigt  ..oocerieeeene

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i gvrigt ~ .............

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat ..o

Regulering af skat vedrorende tidligere ar

2017/181 2016/17 i
hele kr. 1.000 kr.
264.433 0
0 0
9.596 0
274.029 0
1 0

524.388 160
642.774 1.227
0 0
120.807 537
0 0
120.807 2.157




Note

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

13

Investerings-

ejendomme
Kostpris 31. marts 2017 oottt 7.741.681
AENIERRE. = s Lt 19.470.980
Arets afgang ettt 0
Kostpris 30, marts I8 = iccicwicriammbsiibaiieayitiis diait ninbineibois 27.212.661
Dagsveardireguleringer 31. marts 2017 .ot 31.383.319
Arets dagsvardireguleringer .oooeeeeeeeeeeeece e 2.695.337
Dagsveerdireguleringer 30. marts 2018 ... 34.078.656
Regnskabsmeessig veerdi 30. marts 2018 ..., 61.291.317
EGENKAPITAL:

Udbytte/ Forslag til
173 gvrige arets resul- 30/3
2017 poster tatfordeling 2018
Aktiekapital .........ccceceennenne. 500.000 0 0 500.000
Reserve for nettoopskrivning 0 0 0 0
Overfort resultat ................. 18.511.808 202.324 424.122 19.138.254
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
19.011.808 202.324 424,122 19.638.254
Aktiekapitalen fordelt sdledes: 500 aktier a kr. 1.000.
Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen de sidste 5 &r.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
31/3 2017 30/3 2018 Afdrag Restgald
geld i alt geldialt naste ir efter 5 ar
Realkreditinstitutter ........... 20.081.502  37.035.085 651.163 34.472.563
DRTEEE. raiciembitisiainds 809.402 809.402 0 0
20.890.904  37.844.487 651.163  34.472.563




10.

13,

12.

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 37.035 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. marts 2018 udger t.kr. 61.291.

NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

LMG Holding ApS
Hunderupvej 135
5230 Odense M

USADVANLIGE FORHOLD:
Ingen.
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