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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april
2023 for Hals Storkeb Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af koncernens

og selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 31. oktober 2023

Direktion:

Svend Pedersen Pape
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Hals Storkeb Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Hals Storkeb Holding ApS for regnskabsaret 1.
maj 2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, penge-
stremsopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selskabet. Koncernregn-
skabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af kon-
cernens og selskabets aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen
eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
af intern kontrol.



|IBDO "

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet. | forbindelse med gennemlasningen har vi imidlertid
konstateret, at ledelsesberetningen mangler en opggrelse af hoved- og nggletal for arene 2018/19 -
2019/20 som falge af, at ledelsen ikke har udarbejdet koncernregnskab for disse ar og derfor ikke har
set sig i stand til at fremskaffe disse oplysninger.

Aalborg, den 31. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN

Resultatopgerelse

Bruttoresultat........ccooviiviiiiiie
Driftsresultat fgr afskrivninger (EBITDA)............c.cccceun.e.
Resultat af primaer drift..........cccooiiiiiiiii
Finansielle poster, Netto........cccooveiiiiiiiiiin i
Arets resultat for SKat........c..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen
Arets reSUltat........cooovveeeieee e

Balance

BalanCesUM ... .. ounieiiieie e
Egenkapital.......coovvueiiiiiiiin e

Pengestremme

Pengestremme fra driftsaktivitet................ccooeeiiii,
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet.........................
Pengestremme fra finansieringsaktivitet........................
Pengestramme i alt......c.cooviiiiiiiiiiie e
Investeringer i materielle anlasgsaktiver........................

Nogletal

Soliditetsgrad........ccoovveiiiiiiiiiiee e

Egenkapitalforrentning...........cccooevveeiiiiniiiiniiiieeecee e

2022/23
tkr.

20.487
13.122
12.591

2.366
25.010
19.635

484.708
313.092

8.426
13.976
-10.833
11.569
-851

64,6
6,5

2021/22
tkr.

20.937
13.853
22.387

1.027
40.385
31.977

478.408
293.571

5.130
11.571
-6.384
10.317

-11.186

61,4
11,5

2020/21
tkr.

25.801
18.171
17.187

2.679
54.468
42.909

451.154
261.707

Som felge af manglende udarbejdelse af koncernregnskab efter regnskabsklasse C (mellem), har
ledelsen ikke vaeret i stand til at opgare hoved- og nggletal for arene 2018/19 og 2019/20.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad:

Egenkapitalforrentning:

Egenkapital (ekskl. minoritetsinteresser) x 100

Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Samlede aktiver, ultimo
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernens vasentligste aktiviteter er drift af udlejningsejendomme, afkast af vaerdipapirer samt drift
af dagligvareforretning.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er i aret fusioneret med det tidligere datterselskab Hals Storkab City | ApS. Fusionen har ikke
medfert andringer til selskabet aktiviteter, da det tidligere datterselskabs aktivitet var drift af
udlejningsejendom beliggende i Hals.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er faldet fra 32 mio. kr. i 2021/22 til 20 mio. kr. i 2022/23 primaert som folge af lavere
og negative vaerdireguleringer pa investeringsejendomme sammenholdt med sidste ar. Samtidig er
resultatet i associerede virksomheder lavere end tidligere ar. Endvidere har det stigende renteniveau
medfert stgrre renteomkostninger for koncernen som helhed.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling

Ledelsen forventede et resultat i omegnen af 15 mio. kr. for regnskabsaret 2022/23, men som falge af
god drift af selskabets ejendomme og en positiv vaerdiregulering af bgrsnoterede vaerdipapirer i
koncernen er resultatet sterre end forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncer-
nens og selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Pa baggrund af et for nuvaerende tilfredsstillende aktivitetsniveau i koncernen forventes et resultat i
niveauet 15-18 mio. kr. for 2023/24 uden vaerdiregulering af ejendommene.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note

BRUTTOFORTJENESTE...............
Personaleomkostninger.............. 1
Af- og nedskrivninger.................
Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme..............
DRIFTSRESULTAT.......ccccvnnene...

Indtaegter af kapitalandele i
datter- og associerede virksom-

Andre finansielle indtaegter......... 2
Andre finansielle omkostninger..... 3

RESULTAT FOR SKAT.................
Skat af arets resultat................. 4

ARETS RESULTAT.....ccevvvnennennn. 5

Koncernen Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
20.487 20.937 3.255 2.485
-7.350 -7.084 0 0
-1.028 -1.100 -755 -729
482 9.634 -70 271
12.591 22.387 2.430 2.027
10.053 16.971 20.015 30.031
4.806 1.997 236 576
-2.440 -970 -3.158 -261
25.010 40.385 19.523 32.373
-5.375 -8.408 112 -409
19.635 31.977 19.635 31.964
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BALANCE 30. APRIL

Koncernen Moderselskabet

AKTIVER Note 2023 2022 2023 2022

tkr. tkr. tkr. tkr.
Grunde og bygninger.................. 17.241 17.344 17.241 17.344
Andre anlaeg, driftsmateriel og
iNVeNtar.....cceeeveevierneenennnnnnnnnn. 4.296 5.169 3.638 4.238
Investeringsejendomme.............. 249.517 258.930 48.060 44,220
Materielle anlaegsaktiver........... 6 271.054 281.443 68.939 65.802
Kapitalandele i dattervirk-
somheder......ccovvviieiiieinnnennnnnns 0 0 310.895 242.066
Kapitalandele i associerede
virksomheder........c.cccevvivinennn.n. 143.086 137.683 5.403 5.190
Andre vardipapirer................... 3.000 3.000 3.000 3.000
Tilgodehavender i tilknyttede
virksomheder...........cooeeiiiiinai, 0 0 0 7.005
Finansielle anlaegsaktiver.......... 7 146.086 140.683 319.298 257.261
ANLAEGSAKTIVER........c.cceuven.en. 417.140 422.126 388.237 323.063
Fremstillede faerdigvarer og
handelsvarer.........cocovvieiinane... 3.410 4.634 0 0
Varebeholdninger.................... 3.410 4.634 0 0
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser........cccevvvvennennn. 397 4.118 214 222
Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder...........cooeeiiiiinii. 0 0 30 58.350
Tilgodehavende hos associerede
virksomheder..........cocevvevennnnn.. 9.086 9.790 2.341 2.873
Andre tilgodehavender............... 2.026 2.721 1.061 1.382
Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag................ 0 0 11.062 11.031
Periodeafgraensningsposter.......... 8 129 212 0 35
Tilgodehavender..................... 11.638 16.841 14.708 73.893
Andre vaerdipapirer og
kapitalandele........c.cceeeveennennn.. 9 20.607 14.463 2.350 2.490
Vaerdipapirer.......cc.ccoveveeennn.n. 20.607 14.463 2.350 2.490
Likvide beholdninger................ 31.913 20.344 1.328 1.593
OMSATNINGSAKTIVER............... 67.568 56.282 18.386 77.976

AKTIVER.......cooiiii, 484.708 478.408 406.623 401.039
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER

Selskabskapital......ccceevneeeennnenn.
Reserve for nettoopsk. efter indre
vaerdis metode......ooiiiiiiiiiinnn,
Overfart overskud.....................
Forslag til udbytte....................

EGENKAPITAL .......evvvvviinnnnnn...
Hensaettelse til udskudt skat........
HENSATTE FORPLIGTELSER........

Geeld til realkreditinstitutter.......
Selskabsskat.......cocevvieienennnnnn...
Skyldigt sambeskatningsbidrag.....
Andengaeld....cccevviiniiiiiii...
Periodeafgraensningsposter..........
Langfristede gaeldsforpligtelser...

Geeld til realkreditinstitutter.......
Geeld til pengeinstitutter............
Leverandarer af varer og
tjenesteydelser........cccevvvvennennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse.onninnniniiiiiiiiiiiiieanenene,

Kortfristede gaeldsforpligtelser...
G/ALDSFORPLIGTELSER.............

PASSIVER.......ccoviviiiiiiiiiin,

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Neaertstaende parter

11

Koncernen Moderselskabet

Note 2023 2022 2023 2022

tkr. tkr. tkr. tkr.

200 200 200 200

91.107 85.704 257.615 244.092

221.667 207.553 55.159 49.165

118 114 118 114

313.092 293.571 313.092 293.571

10 15.482 15.548 1.281 1.018

15.482 15.548 1.281 1.018

108.688 116.922 12.961 14.726

3.824 5.091 3.824 5.091

0 0 4 0

4,970 6.181 0 0

1.760 1.980 0 0

11 119.242 130.174 16.789 19.817

3.940 5.245 1.363 1.470

34 3 0 0

3.472 3.217 100 90

0 0 55.336 64.306

17.538 19.668 17.538 19.668

0 95 0 95

0 0 0 2

11.650 10.623 1.124 1.002

12 258 264 0 0

36.892 39.115 75.461 86.633

156.134 169.289 92.250 106.450

484.708 478.408 406.623 401.039
13
14
15
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Koncernen

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. maj 2022........cccevuvennnn 200 85.704 207.553 114 293.571
Forslag til resultatdisponering, jf. note 5. 10.053 9.464 118 19.635
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....cccevviviiiiiiininnn.. -114 -114
Overfarsler
Modt./dekl. udbytte........cccevvennennn... -4.650 4.650 0
Egenkapital 30. april 2023................. 200 91.107 221.667 118 313.092
Moderselskabet

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte l alt

Egenkapital 1. maj 2022........cccevuvennnn. 200 244.092 49.165 114 293.571
Forslag til resultatdisponering, jf. note 5. 20.014 -497 118 19.635
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte....cccevvieiiiiiiiininnen.. -114 -114
Overfarsler
Modt./dekl. udbytte........cccevvvnnenn.... -650 650 0
Tilladt udligning.......ccevvveveeiinnnenn... -5.841 5.841 0

Egenkapital 30. april 2023................. 200 257.615 55.159 118  313.092
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PENGESTROMSOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Arets resultat.. ..o e eeeeeeeeiiieeeeeeeeannan.

Arets afskrivninger tilbagefart..................
Tilbagefarsel af realisationsavancer...........
Urealiserede kursavancer tilbagefart..........
Resultat af associerede virksomheder.........
Resultat af dattervirksomheder................
Skat af arets resultat tilbagefort...............
@vrige reguleringer.......ooeeveveeeeeneeeennnenns
Betalt selskabsskat........cccoeeviiiiiiiiininnn.

Z&ndring i
Z&ndring i
ZEndring i

varebeholdninger.....................
tilgodehavender (ekskl. skat)......
kortfristet gaeld (ekskl. skat,

skyldige afdrag og kassekredit).................
Andre pengestrgmme vedrgrende
driftsaktiviteter.....ooevveiiiiiiiiiiiinnennnenns

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET.....

Kgb af materielle anlaegsaktiver...............
Salg af materielle anlaegsaktiver...............
Kgb af finansielle anlaegsaktiver...............
Salg af finansielle anlaegsaktiver...............

Afdrag pa

langfristede udlan og

1= <l (e} oF= 10 1 (=] PO PPN
Andre pengestremme vedrgrende
investeringsaktiviteter.........ccoeviiiiininnnn.

PENGESTROMME FRA
INVESTERINGSAKTIVITET............cooieinit.

Afdrag pa
Z&ndring i

1 T
driftskredit....cccvvvvvvvviinnnnnnnn,

Betalt udbytte i regnskabsaret.................
Andre pengestrgmme vedrgrende
finansieringsaktiviteter..........cccoooiiinin.

PENGESTROMME FRA
FINANSIERINGSAKTIVITET......cccovvvnvinnnnnen

ZNDRING I LIKVIDER............ccccoveininnenn.

Likvider 1

LIKVIDER

B 1 1= PPN

30. APRIL....cccvviiiiiiiiiin,

Likvider 30. april specificeres saledes:
Likvide beholdninger..........ccoviiiiiiiiinnnn

LIKVIDER

13

Koncernen Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
19.635 31.977 19.635 31.964
1.028 1.100 755 729
0 -6.754 0 0
1.869 -2.266 140 -404
-10.053 -16.971 -863 -1.725
0 0 -19.152 -28.306
5.375 8.408 -112 409
-220 0 0 0
-6.801 -6.466 -6.261 -6.466
1.224 -903 0 0
-1.608 1.831 67.630 11.054
-2.058 -1.944 -11.046 2.582
35 -2.882 72 -271
8.426 5.130 50.798 9.566
-851 -11.186 -604 -2.093
10.177 21.274 0 0
0 -3.000 -55.565 -5.735
0 0 7.005 0
0 83 0 83
4.650 4.400 650 0
13.976 11.571 -48.514 -7.745
-10.753 -4.278 -2.720 -1.365
34 -2.218 0 0
-114 -113 -114 -113
0 225 285 705
-10.833 -6.384 -2.549 -773
11.569 10.317 -265 1.048
20.344 10.027 1.593 545
31.913 20.344 1.328 1.593
31.913 20.344 1.328 1.593
31.913 20.344 1.328 1.593
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Koncernen
Moderselskabet
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
tkr. tkr. tkr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer 21 21 1 1
i gennemsnit:
Lon 08 gager....covvevieineeeenneennnnnnn 6.615 6.366 0 0
Pensioner.......cooviiiiiiiiiiiinia... 520 521 0 0
Andre omkostninger til social sikring 195 172 0 0
Andre personaleomkostninger........ 20 25 0 0
7.350 7.084 0 0

Oplysninger om ledelsesvederlag er udeladt i henhold til
arsregnskabsloven § 98 b, stk. 3 nr. 2.

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede 0 22

virksomheder..........ccovveviieiinann...

Finansielle indtaegter i gvrigt......... 4.806 1.975
4.806 1.997

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede 0 0

virksomheder.......c..ccevveviieiinenn...

Finansielle omkostninger i @vrigt..... 2.440 970
2.440 970

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets 5.441 6.387

skattepligtige indkomst................

Regulering skat vedrerende tidligere 0 -15

| PPN

Regulering af udskudt skat............ -66 2.036
5.375 8.408

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret. 118 114
Henlaeggelser til reserve for

nettoopsk. efter indre vaerdis

metode...oovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaennns 10.053 16.971
Overfort resultat........cccevvvvvennnnn. 9.464 14.892
19.635 31.977

undtagelsesbestemmelsen i

35

201

236

2.457

701

3.158

-245

133

-112

118

20.014

-497

19.635

22

554

576

261

261

288

121

409

114

30.031

1.819

31.964

14
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NOTER

Materielle anlagsaktiver
Koncernen

15

Note

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og Investerings-

bygninger inventar ejendomme
Kostpris 1. maj 2022......ccvveeeinneinneeeneennnnnns 17.449 19.812 259.264
TilGaANG .ot ieii e e eer e neeaas 4 50 797
AfGANG. . et e 0 0 -9.860
Kostpris 30. april 2023..........ccciiiiiiiiiinnnnn. 17.453 19.862 250.201
Af- og nedskrivninger 1. maj 2022.................. 106 14.644 0
Arets afskrivninger ..........cccoveieiiniininiinennnn. 106 922 0
Af- og nedskrivninger 30. april 2023............. 212 15.566 0
Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2022.... 0 0 -333
Arets vaerdireguleringer.........cccoveviuiniinennen. 0 0 -35
Veardireguleringer solgte aktiver................... 0 0 -316
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april
2023, e eeae 0 0 -684
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023......... 17.241 4.296 249.517

Moderselskabet
Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og Investerings-

bygninger inventar ejendomme
Kostpris 1. Mmaj 2022....cccuviiiiniininerennnenennnns 17.449 7.085 44.435
TilGANG et et 4 50 550
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed.......... 0 0 3.368
Kostpris 30. april 2023..........ccccviiiiiiniiinnnn. 17.453 7.135 48.353
Af- og nedskrivninger 1. maj 2022.................. 106 2.848 0
Arets afskrivninger .........cooveviviiniiiininnnnnnn. 106 649 0
Af- og nedskrivninger 30. april 2023............. 212 3.497 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2022.... 0 0 -215
Arets vaerdireguleringer..........covevvveininnnnen. 0 0 -70
Vaerdireguleringer ved fusion og kab af 0 0 -8
Virksomhed.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april
2023, e aeae 0 0 -293
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023......... 17.241 3.638 48.060

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

felgende belab:

Koncernen
Bolig- Ferieudlejnings- Kontor-
ejendomme ejendomme ejendomme Retail
Dagsvaerdi 30. april 2023......... 217.655 3.500 5.000 23.500
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen.......ccccevenneenn. -76 0 0 10
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NOTER

Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Moderselskabet
Bolig- Ferieudlejnings- Kontor-
ejendomme ejendomme ejendomme Retail
Dagsvaerdi 30. april 2023......... 21.240 3.500 5.000 18.320
Arets vaerdiregulering i resul-
tatopgarelsen.......coceevvnneenn. -70 0 0 0

Dagsveerdi for investeringsejendomme i koncernen
Koncernens portefalje af investeringsejendomme vedrerer udlejning til bade private og
erhverv.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgaeres pa baggrund af investeringsejendommens normaliserede driftsafkast og
individuelt fastsatte afkastkrav. Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til
ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der
taget hensyn til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter og forhold i gvrigt.

Koncernen ejer fire boligejendomme, heraf to ejendomme med flere lejemal, beliggende i
Nordjylland, hvis forventede driftsafkast i et normalar er vurderet til 2.225 tkr. Ved
vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4,5 - 8,75 %. Ejendommene er
samlet indregnet til 44.890 tkr.

Koncernen ejer to boligejendomme med flere lejemal beliggende i Midt- og @stjylland, hvis
forventede driftsafkast i et normalar er vurderet til 6.200 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er der
anvendt et afkastkrav i intervallet 3,25 % til 4,6 %. Ejendommene er samlet indregnet til
140.175 tkr.

Koncernen ejer to boligejendomme med flere lejemal beliggende i Vestjylland, hvis
forventede driftsafkast i et normalar er vurderet til 1.875 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er der
anvendt et afkastkrav i intervallet 6,30 - 6,50 %. Ejendommene er samlet indregnet til 29.500
tkr.

Koncernen ejer en kontorejendom beliggende i Nordjylland, hvis forventede driftsafkast i et
normalar er vurderet til 359 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 6,5 %.
Ejendommene er samlet indregnet til 5.000 tkr.

Koncernen ejer 4 retailejendomme beliggende i Nordjylland, hvis forventede driftsafkast i et
normalar er vurderet til 1.901 tkr. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i
intervallet 6,25 % til 9,25 %. Ejendommene er samlet indregnet til 23.350 tkr.

Koncernen ejer ferieudlejningsejendomme bestaende af flere ferielejligheder beliggende i
Nordjylland, hvis forventede driftsafkast i et normalar er vurderet til 264 tkr. Ved
vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav pa 7,5 %. Ejendommene er samlet indregnet til
3.500 tkr.

Herudover ejer koncernen en projektejendom med udstykning til boliger beliggende i
Naestved. Ejendommens dagsvaerdi pa 3.100 tkr. er vurderet ved anvendelse af ekstern
vurdering foretaget af sagkyndig vurderingsmand.
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver (fortsat) 6
Dagsveerdi for investeringsejendomme i moderselskabet
Ejendomsportefgljen bestar af investeringsejendomme, som er beliggende i Danmark,
primart i Nordjylland. Ejendommene udlejes til erhverv og privat.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved anvendelse af afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor dagsvaerdien opgeres pa baggrund af erhvervsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til
ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved fastsaettelsen af
afkastkravet er der endvidere taget hensyn til ejendommens beliggenhed, stand og
ejendomstype.
Boligejendomme bestar af fire boligejendomme beliggende i Hals, hvis forventede driftsafkast
i et normalar er vurderet til 954 tkr. Der er ved vardiansaettelsen anvendt et afkastkrav pa
4,5 - 8,75 %.
Selskabet besidder endvidere en boligejendom beliggende i Hadsund. Det forventede
driftsafkast i et normalar for ejendommen er vurderet til 36 tkr. Der er ved vaerdiansaettelsen
anvendt et afkastkrav pa 6,5 %.
Ferieudlejningsejendomme bestar af flere ferielejligheder beliggende i Saeby, hvis forventede
driftsafkast i et normalar er vurderet til 264 tkr. Der er ved veerdiansattelsen anvendt et
afkastkrav pa 7,5 %.
Kontorejendommene bestar af en ejendom beliggende i Hals, hvis forventede driftsafkast i et
normalar er vurderet til 359 tkr. Der er ved vaerdiansaettelsen anvendt et afkastkrav i
niveauet 6,5 %.
Retail bestar af to ejendomme beliggende i hhv. Hals og Als. Det forventede driftsafkast for
ejendommen beliggende i Als er i et normalar vurderet til 1.391 tkr. Ved vaerdiansaettelsen er
der anvendt et afkastkrav pa 9,25 %. Ejendommen beliggende i Hals er vurderet i et normalar
til at have et driftsafkast pa 241 tkr. Der er ved vaerdiansattelsen anvendt et afkastkrav pa
7,25 %.
Finansielle anlaegsaktiver 7
Koncernen
Kapitalandele i
associerede Andre
virksomheder veaerdipapirer
KOSEPris 1. Maj 2022, ...ueeiiiiiiiiittieeeiiieeeeeeenneeeeeeseennnnens 49.479 3.000
Kostpris 30. april 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieiieineeneean, 49.479 3.000
Vaerdireguleringer 1. maj 2022.....cveiuiiiiieeieineerenneerenneenennns 88.204 0
Udloddet resultat...o.ceeeeereieieiriinieeiirieierienneenneannenn. -4.650 0
Arets reSUltat ..ovuieeieiei e 10.053 0
Vaerdireguleringer 30. april 2023 .......ccceiiiiiiiiiiiiniiennnennn, 93.607 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023............ccocviinennnen.. 143.086 3.000
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Note
Finansielle anlaegsaktiver (fortsat) 7
Moderselskabet
Kapitalandele i  Kapitalandele i
dattervirk- associerede
somheder virksomheder
KOStPris 1. Maj 2022, .. ceuueeiiieiieieerenneeeenneeeaneerennnesennnennns 4.093 204
I (o= 1y S PP 55.565 0
Afgang ved spaltning og salg af virksomhed................c.......... -44 0
Kostpris 30. april 2023......cccuiiiiiiiiiiiiiieiierieeneeeeaaenn 59.614 204
Vaerdireguleringer 1. maj 2022.....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneiaennn, 237.970 4,986
Udloddet resultat.....cooeeieiiieiiiiiiiiiiiiii e, 0 -650
Arets reSUILAL ..vvvie e, 19.152 863
Tilbagefarsel af opskrivning pa afhandede aktiver................. -5.841 0
Vaerdireguleringer 30. april 2023 ........ccceiiiiiiiiiiiiniiennnennn, 251.281 5.199
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023............ccocvvnennnen.. 310.895 5.403
Moderselskabet
Tilgodehavender
Andre i tilknyttede
veaerdipapirer virksomheder
KOSEPris 1. Maj 2022, ...ueeiiiiiiiiettieeeiiieeeeeeeanineeeeeeennnnnens 3.000 7.005
F i T | o« R PP PP 0 -7.005
Kostpris 30. april 2023......cccuiiiiiiiiiiiiiiieiierieeieeeeanenn, 3.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023............ccocciiiiinnen... 3.000 0
Kapitalandele i dattervirksomheder (tkr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Hals Storkab A/S, Aalborg.........ccevvvuvivnnnnn.. 29.416 4.969 100 %
Byggeselskabet Marslet ApS, Aalborg.............. 69.744 2.855 100 %
Byggeselskabet Skadstrup ApS, Aalborg........... 15.058 184 100 %
Ejendomsselskabet af 05.03.2003 ApS, Aalborg. 5.895 565 100 %
Ejendomsselskabet Spjald ApS, Aalborg.......... 15.418 1.243 100 %
Ringsted Klosterpark ApS, Aalborg................. 3.061 -13 100 %
Hals Invest ApS, Aalborg.......cceevvvivniininnnnn.. 6.776 376 100 %
Hals Byggefelt B ApS, Aalborg...................... 55.471 561 100 %
Hals Byggefelt M ApS, Aalborg...................... 110.056 8.413 100 %
Kapitalandele i associerede virksomheder (tkr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Klippen ApS, Aalborg .......cccvvviiiiiiniinennnnn.. 8.314 1.101 50 %
Laksestraade ApS, Aalborg .........ccevvvviinnnn.. -149 -120 50 %
Skerping City 1 ApS, Aalborg .......ccccvvvenneen.. 472 -412 50 %
Skerping City 2 ApS, Aalborg ........cccceevnnenn. 3.028 1.554 33 %
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Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)

Kapitalandele i associerede virksomheder via dattervirksomheder (tkr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat
1/S Byggefelt B, AAlDOrg .....vveeeeeeeeeeeeeeeennnnns 29.858 -2.204
1/S Byggefelt M, AalbOrg .......oeevveneeenneennnn. 245.509 20.585

Periodeafgransningsposter

Ejerandel

50 %
50 %

Periodeafgraensningsposter indeholder forudbetalte omkostninger, primaert forsikringer og

kontingenter, der vedrgrer det efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb (tkr.):

Koncernen

Barsnoterede
Bersnoterede udenlandske
danske aktier aktier
Dagsvaerdi 30. april 2023...cciiiiiiiiiiiii i e e, 20.310 296
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............ccc.eeuenn.n. 1.769 -21

Moder-

selskabet

Barsnoterede

Dagsvaerdi 30. april 2023 ... iuuiiiittiiiiieiteeeneeaeneeeeannerennnerenatesonnseannes
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvevinieiiniiiniiineieeneenenees

danske aktier
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Henseaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedragrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa materielle anlaegsaktiver, tilgodehavender og gald til realkreditinstitutter,
herunder fradrag for laneomkostninger.

Koncernen
Moderselskabet
2023 2022 2023 2022
tkr. tkr. tkr. tkr.
Udskudt skat vedrarer:
Materielle anlaegsaktiver.............. 15.976 16.213 1.721 1.458
Andre tilgodehavender................. -440 -440 -440 -440
Laneomkostninger.......c.ovvvuvnennnnns -54 -66 0 0
Fremfart skattemaessigt
saerunderskud........ooevviiiiininninnnns 0 -159 0 0
15.482 15.548 1.281 1.018
Udskudt skat 1. maj.......cceeeeeneenns 15.548 14.193 1.018 897
Arets udskudte skat i
resultatopgerelsen.........cccceeeee.... -66 1.355 133 121
Fusion - Hals Storkeb City | ApS...... 0 0 130 0
Udskudt skat 30. april................. 15.482 15.548 1.281 1.018
Langfristede gaeldsforpligtelser
Koncernen
30/4 2023 Afdrag Restgaeld 30/4 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 112.628 3.940 89.984 122.167
Selskabsskat.....covveeirniiriiniinineereneenennnns 3.824 0 0 5.186
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiii 5.995 1.025 0 7.455
Periodeafgraensningsposter...........ccoeuve.n.. 1.980 220 880 2.200
124.427 5.185 90.864 137.008
Moderselskabet
30/4 2023 Afdrag Restgeeld 30/4 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 14.324 1.363 8.065 16.196
Selskabsskat......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn., 3.824 0 0 5.186
Skyldigt sambeskatningsbidrag................. 4 0 0 2
18.152 1.363 8.065 21.384

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver vedrgrer tilskud og lejeindtaegter i den
efterfglgende periode.
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Note
Eventualposter mv. 13
Eventualforpligtelser

Moderselskabet
Til sikkerhed for Hals Storkeb A/S' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkgb Holding
ApS stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for 1/S Havnegade 7's kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkeb Holding
ApS stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for 1/S Byggefelt M's kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkeb Holding
ApS stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Klippen ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkeb Holding ApS
stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Skerping City 1 ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkeb
Holding ApS stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Skerping City 2 ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har Hals Storkegb
Holding ApS stillet ulimiteret selvskyldnerkaution.

Selskabet har til fordel for den associerede virksomhed Skerping City 1 afgivet
tilbagetraedelseserklaering vedrgrende nettotilgodehavende hos den associerede virksomhed.
Belgbet udger 1.441 tkr.

Koncernen
Til sikkerhed for 1/S Byggefelt M's kreditfaciliteter hos pengeinstitut har koncernen stillet
ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Klippen ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har koncernen stillet
ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Skerping City 1 ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har koncernen stillet
ulimiteret selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for Skerping City 2 ApS' kreditfaciliteter hos pengeinstitut har koncernen stillet
ulimiteret selvskyldnerkaution.

Koncernen har til fordel for de associerede virksomheder Klippen ApS, Skerping City 1 ApS og
Skerping City 2 ApS afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende nettotilgodehavende hos de
associerede virksomheder. Tilgodehavendet herfra udger 8.186 tkr.

Koncernen har overfor den associerede virksomhed Klippen ApS afgivet en stetteerklaering
hvori koncernen erklaerer, gennem eventuelle tilskud, at indesta for Klippen ApS' forpligtelser
og dermed sikre selskabets fortsatte drift. Denne erklaering er gaeldende indtil regnskabsarets
udleb.

Solidarisk haeftelse i interessentskaber
Koncernen deltager i interessentskab (I/S Byggefelt B), hvor der er solidarisk haftelse for de
samlede forpligtelser. Forpligtelserne udger pr. 30. april 2023, 10 tkr.

Koncernen deltager i interessentskab (1/S Byggefelt M), hvor der er solidarisk haeftelse for de
samlede forpligtelser. Forpligtelserne udger pr. 30. april 2023, 187.021 tkr.
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Eventualposter myv. (fortsat)

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 3.824 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 14.324 tkr., er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2023 udger 37.792 tkr.

Der er tinglyst ejerpantebrev i alt 836 tkr. i grunde og bygninger til sikkerhed for
bankengagement, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2023 udger 3.320 tkr.

Koncernen
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 112.629 tkr., er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2023 udger 234.117 tkr.

Der er endvidere tinglyst ejerpantebreve for 17.175 tkr. i ovenstaende ejendomme.

Til sikkerhed for bankengagement er der givet pant i kapitalandele i associerede
virksomheder, Klippen ApS.

Til sikkerhed for bankengagement er der givet pant i vaerdipapirdepoter, der pa balancedagen
udger 3.659 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Dagrofa, er der stillet garanti med 1.500 tkr.

Neertstaende parter
Selskabets naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Direkter Svend Pedersen Pape, Strandgade 3, 9370 Hals, der er hovedaktionaer.

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstdende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98¢, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfgrt pa normale markedsmaessige vilkar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hals Storkeb Holding ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Hals Storkeb Holding ApS samt dattervirksomheder, hvori
Hals Storkeb Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller
pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og
50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld
eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvasrender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder inden for koncernen indregnes i koncernregnskabet, som
om virksomheden har vaeret sammenlagt fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i
koncernregnskabet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgarelse
fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet. Sammenligningstal korrigeres for
nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Erhvervede virksomheder inden for koncernen indregnes i koncernregnskabet efter
sammenlagningsmetoden, hvor sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode,
der indgar i koncernregnskabet og med anvendelse af bogferte vaerdier pa de overtagne aktiver og
forpligtelser.

Positive og negative forskelsbelgb mellem anskaffelsesvaerdien og bogferte vaerdier af overtagne
identificerede aktiver og forpligtelser indregnes i egenkapitalen ved anskaffelsen. Forskelsbelgbet fra
erhvervede virksomheder udger 0 tkr.

Transaktionsomkostninger, afholdt i forbindelse med erhvervelse af virksomheder, indregnes i
resultatopgerelsen i afholdelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa overtagelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig
eliminering af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopggrelsen indregnes den forholds-
maessige andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af
intern avance og tab.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.
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Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til koncernens og
selskabets aktiviteter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
samt driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten
skennes at vaere realisabel.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter gvrige  produktions-,  salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og as-
socierede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld
eliminering af urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill
opstaet ved kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres, dog tidligst nar
fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover
nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 20-50 ar 0-67 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 3-10 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter
den indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kegbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtel-
serne er afviklet eller bortfaldet.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
opgares som forskellen mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede
kapitalandel pa salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele.
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Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre
vaerdi males til 0 kr. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt ud fra et konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien
fastsaettes under hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs. Ikke-bars-
noterede kapitalandele males til kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en
tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opggres palideligt.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser pengestremmene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aendring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer hvorpa der kun er ubetydelig risiko
for vardiaendringer og som uden hindringer kan omsaettes til likvide beholdninger.



