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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F., den 29. januar 2020

Direktion

Susanne Hggdal
Direktgr

Bestyrelse

Thomas Faarup Peter Hpgdal Susanne Hggdal
Formand Medlem Medlem

Tine Faarup
Medlem
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS for regnskabsaret
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 29. januar 2020

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Kfristian Due Andersen
Statsautoriseret revisor
mne34328
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS
Sophieholmen 12, st. th.
4800 Nykgbing F
CVR-nr. 10336546
Stiftelsesdato 11. juli 1986
Hjemsted Guldborgsund
Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Bestyrelse Thomas Faarup
Peter Hagdal
Susanne Hggdal

Tine Faarup
Direktion Susanne Hggdal, Direktgr

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykgbing F
Telefon 54706150
Hjemmeside www.aage-maagensen.dk
CVR-nr. 12901038
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom maéles i arsraporten til dagsveerdi, som ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 8,5%
er 15.300.000 kr. Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette skgn. En @ndring i afkastkravet i opad- eller
nedadgéende retning med 0,25% vil eksempelvis pavirke veerdien af ejendomme med henholdsvis -451 t.kr. eller +
485 tkr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr.
-2.030.556, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 16.362.496, og en
egenkapital pa kr. 6.766.043.

Ledelsen anser arets resultat som forventet, efter pavirkning af dagsverdiregulering af ejendom.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne lejeindtegter, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen pa forfaldstidspunktet. Ved regnskabsarets afslutning overfgres den del
af lejeindteegten, som vedrgrer det kommende ar, til balancen

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

-8-
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdianseattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar..

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa 8,5%. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

-9.
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

11 -

2019 2018

kr. kr.
1.473.331 1.507.088
-3.850.000 -4.065.000
-2.376.669 -2.557.912
-110.161 -114.021
-2.486.830 -2.671.933
456.274 675.193
-2.030.556 -1.996.740
400.000 1.200.000
-2.430.556 -3.196.740
-2.030.556 -1.996.740
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

2019 2018

Note kr. kr.
2 15.300.000 19.150.000
15.300.000 19.150.000
15.300.000 19.150.000

142.351 0

85.562 5.521

227.913 5.521

834.583 1.493.180

1.062.496 1.498.701

16.362.496 20.648.701

Penneo dokumentnagle: EXMNG-QUUBQ-GEEHF-E7EO5-U6Z3B-ZWQYE



Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

-13-

Note

2019 2018

Kkr. kr.
1.500.000 1.500.000
4.866.043 7.296.599
400.000 1.200.000
6.766.043 9.996.599
3.040.378 3.796.425
3.040.378 3.796.425
5.594.792 5.778.027
475.270 549.116
6.070.062 6.327.143
183.235 0

0 52.325
30.000 30.000
27.773 124.154
245.005 322.055
486.013 528.534
6.556.075 6.855.677
16.362.496 20.648.701
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Egenkapitalopggrelsen

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 1.500.000 7.296.599 1.200.000 9.996.599
Betalt udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets resultat 0 -2.430.556 400.000 -2.030.556

Egenkapital 31. december

2019 1.500.000 4.866.043 400.000 6.766.043

-14-
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Bazarbygningerne, Nykgbing F. ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2019 2018
299.773 308.154
-756.047 -983.347
-456.274 -675.193
8.501.913 8.501.913
8.501.913 8.501.913
10.648.087 14.713.087
-3.850.000 -4.065.000
6.798.087 10.648.087
15.300.000 19.150.000

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved en tomgang pa 5%.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.

Afkastkravet fastsettes af ledelsen iht. ejendommens specifikke risiko samt ift. markedsudviklingen i gvrigt.

Afkastkravet er fastsat til 8,5%.

Andringer i afkastkravet har vaesentlig betydning for maling af ejendomsverdien. En @ndring pa 0,25% i opad- eller
nedadgaende retning vil medfgre en @ndring pa dagsverdien pa hhv. -451 t.kr. og +485 t.kr.

Den anvendte vardiansttelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

S. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.778 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
5.594.792 183.235 4.462.766

475.270 0 0
6.070.062 183.235 4.462.766

regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2019 udggr 15.300 t.kr.
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