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Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 29. april 2019

Direktion

Susanne Hogdal
Direktor

Peter Hogdal Susanne Hogdal




Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l@ngere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
s&ddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 29. april 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038
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Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS
Sophieholmen 12, st. th.
4800 Nykebing F
CVR-nr. 10336546
Stiftelsesdato 11. juli 1986
Hjemsted Guldborgsund
Regnskabsér 1. januar 2018 - 31. december 2018
Bestyrelse Thomas Faarup
Peter Hogdal
Susanne Hogdal
Tine Faarup
Direktion Susanne Hogdal, Direktor
Revisor aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykegbing F

CVR-nr.: 12901038



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom maéles i arsraporten til dagsvaerdi, som ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa
7,75% er 19.150.000 kr. Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette skon. En ®ndring i afkastkravet i opad-
eller nedadgende retning med 0,25% vil eksempelvis pavirke verdien af ejendomme med henholdsvis -600 t.kr.

eller +636 t.kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
-1.996.740, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 20.648.701, og en

egenkapital pé kr. 9.996.599.
Ledelsen anser drets resultat som forventet.
Begivenheder efter regnskabsédrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen pé forfaldstidspunktet. Ved regnskabsérets afslutning overferes den del
af lejeindtzgten, som vedrarer det kommende 4&r, til balancen

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver méalt til dagsvardi indregnes som selvstandig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

-8-



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveardi revurderes rligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pé ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pd 7,75%. Afkast
omggres til et normal-r, hvor der tages hejde for lejekontraktens labetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte

Foreslet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for dret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

-9-



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gezldsforpligtelser
Finansietle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgzeld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat 1
Avrets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

- 11 -

2018 2017

kr. kr.
1.507.088 1.580.580
-4.065.000 1.712.000
-2.557.912 3.292.580
-114.021 -107.399
-2.671.933 3.185.181
675.193 -702.481
-1.996.740 2.482.700
1.200.000 1.200.000
-3.196.740 1.282.700
-1.996.740 2.482.700




Bazarbygningerne, Nykﬂbing F. ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2018 2017

kr. kr.
19.150.000 23.215.000
19.150.000 23.215.000
19.150.000 23.215.000
5.521 28.342
5.521 28.342
1.493.180 1.524.083
1.498.701 1.552.425
20.648.701 24.767.425




Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger 5

-13-

2018 2017

kr. kr.
1.500.000 1.500.000
7.296.599 10.493.339
1.200.000 1.200.000
9.996.599 13.193.339
3.796.425 4.779.772
3.796.425 4.779.772
5.778.027 5.778.027
549.116 543.373
6.327.143 6.321.400
52.325 52.604
30.000 30.000
124.154 146.896
322.055 243.414
528.534 472.914
6.855.677 6.794.314
20.648.701 24.767.425




Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for

Virksomheds Overfert regnskabs-
kapital resultat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2018 1.500.000 10.493.339 1.200.000 13.193.339
Betalt udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets resultat 0 -3.196.740 1.200.000 -1.996.740

Egenkapital 31. december

2018 1.500.000 7.296.599 1.200.000 9.996.599

-14-



Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS

Noter
2018 2017

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 308.154 324.896
Arets regulering af udskudt skat -983.347 377.585

-675.193 702.481
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 8.501.913 8.501.913
Kostpris ultimo 8.501.913 8.501.913
Dagsverdireguleringer primo 14.713.087 13.001.087
Arets reguleringer -4.065.000 1.712.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo 10.648.087 14.713.087
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 19.150.000 23.215.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved en tomgang pé 5%.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Afkastsatserne er fastsat pa
baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Afkastkravet fastsattes af ledelsen iht. ejendommens specifikke risiko samt ift. markedsudviklingen i gvrigt.
Afkastkravet er fastsat til 7,75%.

ZEndringer i afkastkravet har vasentlig betydning for maling af ejendomsvardien. En &ndring pa 0,25% i opad- eller
nedadgéende retning vil medfere en a@ndring pa dagsvardien pa hhv. -600 t.kr. og +636 t.kr.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 5.778.027 0 4.792.967
Modtagne forudbetalinger fra kunder 549.116 0 0
6.327.143 0 4.792.967

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.778 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger 19.150 t.kr.
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