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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing Falster, den 7. marts 2018

Direktion

Bestyrelse

Tind Faarup )

' B e s
Susanne Hogdal,
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Bazarbygningerne, Nykabing F. ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortstte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Bascret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 7. marts 2018

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

)

{ .\ »
Carsten Menster
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 18499
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS
Sophicholmen 12, st.th
4800 Nykebing Falster
CVR-nr.: 10 33 65 46
Stiftet: 11. juli 1986
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
28. regnskabsér
Bestyrelse Susanne Hogdal
Preben Hogdal
Tine Faarup
Thomas Faarup, Formand
Direktion Preben Hogdal
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelser Danske Bank
Langgade 13
4800 Nykebing F.
Advokatforbindelser Advokatfirmaet Drachmann
Skolegade 24
4800 Nykebing F.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har fortsat bestéet i drift af udlejningsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendom males i &rsrapporten til dagsvaerdi, som ud fra et markedsbaseret
afkastkrav pa 6,75% er 23.215.000 kr. Der er naturligt knyttet en vis usikkerhed til dette sken. En
&ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25% vil eksempelvis pavirke verdien af
ejendomme med henholdsvis -829 t.kr. eller +893 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.581 t.kr. mod 1.668 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
2.483 t.kr. mod 1.598 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bazarbygningerne, Nykebing F. ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtxgter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen pd forfaldstidspunktet. Ved regnskabsarets afslutning
overtares den del af lejeindtaegten, som vedrerer det kommende 3r, til balancen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrznset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgr&nsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
clle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1-
nets underliggende kontantverdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 1.580.580 1.668.081
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.712.000 503.000
Ovrige finansielle omkostninger -107.399 -116.899
Resultat for skat 3.185.181 2.054.182

1 Skat af &rets resultat -702.481 -456.245
Arets resultat 2.482.700 1.597.937
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 1.200.000 1.200.000
Overfores til overfort resultat 1.282.700 397.937
Disponeret i alt 2.482.700 1.597.937
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anl=zgsaktiver

2 Investeringsejendomme 23.215.000 21.503.000

Materielle anlegsaktiver i alt 23.215.000 21.503.000
Anlzgsaktiver i alt 23.215.000 21.503.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 28.342 45.083
Tilgodehavender i alt 28.342 45.083
Likvide beholdninger 1.524.083 1.510.444
Omsatningsaktiver i alt 1.552.425 1.555.527
Aktiver i alt 24.767.425 23.058.527
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
4 Overfort resultat 10.493.339 9.210.640
5 Foresléet udbytte for regnskabséret 1.200.000 1.200.000
Egenkapital i alt 13.193.339 11.910.640
Hensatte forpligtelser
Hens=ttelser til udskudt skat 4.779.772 4.402.187
Hensatte forpligtelser i alt 4.779.772 4.402.187
Gzldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 5.778.027 5.778.027
Modtagne forudbetalinger fra kunder 543.373 530.988
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.321.400 6.309.015
Modtagne forudbetalinger fra kunder 52.604 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
7  Selskabsskat 146.896 192.058
Anden geld 243414 214.627
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 472.914 436.685
Gezldsforpligtelser i alt 6.794.314 6.745.700
Passiver i alt 24.767.425 23.058.527
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016
1.  Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 324.896 344.058
Arets regulering af udskudt skat 377.585 112.187
702.481 456.245

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 8.501.913 8.501.913
Kostpris 31. december 2017 8.501.913 8.501.913
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2017 13.001.087 12.498.087
Arets regulering til dagsvardi 1.712.000 503.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 14.713.087 13.001.087
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 23.215.000 21.503.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved en
tomgang pa 5%. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraeckkes.
Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Afkastkravet fastszttes af ledelsen iht. ejendommes specifikke risiko samt iht. markedsudviklingen
1 gvrigt. Afkastkravet er fastsat til 6,75%.

ZAndringer i afkastkravet har vaesentlig betydning for méling af ejendomsverdien. En &ndring pa
0,25% i opad- eller nedadgdende retning vil medfere en @ndring i dagsveerdien pa hhv. -829 tkr. og
+893 t.kr.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ir.

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overfarte overskud eller underskud

Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2017
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Gald til realkreditinstitutter

Realkredit Danmark I
Realkredit Danmark 11
Regulering til amortiseret kostpris/kursvaerdi

Andel af gxld, der forfalder efter 5 ar

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2017
Betalt indkomstskat i regnskabséret
Betalt selskabsskat vedrerende sidste ar
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar
Betalt acontoskat for indevarende ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
9.210.639 8.812.703
1.282.700 397.937

10.493.339 9.210.640
1.200.000 1.200.000

-1.200.000 -1.200.000
1.200.000 1.200.000
1.200.000 1.200.000
4.779.000 4.779.000
1.037.000 1.037.000

-37.973 -37.973
5.778.027 5.778.027
5.081.330 5.369.656

192.058 266.146

0 344.058
-192.058 -266.146
324.896 0
-178.000 -152.000
146.896 192.058

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.778 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger 23.215 tkr.
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