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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2023 for Ejendomsselskabet Taarbakhave ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Der treeffes pd generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar
og fremover ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. april 2024

Direktion

Hans Christian Holm

Bestyrelse
Christian Gangsted-Rasmussen Michael Bruhn
Birgitte Jacobsen Jan Steinberg Norgaard

Line Mette Korch

Penneo dokumentnaggle: XXUEO-1ZIEW-8AQHJ-EAJ14-PKLIY-ILOEG



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Taarbeekhave ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Taarbaekhave ApS for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af be-
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svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 29. april 2024
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Taarbekhave ApS
CVR nr. 1033 03 86
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Christian Gangsted-Rasmussen
Michael Bruhn

Birgitte Jacobsen

Jan Steinberg Norgaard

Line Mette Korch

Hans Christian Holm

Matr. nr. 2 t Taarbeek by
Taarbzkdalsvej 1 B-D
Taarbak Strandvej 95
Skovvej 2
Edelslundsvej 1 A

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestaet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommenes ejerlejlighedsforeninger, der fore-

stér driften af ejendommene.

Selskabets andel 1 ejerlejlighedsforeningernes drift er indarbejdet 1 resultatopgerelsen.

Udvikling i regnskabséret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende under de foreliggende om-

stendigheder.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets

udleb, som veasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Taarbeekhave ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes 1 den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets lejligheder verdiansettes til skonnet markedsverdi. Der foretages arligt en vaerdiansaet-
telse af lejlighederne som verdiansattes til ca. 40% & 50% af realiserede/skennede salgspriser.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendommene til skennet markedsvardi fores vaerdiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veer-
diforagelse eller vardiforringelse, der kan henfores til aret.

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opge-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles her-
ved over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2023

2023 2022

Note kr. kr.

Huslejeindtaegter ........cceevvvveeeiieeciieeiee e, 1 621.191 649.024
INDTAEGTER T ALT ..o 621.191 649.024
Andre eksterne omKostninger ...........ccceeeeveeeevveennnenn. 427.386 514.260
Personaleomkostninger ...........cccceeeeveeeeieeeciieennenenne, 2 110.000 200.000
DRIFTSOMKOSTNINGER I ALT ....coccveevieennee. 537.386 714.260
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 83.805 -65.236
Fortjeneste ved salg af lejlighed ...........cccvvveeneennnnn. 3 0 4.800.389
Veardiregulering af investeringsejendommene ......... 158.313 -737.450
Finansielle indtegter ...........ccvveeiieeciieeieeeeeee, 4 1.441 210
Finansielle omKoStninger ..........ccccoeeveeveveeeieeennennne, 5 472.568 586.190
RESULTAT FOR SKAT ....ooviiiiiiinieieneeneeeeen -229.009 3.411.723
Skat af arets resultat .........cccceeeveeeiiieniieeece e, 6 -48.419 704.872
ARETS RESULTAT .......oooooviiceeeeeee, -180.590 2.706.851
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UdDYLE .o, 0 0
Overfort resultat ..........cccveeeviieeeciieeeeeee e -180.590 2.706.851

-180.590 2.706.851
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BALANCE pr. 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022

AKTIVER Note kr. kr.

Grunde 0g bygninger .........cccccveevveeecieeniieeeiee e 7 22.450.000 22.105.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ooviieieeeeeeeee 22.450.000 22.105.000
Indestdende Grundejernes Investeringsfond ............. 262.339 273.657
Andre tilgodehavender ............ccceevvieeiiieniieeeieee, 149.082 4.882.478
TILGODEHAVENDER .....cccccoeiiiiiieiieeeeeeen 411.421 5.156.135
VZERDIPAPIRER .....ccooooiiiiiiieeeeeeeee e 8 2918 1.476
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......c.cccoeoviiiiieienn. 1.059.187 65.897
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..cceevvveieieenee 1.473.526 5.223.508
AKTIVER T ALT ..o 23.923.526 27.328.508
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BALANCE pr. 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022

PASSIVER Note kr. kr.

Anpartskapital .........ccoceeriiiiiiini 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat ..........oooevienieienieneeeeeee e 6.139.577 6.320.167
EGENKAPITAL T ALT ..coooiiieeieeeeeeeeee 8.339.577 8.520.167
Vedligeholdelsesforpligtelse § 120 .........ccccvvennennees, 262.339 260.505
Hensattelse til udskudt skat ..........cccceeeievciieniennnn. 3.664.861 3.715.243
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ................... 3.927.200 3.975.748
Forudbetalt husleje og deposita .........ccccccvveeuveennnee. 219.334 203.381
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 219.334 203.381
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 65.864 72.700
Geeld til tilknyttet virksomhed............ccccceeviieniennnnnns 11.311.377 12.755.617
Skyldig selskabsskat ..........ccccoevveeeiieniieiiieniieiieees 0 1.762.422
Anden g@ld .......ooociiiiiii 60.174 38.473
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 11.437.415 14.629.212
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ....c.ccoveevvevveeee. 11.656.749 14.832.593
PASSIVER T ALT ... 23.923.526 27.328.508

Eventualforpligtelser .........cocvvvieniieiiienieeiieeeeeen, 9
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital

Anpartskapital .................

Overfort resultat:

Saldo primo ...........c.c.......
Overfort af arets resultat ..

Overfort til naeste ar .........

EGENKAPITAL I ALT

Side 11

2023 2022

kr. kr.
2.200.000 2.200.000
6.320.167 3.613.316
-180.590 2.706.851
6.139.577 6.320.167
8.339.577 8.520.167
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Note 1 - Huslejeindtaegter
HUslejeindta@ter ......ccveeeeiieeiie et e, 680.890 649.024
Hensat i h.t. boligreguleringslovens § 120 .........cccoeevveeviieeieennee. - 59.699 0
621.191 649.024
Note 2 - Personaleomkostninger
Lonninger 0g hONOTarer ..........cccueeiieiiieiienieeeeceee e 110.000 200.000
110.000 200.000
Gennemsnitslige antal medarbejder ..........ccccveevvieeciieincieecieee, 1 1
Note 3 - Fortjeneste ved salg af lejliched
Salgssum 2 [ejlighed .........coovvieeiiieiiieeeeee e, 0 10.700.000
SalgsOMKOSININGET .....cccuvieeiiieeiiie e e e 0 -347.061
NEtOSAIZSSUIM ...eeiiiiiiiie ettt e e e e eaeeenes 0 10.352.939
Bogfort vaerdi primo ..........cooceeriiiiiinieee e 0 -5.552.550
0 4.800.389
Note 4 - Finansieller indtaegter
Finansielle indtegter, kursregulering vaerdipapirer m.m. ............ 1.441 210
1.441 210
Note 5 - Finansieller omkostninger
Finansielle omkostninger, realkreditinstitutter ...............c.cceeueee. 0 8.986
Finansielle omkostninger, kursregulering verdipapirer m.m. ..... 666 146
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed ........................ 471.902 577.058
472.568 586.190
Note 6 - Selskabsskat
Skat af arets reSultat.........cccuveeeiiieeiie e 1.963 1.762.422
Regulering af udskudt skat..........cccoeeviiieiiiiiciiieieeeeeeee, -50.382 -1.057.550

-48.419 704.872
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NOTER - fortsat

Taarbaek- Forchham-
have 2 ¢, mersvej 19 af

Note 7 - Materielle anlaegsaktiver Taarbek Frederiksberg I alt

KOStPris, Primo ....ccoccveeeiieriieeiieieeieeiee e 4.286.052 931.479 5.217.531
Tilgang til KOStPIIS ....eevevieiieeiieiieeiieieeeeeeiee e, 0 186.687 186.687
Afgang til KOSIPIIS ...oovvveevieeiiieiiecieciieeieeee e 0 0 0
Kostpris, Ultimo .......cccceceeverienieniiienieececnne, 4.286.052 1.118.166 5.404.218
Verdiregulering primo ..........cccceeeveerieecreeneennenns 12.888.948 3.998.521 16.887.469
Arets afgang ..........cocooeeeeeeeeeeeeeeeee, 0 0 0
Arets vaerdiregulering .............ccooeveveveveveveveeennnn. -225.000 383.313 158.313
Verdiregulering ultimo ..........cccoeeveeviienieeieennnne. 12.663.948 4.381.834 17.045.782
REGNSKABSMASSIG VARDIL ULTIMO ....... 16.950.000 5.500.000 22.450.000
Ejendomsvurdering 1/10 2023 ........cccoovevieiencne 8.960.000 2.450.000 11.410.000

Verdianszttelsen i Taarbakhave er lavet ud fra 3 sammenligneligt salg i 2023, hvor der har
vaeret en gennemsnitssalgspris pr. kvm pa t.kr. 63. Heraf er der fratrukket 50% som folge af at
lejemalene er udlejet og ved tomgang er vaerdiansattelsen 90%. Der er ingen lejligheder som er
tomme.

Verdianszttelsen i Forchhammersvej er lavet ud fra 1 sammenligneligt salg i 2023, hvor der har
veret en salgspris pr. kvm pa t.kr. 68. Heraf er der fratrukket 60%.

Note 8 - Vaerdipapirer

Dagsveardien ultimo regnskabséret for bersnoterede veerdipapirer udger t.kr. 3.

Andringen i dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. 1.

Note 9 - Eventualforpligtelse
Der péhviler ejendommen forpligtelser vedrerende indvendig vedligeholdelse til belab t.kr. 158.
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