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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2016 for Ejendomsselskabet Taarbeekhave ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar-31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21.april 2017

Direktion

P —

Morten J uu%dersen

Bestyrelse

g;?m@ /@@))Q,/ /‘“/L

\a/ “
Torben Hedin ersen Jens Ole Korch
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Taarbcekhave ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Taarbsekhave ApS for regnskabsaret 1. januar
—31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet 1 revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
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for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

¢ Opndér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmeerksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

s Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 21. april 2017
BHA Statsautoriseret Revision A/S
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder mediem af ejendommenes ejerlejlighedsforeninger, der fore-

star driften af ejendommene.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningernes drift er indarbejdet 1 resultatopgerelsen.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets

udleb, som veesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Taarbzkhave ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtagter
Lejeindteegter indregnes i den periode, som de vedrerer vanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Ombkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geeld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAXKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets lejligheder vaerdianseettes til skennet markedsvasrdl Der foretages arligt en veerdiansaet-
telse af lejlighederne som veaerdianseettes til ca. 50% af realiserede/skennede salgspriser. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendommene til skennet markedsverdi fores vaerdiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veer-
diforegelse eller veerdiforringelse, der kan henfores til ret.

Materielle anleegsaktiver

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgo-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles her-
ved over lénets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i avrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfelgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Huslejeindteegter ..o.uoviiiieeiiieecceeeeecceeeeeeee e, 1 886.179 839.282
INDTAEGTER TALT oo, | 886.179 839.282
Andre eksterne omKkostninger ...........c.cooveevevenvenenn.. 665.523 632.213
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT ...ooovvveveevcvrnne, 665.523 632.213
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 220.656 207.069
Fortjenste ved salg af lejlighed .......cccveuvveuveninnnnnnnee, 2 2.972.750 0
Verdiregulering af investeringsejendommene ......... 6 9.051.000 -50.000
Finansielle indteegter .........ooeevveevivevieiceiecereeeverenn, 3 257.733 274.858
Finansielle omKoStninger ........cccoeevvverivverirveveeeennen, 4 67.693 368.327
RESULTAT FOR SKAT ..ccoooieriieeceeeeceei, 12.434.446 63.600
Skat af &rets resultat ........ccccoevmeeeeieciveicceeee, 5 2.711.657 -130.860
ARETS RESULTAT ......ooevorrrrrrnreeeessenrone, 9.722.789 194.461
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

UABYHE oo | 0 0
Overfort resultat ........cccoevvriieiicec e 9.722.789 194.461

9.722.789 194.461




BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER

Grunde og bygninger ........

........................................

ANLAGSAKTIVER T ALT

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed................

Selskabsskat «..coveeveviiiiiniii e
Andre tilgodehavender .....

TILGODEHAVENDER

.........................................

........................................

.........................................
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31/12 2016 31/12 2015
Note kr. kr.

6 26.000.000 18.299.000
26.000.0Q_Q_ 18.299.000
7 1.527.506 1.467.695
0 14.944
155.322 125.961
1.682.828 1.608.600
1.013.650 843.125
4.787.854 613.839
....... 7484332 3.005.564
33.484.332 21.364.564




BALANCE pr. 31. december 2016
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31/12 2016 31/12 2015

PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ........ccooeeviieiiieiiee e, 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat .....ccecvevvivicicicececee e, 24.059.389 14.336.600
EGENKAPITAL TALT ..o, 8 26.259.380 16.536.600
Vedligeholdelsesforpligtelse § 18 B ..o.vvvvvveveereviveenene. 51.256 42
Hensaettelse til udskudt skat .........ocovevvveeeeireeeeeeenne, 3.983.812 2.138.057
HENSATTE FORPLIGTELSER TALT ....ccoovvrceree 4.035.068 2.138.099
Geeld til realkreditinStitutter ........covveeeveiveeeiieeereenen, 9 2.014.433 2.301.224
Forudbetalt husleje og deposita .........ccoveevreeneene.e. 124.826 140.050
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 2.139.259 2.441.274
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter............ 65.800 80.200
Selskabsskat ....ocvevveeiiiiiiccicicceeee e 859.647 0
Anden geld ....oceeiiiiie e 61.107 84.366
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................. 64.062 80.379
PeriodeafgraensningSposter ......o.vovveveeiieeevriveeceennenne. 0 3.647
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 1.050.616 248.592
GALDSFORPLIGTELSERTALT ..coovvvvniirianee 3.189.875 2.689.866
PASSIVER T ALT ..o, 33.484.332 21.364.564
EventualforpligtelSe .......ccocvevvveiiiiiis e, 11

Neertstiende parter ......eovveveveeece e 12



NOTER

Note 1 - Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter

.............................................................................

Hensat i h.t. boligreguleringslovens § 18 B ......ccccocvvvveveeviernnnn.

Heraf anvendt af tidligere &rs vedligeholdelse ........coveervrvevunnen...

Andre indteegter

...............................................................................

Note 2 - Fortjeneste ved salg af lejliched

Salgssum 1 1ejlighed ...c.ovivieeriieiiiieee e eeeee e

Salgsomkostninger

Nettosalgssum

.........................................................................

................................................................................

Bogfort Vaerdi priimo .....o.ecveeeeeeuiceeeeeceeece e,

Note 3 -Finansieller indtaegter

Finansielle indteegter, kursregulering veerdipapirer m.m. ............

Finansielle indtaegter, gvrige

........................................................

Note 4 -Finansieller omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed .........coeveue.......

Finansielle omkostninger, realkreditinstitutter

Finansielle omkostninger, kursregulering veerdipapirer m.m. .....

Note 5 - Selskabsskat

Skat af drets resultat

........................................................................

Regulering af udskudt sKat.........c.cooeviviieiiiiciiieeee e

Skatter vedrerende tidligere ar

........................................................

Der er i regnskabsaret betalt 1 selskabsskat .........ccoveeevvveeeeeeennnen.

Side 11

2016 2015

kr. kr.
906.100 890.717
- 91.838 - 99.975
40.624 48.540
854.886 839.282
31.293 0
886.179 839.282
4.445.000 0
-122.250 0
4.322.750 0
-1.350.000 0
2.972.750 0
170.525 0
87.208 274.858
257.733 274.858
0 0
67.687 76.157
6 292.170
67.693 368.327
865.917 26.250
1.845.755 -157.527
-15 417
2.711.657 ~130.860
0 0




Side 12
NOTER - fortsat

Taarbaek- Forchham-
have 2 ¢, mersvej 19 af

Note 6 - Materielle anlaegsaktiver Taarbzk  Frederiksberg I alt

Kostpris, Primo .....oeeeveeeeeeeeeeseeoooooo 7.860.393 720.167 8.580.560
Tilgang til KOSPIIS wvveveeeeeeeeeeeeeooo 0 0 0
Afgang til KOSPIIS wvvvvevoeeeeeeeeoeeooooo -688.797 0 -688.797
Kostpris, ultimo .....oc.ovvueeeeereeeoseeeoooo 7.171.596 720.167 7.891.763
Veerdiregulering primo .........ooveeoveeovovovo 7.988.607 1.729.833 9.718.440
Arets afgang ...........ooooooommee -661.203 0 -661.203
Arets VErdiregulering ..........ooveeveeeeereeneno, 7.001.000 2.050.000 9.051.000
Veerdiregulering ultimo ...........o.ooovovovovooooo 14.328.404 3.779.833 18.108.237
REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO ... 21.500.000 4.500.000 26.000.000
Ejendomsvurdering 1/10 2015 w..ooovvvoovo 14.499.000 2.450.000 16.949.000

Note 7 - Tilsodehavende til tilknyttet virksomhed

Ejerpantebrev kr. 3.431.712 med pant i ejendommen matr. nr. 2 t, Taarbak er lagt til sikkerhed

for Drost Fondens gzld til Nordea.

Mellemvzrendet forrentes med p-t. 4% p.a., der for 2016 udgjorde kr. 58.708.

Note 8 - Egenkapital

Anpartskapital

................................................................................

.................................................................

........................................................................

2016 2015
kr. kr.
2.200.000 2.200.000
14.336.600 14.142.139
9.722.789 194 461
24.059.389 14.336.600
26.259.389 16.536.600




Side 13
NOTER - fortsat

Note 9 - Gzeld til realkreditinstitutter

Geeld, pantebrevsrestZaeld......ovuuiivreciie e 2.080.233 2.381.424
Heraf forfalden inden 1 &r.........ccovcevveeeimsnsiere e 65.800 80.200
Langfristede gaeldsforpligtelSer......coiuiimrniiiiiiiicieciirecee e, 2.014.433 2.301.224
Kursveerdi 31712 2016 ..o..ceevreiiiirerieirire e, 2.381.424 2.381.424
Restgaeld efter 5 ar .oviviiiiiieeceeeee e, 1.730.631 1.996.552

Note 10 - Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskeftiget medarbejdere, idet disse er ansat i ejerforeningen.

Bestyrelsen og direktionen har ikke modtaget serskilt vederlag.

Note 11 - Eventualforpligtelse

Der péhviler ejendommen forpligtelsr vedrerende indvendig vedligeholdelse til begb kr. 219.872

Note 12 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Morten Juul Andersen, @sterbrogade 19, 4.th., 2100 Kegbenhavn @- - Bestyrelsesmedlem
og direktor '

Torben Heding Andersen, Hoffimeyersvej 43, 2000 Frederiksberg - Bestyrelsesmedlem
Jens Ole Korch, Hejbjerggaardsvej 27, 2840 Holte - Bestyrelsesmedlem

Transaktioner
Advokatfirmaet Arup og Hvidt har lgbende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendomme. Assistancen er foreget pd markedsmeessige vilkar.

Ejerforhold

Anparterne ejes 100% af:

Drost Fonden - CVR-nr. 76 94 08 19
v/advokat Torben Heding Andersen
Nearre Voldgade 88, 1358 Kebenhavn K



