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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet Taarbakhave ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar-31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6.april 2016

Direktion

7/

rten St Andersen

Bestyrelse

%{,

uul Andersen Torben Heding Anl

\
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Taarbeekhave

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Taarbaskhave for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fej linformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 6. april 2016
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CPR-nr. 18 96 79 01

Henrik Bojer
statsautoriseret revi

LH/Arsrapport.2015
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Ejendomsselskabet Taarbaekhave ApS

CVRnr. 1033 03 86

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Morten Juul Andersen
Torben Heding Andersen
Jens Ole Korch

Morten Juul Andersen

Matr. nr. 2 t Taarbeek by
Taarbackdalsvej 1 B-D
Taarbeaek Strandvej 95
Skovvej 2
Edelslundsvej 1 A

Advokaterne Arup og Hvidt
Norre Voldgade 88

1358 Kebenhavn K
Telefon: 33 13 85 80

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommenes ejerlejlighedsforeninger, der fore-

stér driften af ejendommene.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningernes drift er indarbejdet i resultatopgerelsen.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsérets

udleb, som veesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Taarbaekhave ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling :

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtzegter
Lejeindtagter indregnes i den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.

Finansielle poster -

Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og gaeld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af frets aktuelle skat o g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte p4 egenkapitalen.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme vaerdiansettes til skennet markedsveerdi. Der foretages arligt en vardianseet-
telse af ejendommene. Veerdiansattelsen foretages pd baggrund af den offentlige ejendomsverdi
med tilleeg af drets tilgang til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ved verdiansettelse af investeringsejendommene til skennet markedsverdi fores vardiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veer-
diforggelse eller veerdiforringelse, der kan henfores til &ret.

Materielle anlzegsaktiver

Fortjeneste og tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat, ABndring i udskudt
skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opge-
res geld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles her-
ved over ldnets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2015
2015 2014
Note kr. kr.

Huslejelndtegler ...oovvivveiireiecieeeenre et 1 839.282 961.735
INDTAEGTER TALT oot 839.282 961.735
Andre eksterne omkostninger ........ccoceeeeveevevrcreennee 632.213 698.948
DRIFTSOMKOSTNINGER I ALT ..cccooveviveiienen 632.213 698.948
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 207.069 262.787
Fortjenste ved salg af lejlighed ......cocevvvvevrcrieiniennnee 2 0 1.975.966
Verdiregulering af investeringsejendommene ......... ~50.000 -684.000
Finansielle indteegter ......ooovivvervieiiereireneec e 3 274.858 103.800
Finansielle omkostninger ........cccoeeevecerierceeceneennen 4 368.327 230.580
RESULTAT FOR SKAT ...coeciivirriereenreceenenee e 63.600 1.427.973
Skat af drets resultat .........ccoceeeeciinieenieeeie e e 5 -130.860 203.309
ARETS RESULTAT .....oonvvuneinerereceneenesecssenens. 194.461 1.224.664
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UADYEES ©evver ettt eae e, 0 0
Overfort resultat ......ccoeeeiieiiiiniiereece e e 194.461 1.224.664

194.461 1.224.664
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2015

AKTIVER

Grunde og bygninger .......

.........................................

ANLZAGSAKTIVER I ALT

.....................................

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed................

Selskabsskat ....coeevvveriirriienieieseeeee e
Andre tilgodehavender .....

TILGODEHAVENDER

.........................................

.........................................

.........................................

Side 8
31/12 2015 31/12 2014
Note kr. kr.
6 18.299.000 18.349.000
18.299.000 18.349.000
7 1.467.695 2.350.180
14.944 0
125.961 140.706
1.608.600 2.490.886
843.125 1.135.250
613.839 126.969
....... 3.065.564 3.753.105
21.364.564 22.102.105
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Eventualforpligtelse

Neertstdende parter ...........

.........................................

Side 9
BALANCE pr. 31. december 2015
31/12 2015 31/12 2014

PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ........ccccoviveniinineeeen 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat ........cccvcveeveceviieneieeeceee e, 14.336.600 14.142.139
EGENKAPITALTALT .o, 8 _16.536.600 16.342.139
Vedligeholdelsesforpligtelse § 18 B ...cvvvvevveveevreeenennne. 42 0
Henseettelse til udskudt skat ........ccevveveeeervvecnenecnnne. 2.138.057 2.295.584
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .....covvvveeee ] 2.138.099 2.295.584
Geeld til realkreditinstitutter .......cocoveveeeerecreeiiiienens 9 2.301.224 2.381.482
Forudbetalt husleje og deposita ........cccceeveveeverenne. 140.050 177.093
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 2.441.274 2.558.575
Kortfristet del af gzld til realkreditinstitutter............ 80.200 118.600
Selskabsskat .......cccovveeriiieiiniieienneeceeee 0 634.067
Anden geld ..o 84.366 88.890
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .................. 80.379 64.250
Periodeafgraensningsposter .....coocvvveveeceeeeenccncreennane, 3.647 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... 248.592 905.807
GALDSFORPLIGTELSER TALT .ocvvvvvviviiee ] 2.689.866 3.464.382
PASSIVER T ALT ...ccoooviiiaiiieeceevce e, 21.364.564 22.102.105

11
12
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER

Note 1 - Huslejeindtsegter

Huslejeindtaegter

Hensat i h.t. boligreguleringslovens § 18 B ......ccooeeeevicvnrereeenens

Heraf anvendt af tidligere ars vedligeholdelse

Note 2 - Fortjeneste ved salg af lejliched

Salgssum 1 lejlighed ...ccooveeivieieeieiiiicee e,
SalgSOmMKOSININGEL ...evveeeieiiriieeeeerircce ettt et raeereens

Nettosalgssum

Bogfort Vaeerdi Prifmo .....eceeceeeerienesiese et

Note 3 -Finansieller indtsegter

Finansielle indtaegter, kursregulering veerdipapirer m.m. ............

Finansielle indtegter, ovrige

Note 4 -Finansieller omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed .........ccccvereennee

Finansielle omkostninger, realkreditinstitutter

Finansielle omkostninger, kursregulering vaerdipapirer m.m. ....

Note 5 - Selskabsskat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Skatter vedrerende tidligere ar

Der er i regnskabséret betalt 1 selskabsskat .........cccecvevieviericciiennnne.
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Side 10
2015 2014
kr. kr.
890.717 961.735
- 99.975 - 98.900
48.540 98.900
839.282 961.735
0 3.400.000
0 -124.034
0 3.275.966
0 -1.300.000
0 1.975.966
0 75.138
274.858 28.662
274.858 103.800
0 100.915
76.157 129.665
292,170 0
368.327 230.580
26.250 639.919
-157.527 -434.862
417 -1.748
-130.860 203.309
0 0




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11

NOTER - fortsat
Taarbaek- Forchham-
have 2 t, mersvej 19 af

Note 6 - Materielle anleegsaktiver Taarbzek Frederiksberg I alt
KOStPris, Primo ...ccccceeveevcrsemveeneeeieresieesrenseesenns 7.860.393 720.167 8.580.560
Tilgang til KOStPTIS .vovvevveevieieinrieereneerereiesiesennenns 0 0 0
Afgang til KOStPris .oovvveverveseeriecienns [STSR 0 0 0
Kostpris, UltImO ..cvveveerieeieniireeine e 7.860.393 720.167 8.580.560
Veerdiregulering primo .....occevceecereereenvenvesvennenns 8.038.607 1.729.833 9.768.440
Arets afZANE ...oovevieeceieer et 0 0 0
Arets vaerdiregulering ........o..oooveveeeeiveeeeeieererennnns -50.000 0 -50.000
Verdiregulering ultimo .......ccceveevenvnrceveininneenne. 7.988.607 1.729.833 9.718.440
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO ....... 15.849.000 2.450.000 18.299.000
Ejendomsvurdering 1/10 2014 ......coovvevveevvreennnns 15.849.000 2.450.000 18.299.000

Note 7 - Tilecodehavende til tilknyttet virksomhed

Ejerpantebrev kr. 3.431.712 med pant i ejendommen matr. nr. 2 t, Taarbaek er lagt til sikkerhed
for Drost Fondens geld til Nordea. '

Mellemvearendet forrentes med p.t. 4% p.a., der for 2015 udgjorde kr. 87.563.

2015 2014

Note § - Egenkapital kr. kr.
ANPArtsKapital .covvieiinicicieerirce s 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat:

SAlAO PLAMIO .eieeiireiiiiie ettt see e seeseeeeasre e 14.142.139 12.917.475
OVerfort af AretS TESUILAL ..vv et eeeeeeeeeaeear e 194.461 1.224.664
OVELTBIT t1] DIEBSTE AT eveeeeeeeeeeieeeeeveereeeeeeereerereneereeeearasssesaaaaassemneneenans 14.336.600 14.142.139
EGENKAPITAL T ALT oottt e s esanneeas. 16.536.600 16.342.139
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Side 12

NOTER - fortsat

Note 9 - Geeld til realkréditinstitutter

Geeld, KUTSVEIGI. c.uvvei et e et sar s e eenres s 2.381.424 2.500.082
Heraf forfalden inden 1 &r.....c.ooovevveeiviiciiecciecee et 80.200 118.600
Langfristede gaeldsforpligtelSer......covimiiviirvnrieciecieeceseeeceeene 2.301.224 2.381.482
Restg@ld 31/12 2015 oot 2.381.424 2.500.082
Restgld efter 5 ar .ouvvivieeiiiiceeeeieeeceeeee e e, 1.996.552 2.076.177

Note 10 - Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskeeftiget medarbejdere, idet disse er ansat i ejerforeningen.

Bestyrelsen og direktionen har ikke modtaget saerskilt vederlag.

Note 11 - Eventualforplistelse

Der pahviler ejendommen forpligtelsr vedrerende indvendig vedligeholdelse til begb kr. 306.932

Note 12 - Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Morten Juul Andersen, Osterbrogade 19, 4.th., 2100 Kebenhavn @- - Bestyrelsesmedlem
og direktor

Torben Heding Andersen, Hoffimeyersvej 43, 2000 Frederiksberg - Bestyrelsesmedlem
Jens Ole Korch, Hajbjerggaardsvej 27, 2840 Holte - Bestyrelsesmedlem

Transaktioner
Advokatfirmaet Arup og Hvidt har lebende ydet juridisk assistance og administration af

selskabets ejendomme. Assistancen er foregéet pa markedsmeessige vilkér.

Ejerforhold

Anparterne ejes 100% af:

Drost Fonden - CVR-nr. 76 94 08 19
v/advokat Torben Heding Andersen

Nerre Voldgade 88, 1358 Kebenhavn K
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