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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 for Johnsen Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 17. januar 2020

Direktion:

Kaj-Aage Studsgaard

Bestyrelse:

Hans Henrik Studsgaard Kaj-Aage Studsgaard Brian Studsgaard
Formand

Johnny Studsgaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Johnsen Frederikshavn ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Johnsen Frederikshavn ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 17. januar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning samt aktiebesiddelse i datter-
virksomheder og kapitalandel i associeret virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note
INDTAGTER AF KAPITALANDELE..........c.cccciviiiiiiiiiiiinnnene. 1
Andre driftsindtaegter.....ooviviiiiiiiiiiiiii i
Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanenn
BRUTTORESULTAT ...ttt e eeen
Af- 0g NedsKriVNiNGer. ...coviiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT...cueiiiiii et eeeee
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 2
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiiriieenennnns 3
RESULTAT FOR SKAT ...otniniiniiiiiiiiieceeceeeeeeeaee
Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeurenerreeireeieeeereeeeneenennen. 4
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveveerinininenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter den indre

Vardis MEtOde. ...cueiieiiiiei e ei e e eeneeaneenne,
Overfart resultat......c.ooeviiiiiiiiiiiiii e,

2018/19
kr.

6.689.774

1.612.828
-77.851

8.224.751

-824.400

7.400.351

704.952
-347.046

7.758.257

-259.646

7.498.611

2.000.000

6.689.774
-1.191.163

7.498.611

2017/18
kr.

7.746.705

1.364.233
-51.605

9.059.333

-518.778

8.540.555

1.188.002
-971.123

8.757.434

-148.163

8.609.271

2.000.000

7.746.705
-1.137.434

8.609.271
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Driftsmateriel og inventar........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandel i associeret virksomhed.........c.cccvviiiiiiiinin...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........ccccvvvvviiinnnennnn...
Tilgodehavender........ccoouiiiiiiiiiiiiiiii i,

ANdre Vardipapirer...c.o.eeiei i e
Vardipapirer...co.v i i e e e e

|1 7A7 (e (=] S PPN
OMSZETNINGSAKTIVER.....oriiiitiiiiiiiiiiiieieeeenneeenns

AKTIVER. ...t

2019
kr.

Note

12.798.757
519.253
5 13.318.010

15.602.834
195.346
6 15.798.180

29.116.190
5.845.391
30.567

0

117.397
1.675.047
7.668.402

21.597.488
21.597.488

44.710

29.310.600

58.426.790

2018
kr.

13.176.856
578.264
13.755.120

15.921.865
216.541
16.138.406

29.893.526
5.334.240

0

929.588

0

1.804.364
8.068.192

17.699.054
17.699.054

243.286

26.010.532

55.904.058
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.....
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
18] 5)7 4 (T PP PO

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
SelSKADSSKAL. . v veeiettieii i it rei e i e e e r e reneeaanas
ANden gaeld. . .oiiniiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
ANden Gald...coinniiiii i e e e aee
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneanenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2019
kr.

Note

200.000
2.304.732
39.706.761
2.000.000

7 44.211.493

6.555.178
1.637.618
172.300

8 8.365.096

8 504.531
4.842.662

0

332.885

170.123
5.850.201
14.215.297

58.426.790

10

11

10

2018
kr.

200.000
2.644.958
33.867.924
2.000.000

38.712.882

7.051.602
1.802.791
168.922
9.023.315

500.246
5.365.767
150

0
2.301.698
8.167.861

17.191.176

55.904.058
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NOTER
2018/19
kr.
Indtaegter af kapitalandele
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..................... 6.680.969
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder............. 8.805
6.689.774
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 159.519
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 545.433
704.952
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 119.082
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 227.964
347.046
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 259.646
259.646
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2018....cccviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 22.437.354
LI 1T T PP 387.290
Kostpris 30. september 2019........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiniennenn, 22.824.644
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018........cccvviiiiiiiiiiiiinnnna., 9.260.498
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiie e, 765.389
Af- og nedskrivninger 30. september 2019............c...cu....... 10.025.887

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..................... 12.798.757

2017/18
kr.

7.707.450

39.255

7.746.705

87.002
1.101.000

1.188.002

69.870
901.253

971.123

148.163

148.163

Driftsmateriel og
inventar

590.113
0
590.113

11.849
59.011
70.860

519.253

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2018.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiieireeeieeenneenen.
Kostpris 30. september 2019........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiniennenn,

Opskrivninger 1. oktober 2018.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Udloddet resultat
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. september 2019..........cccvviiiiiiiiiinennnnn.,
Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. oktober 2018
Afskrivninger pa 800AWill......ovivinininiiiiiiiiiiiiiiiieeeaenne,
Af- og nedskrivninger pa goodwill 30. september 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. oktober 2018.... 200.000
Betalt udbytte.........ceeeueennnn
Forslag til resultatdisponering..

Overfgrsel af udbytte.............

Egenkapital 30. september

2019, it 200.000
Langfristede geeldsforpligtelser
30/9 2019
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 7.059.709
Selskabsskat.......ccvvvvennnnnnnn. 1.637.618
Andengaeld......ccoevvveiiinnnnnn, 172.300

8.869.627

12
Note
6
Kapitalandele i Kapitalandel i
dattervirksom- associeret
heder virksomhed
6.283.448 210.000
6.283.448 210.000
9.766.122 6.541
-7.000.000 -30.000
6.899.892 8.805
9.666.014 -14.654
.................. 127.705 0
218.923 0
......... 346.628 0
..................... 15.602.834 195.346
7
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre veerdis Overfort
metode overskud Udbytte | alt
2.644.958 33.867.924 2.000.000 38.712.882
-2.000.000 -2.000.000
6.689.774 -1.191.163 2.000.000 7.498.611
-7.030.000 7.030.000
2.304.732 39.706.761 2.000.00044.211.493
8
Afdrag Restgaeld 30/9 2018 Kortfristet
naste ar efter 5 ar geldialt del primo
504.531 4.612.568 7.551.848 500.246
0 0 1.802.791 0
0 0 168.922 0
504.531 4.612.568 9.523.561 500.246
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 1.638 tkr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.325 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger 0 kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.735 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger 6.333 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

13

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Johnsen Frederikshavn ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder lejeindtaegter og omkostninger vedrarende udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 20 ar 964 tkr.
Driftsmateriel 0g iNVeNTar. .....cviiiiiiii i eerrenaeenenaees 10 ar 0 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af mer- eller mindrevaerdi pa ejendomme. Mervaerdi pa ejendomme
afskrives lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurdereret til 20 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



