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Estatio ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for Estatio ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 25. juni 2024

Direktion

Jan Penny Odgaard
direktor
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Estatio ApS

Revisors erklering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejeren i Estatio ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Estatio ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 25. juni 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
mne35467
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Estatio ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Estatio ApS
Rungstedvej 9B
2970 Hersholm

CVR-nr.: 10 31 55 06

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 29. maj 1986

Hjemsted: Heorsholm

Jan Penny Odgaard, direkter

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Estatio ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestéet af at drive virksomhed ved byggeri,
ejendomsadministration, handel, investering, finansiering og anden dermed beslagtet virksomhed
efter direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 378.855, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 1.938.553.
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estatio ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes

modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nar
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets e@ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger..

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ér 0 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige
regnskabsmessige skon.
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende
merverdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventu-
alforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabsregnska-
bet efter den indre verdis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under eg-
enkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra datter-
virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af &rsrapporten for Estatio ApS, bindes
ikke pd opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis

der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

10
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Estatio ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-

verdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Estatio ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 334.877 113.618
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 1 -11.520 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 323.357 113.618
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 100.000 -150.000
Resultat for finansielle poster 423.357 -36.382
Finansielle indtaegter 2 2.103 194
Finansielle omkostninger 3 -124.063 -39.116
Resultat for skat 301.397 -75.304
Skat af arets resultat 4 77.458 14.536
Arets resultat 378.855 -60.768
Overfort resultat 378.855 -60.768
378.855 -60.768
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Estatio ApS

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
5 3.803.000 4.853.000
6 34.560 0
3.837.560 4.853.000
3.837.560 4.853.000
185.195 9.868
33.326 0
0 15.614
218.521 25.482
986.975 0
986.975 0
1.877.791 303.833
3.083.287 329.315
6.920.847 5.182.315
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Estatio ApS

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
126.000 125.000
1.812.553 1.256.254
1.938.553 1.381.254
0 76.824
0 76.824
0 3.562.130
0 3.562.130
4.330 0
4.773.737 0
47.120 5.000
157.107 157.107
4.982.294 162.107
4.982.294 3.724.237
6.920.847 5.182.315
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Estatio ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023

Nettoeffekt som folge af fusion og
virksomhedskeb efter sammenlaegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat alt
126.000 1.256.254 1.382.254
0 177.444 177.444
126.000 1.433.698 1.559.698
0 378.855 378.855
126.000 1.812.553 1.938.553

15
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Estatio ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 11.520 0
11.520 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 194
Andre finansielle indtegter 2.103 0
2.103 194
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 366 35.268
Andre finansielle omkostninger 123.697 3.848
124.063 39.116
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 -15.614
Arets udskudte skat -77.458 1.078
-77.458 -14.536
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Estatio ApS

Noter til rsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

3.651.100

3.651.100

51.900
100.000

151.900

3.803.000

Investeringsejendommene er beliggende pa Steenagerhuse 37, 4100 Ringsted. Dagsveaerdi er
opgjort pa baggrund af et normalafkast pd 47 t.kr. og med et afkastkrav pd 4,13 %.

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb

Kostpris 31. december 2023

Arets afskrivninger
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

57.600

57.600

11.520
11.520

23.040

34.560
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Estatio ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 0 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab 25.000 0
Kostpris 31. december 2023 25.000 0
Verdireguleringer 1. januar 2023 0 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab -25.000 0
Verdireguleringer 31. december 2023 -25.000 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Nordicrent ApS Horsholm 50%

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling at
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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