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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS 4

Penneo dokumentnagle: KBEOQ-NIVMP-6M35J-5FCU7-JBX08-PQX8Y



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2016 -
30. april 2017 for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2016 -
30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den

Direktion

Jan Erik Carlsen

Bestyrelse

Anne-Lise Hansen Christian Malchau Carlsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS for perioden 1. maj 2016 - 30.
april 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkered, den

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa faglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
Brugstid
Bygninger 50-100 ar
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccoooiiiiieeeeee e 525.296 384.369
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLVET ... -80.485 -80.485
DRIFTSRESULTAT ...t 444.811 303.884
Andre finansielle indtaegter........ccoooii i, 0 26.728
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
AT €To] 1 01 g T=T o LY S 24.685 -5.623
Andre finansielle omKoStNINGer .........cooviiiiviiniieeieeee, -71.022 -65.634
RESULTAT FOR SKAT ..o 398.474 259.355
Skat af &rets resultat .......coocevveieiiiiee -91.363 -74.900
ARETS RESULTAT ....cooooiiiiiiinieieeeecie e 307.111 184.455
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal ........ooceiiiii e 307.111 184.455
DISPONERET I ALT ... 307.111 184.455
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bygninger..... ..o 6.539.164 6.619.649
Materielle anlaegsaktiver...............cccocciiiiiiiieee 6.539.164 6.619.649
Udskudt skatteaktiv ..........cceeeiiiiiiiiiiiieeeec e 102.420 97.638
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccoooeniiiiinneen, 102.420 97.638
ANLAEGSAKTIVER ... 6.641.584 6.717.287
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 269.740 683.744
Tilgodehavender................ccoooiiiiiiii e 269.740 683.744
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiiiiiii e 400.047 378.269
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiiiiieeeeeee e 669.787 1.062.013
AKTIVER.......c e 7.311.371 7.779.300
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..........coooiiiiiiiieiie e, 200.000 200.000
Overfart resultal ........ooceveiiiei e 3.338.433 3.031.322
1 EGENKAPITAL.......ooi e 3.538.433 3.231.322
PrioritetSgaeld ........ooiveiiiieee e 3.204.000 3.951.530
DEPOSITA ... s 238.637 238.637
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ................cocoeniiinnennn 3.442.637 4.190.167
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 0 59.956
SelskabssKat .......cceieiiiiiieieree e 165.368 165.035
ANAEN GBI ..o 164.933 132.820
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c.ccocoeriiiniinnnnnn. 330.301 357.811
GAELDSFORPLIGTELSER...........c.oooiiieiieeeeeeeeee e 3.772.938 4.547.978
PASSIVER ... 7.311.371 7.779.300
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........ccccoecveeennnne.
Overfgrt resultat .......coocoeiiiieiieeies

NOTER

Primo

200.000
3.031.322

3.231.322

Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo
0 200.000
307.111 3.338.433
307.111 3.538.433

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccocoeiiiieiieiiieee, 4.011.486 3.204.000 -3.204.000
Deposita .....ccoveeerieeieeeeeee e, 238.637 238.637 0
4.250.123 3.442.637 -3.204.000
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen.
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UVBFNnX8rKyDcy2f8oyAxLrudumrcYD9cXg6DCaSqsQTWCX3fMksJknsjHgM+FAfSloXp0ctoNma
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aZmdw4GqI9+Z5Ry/WK/rdxuQBzjtdcH6AuuJXqnot/0UH4Gl1Go0SkmsUy8QF5G1g4VMYOYpOPN3
oHWPC7e5SiAcyqwHZ4gLO8ZQnEHV3dA87zPmFgJt+NyvaPV6WLuMTSceJAxRiUUjAYAoOIAADt5I
TP/SiQyZRG6RytlqpM9ZXCmrzLyyTVPCpmJSCgUCfrQsGwp2CWwzaOTxrF+BjfXPZOuwpyW4tywM
dlyexV3uIQqUlUHqtK6ZuPQgO9AoP7FrtWOOnKn8lNUjO+auKW6L5WcP+/aKD5qgic+3nn/rQfVz
hq4TAvqGyY4TRaEoC42HcVMW9wflgVK+pfbwNw==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 QyZiF1cuJ7nKkB4jxi5t55NufVI3Stfv/p/EyjhWBTs=


 
kOH/UhtrVXxf3y7gexHbdfCYTVnlG6qfIdkjZakRj/aAXNAfTU1EWC/V1LsLXVw2RaeckvQ0Zjhg
Yd1QdQTzGlAaEpZSq/u0KQCSeLyzWulRghIHM3K8laSmImnMSCVS+orBs1mo/c8dYXoEuOitUz+q
h2paD2lDvLDKUrUS5dWeuBwGnHbZgx0RdZDTX36wj24F9UtArsHh6uch3IQqLRGQ8EYZxKRQvzrJ
qanR+jYSdOpWG98sP8JoOmhFRaxec/Ddjqf97To0XGrmaIaGos46Z6U539P52UrZ2S4LXPJjMg7V
lLKVRepRew6ab5w6n6ADQEs1XWkNg2AhbchXRw==
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