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Selskabets vasentligste aktiviteter

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af ejendomme,.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets akfivitet har udviklet sig som forventet,

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutnin
selskabets finansielle stilling.

g ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke

Ejendomsseiskabet J.C. af 1988 ApS
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2015 -
30. april 2016 for Ejendomsselskabet J.C. af 1888 ApS.

Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2015 -
30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beratningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Direktion

Jan Erik Carisen

Bestyrelse

Anne-Lise Hansen Christian Malchau Carlsen
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2015 -
30. april 2016 for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS.

Arsrapporten aflsegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmeise med drsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingeiserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2015 -
30. april 20186,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby,

Direktion

Jan Etik Carlsen

Bestyrelse

Anne-Lise Hansen Christian Malchau Carlsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledeise | Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS for perioden 1. maj 20115 - 30,
april 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplyshinger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objekfivitet, faglig kompetence og forneden omhu,

Arsregnskabet samt npjagtigheden og fuldstaendigheden af de aplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansiefle oplysninger ikke er en erklesringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med Arsregnskabsloven,

Birkergd,

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsseiskab
CVR-nr,: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet J.C. af 1988 ApS for 2015/16 er udarbejdet | overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris,
Endvidere indregnes | resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indijening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret Indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tifflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideiigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfelgende males akliver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner | fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og fab, der opstar
meilem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning fil arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsastning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til révarer og
hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, rekiame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabséret, Finansielle poster omfatfter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vesrdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfaores il &rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder, Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hefler solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter | sambeskatningskredsen,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anfzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget | brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50-100 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab,

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes | balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle melilem
regnskabsmeessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skaltemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resuitatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestidende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2015 - 30. APRIL 2016

201616 2014115
BRUTTOFORTJIENESTE .......coovvveveenvvcnsrenssrmnressnissssirenses 384.369 499,474
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKEVET ...t raen -80.485 -80.485
DRIFTERESULTAT ..ovirivivcmiinemrnrrrrsrersisssstesnrsscssssnsisvaraes 303.884 418.989
Andre finansielle indtaagter...........ciiicm e, 26.728 119.168
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknytiede
VITKSOMNBUET ... vverr et ser s sbrarmres s raes s ratns s -5.623 ~71.443
Andre finansielle omMkOSININGEr ... e -65.634 -949.059
RESULTAT FBR SKAT ..o nenssss s nassssiessie e 259,355 367.655
Skat af Arets resultat ... nearereeeseres s -74.800 +90.582
ARETS RESULTAT ..o eivenrerreererenssiesssenssorassssssvaressesserer 184.455 277.073
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... e 184.455 277,073
DISPONERET 1 ALT ...oooviiinvirssnsinissensmssssssrnssssssssnsnes 184.455 277.073
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BALANCE PR, 30. APRIL 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger... ..o 6.619.649 6.700.134
Materielle anlagsaktiver.............c.coooenvicens 6.619.649 6.700.134
Udskudt skatteaktiv ...........ccccicnicicnnnnnsinnsn. 87.638 103.313
Finansielle anlagsaktiver.........c..cc.iin i 97.638 103.313
ANLEGSAKTIVER ... sen e ste s eres 6.717.287 6.803.447
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 683.744 0
PeriodeafgraansningsPoster........o s, 0 13.987
Tilgodehavender..........cccoeoenierrinnnverinsrirerse e 683.744 13.987
Likvide beholdninger ..........cccoviiniiinnnnn, 378,269 1.621.743
ONMSAETNINGSAKTIVER ........oocrreeerce e sreeseereereesarens 1.062.013 1.635.730
AKTIVER........coooer s s aes s 71.779.300 8.438.177
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BALANCE PR. 30. APRII. 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital .......c.ccooeiiinvcnccn e 200.000 200.000
Overfart resulat ... 3.031.322 2.846.867

T EGENKAPITAL........ccorvrvinriirirrnsssresersssssesivrnrsssersssssssssresns 3.231.322 3.046.867
Prionitetsgerld ..o e e 3.851.530 4.070.874
DepoSita .o e e s 238.637 238.637

2 Langfristede galdsforpligtelser .............cccoevcvvrerrciniennns 4,190,167 4.308.511
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 59.956 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o 0 B71.443
Selskabsskat ..o 165.035 52.958
Anden gald ... e e b e 132,820 152.388
PeriodeafgraensningspPoSier ... vervmmssersrinsserseosnissseninn 0 6.010
Kortfristede galdsforpligtelser...........cc.oovrieiviicniienn, 357.811 1.082.799
GAELDSFORPLIGTELSER.........cc oo eeeans 4.547.978 5.392.310
PASSIVER ..ottt csa e e st sesansasanrnne s 7.779.300 8.439.177

3 Eventualposter mv,
4  Pantseetninger og sikkerhedsstilleiser
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NOTER

Forslag il
resultat-
Prima disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ......ccooconiniinieinnnn 200.000 0 200.000
Overfart resultat .......ccoooveveeenecveinin, 2.846.867 184.455 3.031.322
3.046.867 184,455 3.231.322
Selskabskapitalen er ikke sendret indenfor de seneste 5 ar,
Restgasid efter 5
Geeid Falt pime  Gaeld | alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.070.873 4.011.486 50.956 ~2.456.470
Dposita.....oeerinimnimisassis s 238,637 238.637 0 g
4,309,510 4.250.123 59,956 -2.456.470
3 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for
skatten,
4 Pants;tninger og sikkerhedsstilielser
Til sikkerhed for mellemvazrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen.
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