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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2016 - 30.06.2017
for Sonhgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, den 30.09.2017

Direktion

Jan Sondrup
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Sonhgj Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &arsregnskabet for Sonhgj Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.07.2016 - 30.06.2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é’lrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Aars, den 30.09.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Ove Ngrskov
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom, samt drift og administration af egne ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret udviser et overskud pa 1.153 t.kr.

Selskabets egenkapital er pr. 30.06.2017 pa (4.879) t.kr. Af selskabets egenkapital er 125 t.kr. anpartska-
pital.

Selskabet har saledes tabt sin anpartskapital. Der er ivaerksat tiltag til forbedring af selskabets driftsresultat
og kapitalforhold med henblik pd en reetablering af selskabets egenkapital pa sigt.

Med hensyn til den gkonomiske stilling pr. 30.06.2017 samt den gkonomiske udvikling i perioden 01.07.2016
- 30.06.2017 henvises i gvrigt til arsrapporten.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 22,7 mio. kr. Dags-
veerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte
ejendommes budgetterede forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskri-
velsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastszettelse af afkastkravene, og
en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,3
mio. jf. omtale heraf i regnskabets note 4.

Saerlige risici

Da den rentebaerende gezeld i vidt omfang er variabelt forrentet, vil eendringer i renteniveauet have direkte
betydning for selskabets indtjening. Selskabet har afdaekket renterisikoen pa gzeld 4.044 t.kr. ved at indgd
renteswaps til afdeekning af renterisici.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Sonhgj Ejendomme ApS

Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016/17 2014/15
Note kr. kr.
1.327.380 1.209.966
1.130.000 (303.080)
0 (19.278)
2.457.380 887.608
85.895 46.122
2 (1.064.604) (1.028.200)
1.478.671 (94.470)
3 (325.832) 3.200
1.152.839 (91.270)
1.152.839 (91.270)
1.152.839 (91.270)
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Balance pr. 30.06.2017

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2014/15

Note kr. kr.
22.720.000 21.590.000

0 0

4 22.720.000 21.590.000
22.720.000 21.590.000

52.517 41.645

52.517 41.645

152.120 310

204.637 41.955

22.924.637 21.631.955
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Balance pr. 30.06.2017
2016/17 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud (5.003.619) (7.396.776)
Egenkapital (4.878.619) (7.271.776)
Udskudt skat 6 654.000 400
Hensatte forpligtelser 654.000 400
Geeld til realkreditinstitutter 14.945.044 15.221.676
Bankgeeld 6.065.420 6.190.000
Anden gald 7 4.043.940 5.634.091
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 25.054.404 27.045.767
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 627.881 680.801
Bankgeeld 713.203 677.165
Geeld til tilknyttede virksomheder 103.352 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 62.469 0
Anden geeld 587.947 499.598
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.094.852 1.857.564
Geaeldsforpligtelser 27.149.256 28.903.331
Passiver 22.924.637 21.631.955
Eventualforpligtelser 9
Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (7.396.776) (7.271.776)
Veerdireguleringer 0 1.590.151 1.590.151
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (349.833) (349.833)
Arets resultat 0 1.152.839 1.152.839
Egenkapital ultimo 125.000 (5.003.619) (4.878.619)
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Noter

1. Andre finansielle indtzaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

@vrige finansielle indtaegter

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat
/ndring af udskudt skat

2016/17 2014/15
kr. kr.
0 18.802
(24) 0
85.919 27.320
85.895 46.122
2016/17 2014/15
kr. kr.
3.690 0
309.179 324.826
751.735 703.374
1.064.604 1.028.200
2016/17 2014/15
kr. kr.
62.469 0
263.363 (3.200)
325.832 (3.200)
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Noter
Andre
anlaeg,
Investe- drifts-
rings- materiel og
ejendomme inventar
kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 21.757.648 528.948
Kostpris ultimo 21.757.648 528.948
Af- og nedskrivninger primo 0 (528.948)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (528.948)
Dagsveerdireguleringer primo (167.648)
Arets dagsvaerdireguleringer 1.130.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 962.352
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.720.000 0
Regnskabsmaessig veerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 21.757.649 -

Selskabets ejendomme er kombineret erhvervs —og beboelsesejendomme pa i alt 2.266 m2. beliggende i
Vesthimmerland (1.840 m2), Mariagerfjord (226 m2) og Arhus (200 m2) kommuner. Investeringsejendom-
mene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastba-
serede model.

Den arlige leje udger 772 kr./m2.

Afkastkravet udggr i gennemsnit 6,86% pr. 30.06.2017

En forggelse af afkastkravet pd 0,5 %-point vil reducere dagsvaerdien med 2,3 mio. kr.

Ejendommene er vaerdisat til 10.024 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.

5. Virksomhedskapital
Anparter 125 1000 125.000
125 125.000
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Noter
2016/17 2014/15
kr. kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 668.000 383.900
Geeldsforpligtelser 0 1.700
Fremfgrbare skattemaessige underskud 0 (371.100)
Andre skattepligtige midlertidige forskelle (14.000) (14.100)
654.000 400
2016/17 2014/15
kr. kr.
7. Anden gzeld
Afledte finansielle instrumenter 4.043.940 5.634.091
4.043.940 5.634.091

Selskabet har afdaekket rente risici tilknyttet prioritetsgeeld med to renteswaps. Renteswap med dagsveerdi
30.06.2017 pd 3.426 t. kr. til afdeekning af 6 mio kr. udlgber 30.12.2038. Renteswap med dagsvaerdi
30.06.2017 pa 618 t. kr. til afdaekning af 1.140 t. EUR udlgber 30.12.2018.

Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2016/17 2014/15 2016/17 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
o 377.881 430.801 14.945.044 13.395.000
realkreditinstitutter
Bankgeeld 250.000 250.000 6.065.420 5.690.000
Anden gaeld 0 0 4.043.940 N/A
627.881 680.801 25.054.404 19.085.000

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sonhgj Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p& udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebreve nom. 7.200 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 22.720 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Geeld tilknyttet investeringsejendomme

Geeld tilknyttet investeringsejendomme males nu til amortiseret kostpris. Tidligere blev gezeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet inve-
steringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 30.06.2016 uden tilpasning af sammenlignings-
tal.

Den samlede indvirkning af praksisaendringen, som beskrevet ovenfor, udggr en forringelse af arets resultat
pa 7 t. kr. Arets skat af praksissendringen udger 2 t. kr. hvorefter 8rets resultat efter skat forringes med 5
t. kr. Passiver er pavirket 5 t. efter skat ligesom egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden ‘a’]rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
ggrelsen sammen med ndringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede zndringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabspo-
ster.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes aendringer i dagsveaerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegt, ejendommens omkostninger og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegt indregnes, nar lejer er berettiget til at gore brug af lejemalet og lejeindtaegten er forfaldet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser
til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivnin-
ger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vil kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte inve-
steringsejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpas-
set en normalindtjening og ved anvendelsen af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets reguleringer af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



