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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for
EuroPartner Roskilde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taarbak, den 4. august 2022

Direktion

Keld Sgren Bjergegaard

Bestyrelse

Keld Sgren Bjergegaard Klaus Kastbjerg Claus Hgxbro
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EuroPartner Roskilde A/S

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EuroPartner Roskilde A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet 1 afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhengige af selskabet 1 overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse  med  arsregnskabet og er udarbejdet i  overensstemmelse  med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Oplysninger vedrgrende andre forhold
Arsregnskabet er indsendt for sent til Erhvervsstyrelsen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Vallensbak Strand, den 4. august 2022

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Jimmi Christensen

statsautoriseret revisor
mne30144
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

EuroPartner Roskilde A/S ogsa kaldet PlanteRiget i Roskilde og tidligere Roskilde Plantemiljg var
et af Danmarks store blomster og havecentre, med et indendgrs areal pa ca. 3.000 m2 og et
udendgrs salgsareal pa ca.10.000 m2, herunder udlejning af erhvervsejendomme, branchekode
682040.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
I regnskabséaret 2019 lanceredes projektet GroSelvRoskilde baseret pa botanik, musik og evnen til
GroSelv i de helt enestaende omgivelser selskabet ejer sammen med datterselskabet.

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet, idet vasentlige indtegter
bl.a. er udeblevet som direkte fglge af Roskilde Kommunes beslutning i februar 2012 om at
ekspropriere 57% af datterselskabets grundareal.

Desuden er siden ar 2007 og til dato afholdt meget betydelige omkostninger for at forsvare
selskabets indkomstgrundlag og Grundlovssikrede ejendoms rettigheder.

Verditilveksten pa fast ejendom anses for meget tilfredsstillende pa grund af udviklingen i byneer
beliggenhed og stor efterspgrgsel i markedet.

I regnskabsaret 2020 og indevarende ar er det blevet meget klart, at naboejendomme er under
udvikling til Padelcenter og aflastningsomrade for bymidtens detailhandel.

Beliggenheden Kystvejen 100, 7000 Fredericia udggr en erhvervsgrund pa 46.400 m2 som
selskabet har ejet siden 1998 og der opleves @get interesse hos stgrre virksomheder og offentlige
institutioner som udflyttes til Trekantsomradet. En enestaende beliggenhed.

Verdien af datterselskabets nuvarende grundareal pa 39.029 m2 og driftsbygninger samt boligen
overstiger vesentligt de bogfgrte verdier i datter- og moderselskabet.

Ledelsen har wvalgt i henhold til geldende regnskabslovgivning, regnskabspraksis og konkret
vurdering, at fastholde de bogfarte verdier uden vaerdiopskrivning.

Forventet udvikling

Roskilde Kommune fik den 22. april 2013 i Natur og Miljgklagen@vnet medhold i at kunne
gennemfgre ekspropriation af 52.300 m2 af datterselskabets ejendom, som var forpagtet ud til
selskabet.

Dette skete med store protester fra selskabets side. Sagen blev den 22. oktober 2013 indbragt for
Domstolene, da der i Afggrelsen ikke var taget korrekt stillingtagen til Kommunens alternative
placeringsmuligheder uden ekspropriation og at Selskabet kunne have selvrealiseret
ekspropriationsformalet. Sagen om ekspropriation blev af Landsretten behandlet den 7. og 8.
November 2017. Selskabet og RP Aps tabte denne sag og blev dgmt til at betale sagens
omkostninger.
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Ledelsesberetning

Taksationssagerne er ogsa afsluttet med en forelgbig erstatning.

Nu er retssagen om fuld erstatning langt om lange den 26. maj 2019 pa ny anlagt ved Byretten i
Roskilde. Selskabet vil ggre krav om fuld erstatning kr 26.767.000 geldende.

Begge selskaber har hidtil havdet krav om fuld erstatning og fremover vil begge selskaber fortsat
blive baseret pd de samlede rettigheder. Eventuelt yderligere erstatning tilfalder sdledes begge
selskaber.

Selskabets ordin@re drift forventes at give et uendret resultat.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EuroPartner Roskilde A/S for regnskabsaret 2021 afleegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler,
mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af foretagende opskrivninger. Driftsmateriel og
inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grundvaerdi og
opskrivning pa grundverdi.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0-20%
Bygninger 50 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative
indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veardis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevegelser i
dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020
-740.864 -278.404
-90.000 -90.000
-830.864 -368.404
558.980 300.215
-14.162 5.710
-2.217 -552
-288.263 -63.031
38.118 -160.265
-250.145 -223.296
558.980 300.215
-809.125 -523.511
-250.145 -223.296
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Balance pr. 31. december

Note

2021 2020
AKTIVER
Grunde og bygninger 8.925.000 8.925.000
Indretning lejede lokaler 220.000 310.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 9.145.000 9.235.000
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.619.079 3.060.097
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.929 1.929
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.621.008 3.062.026
ANLAEGSAKTIVERI ALT 12.766.008 12.297.026
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.537 32.078
Andre tilgodehavender 118.543 81.966
Tilgodehavender i alt 194.080 114.044
Likvide beholdninger 538.728 203.586
Likvide beholdninger i alt 538.728 203.586
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 732.808 317.630
AKTIVERIALT 13.498.816 12.614.656
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Balance pr. 31. december

Note

2.
3.

2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 7.531.080 7.531.080
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 859.195 300.215
Overfort resultat 1.777.797 2.586.923
EGENKAPITAL I ALT 10.668.072 10.918.218
Hensettelser til udskudt skat 1.502.820 1.502.820
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.502.820 1.502.820
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.210.636 68.105
Anden geld 102.288 20.200
Periodeafgrensningsposter 0 90.313
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.327.924 193.618
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.327.924 193.618
PASSIVER I ALT 13.498.816 12.614.656
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

2021 2020
Virksomhedskapital
Primo 500.000 500.000
Ultimo 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger
Primo 7.531.080 7.531.080
Ultimo 7.531.080 7.531.080
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Primo 300.215 0
Arets resultatandel 558.980 300.215
Ultimo 859.195 300.215
Overfgrt resultat
Primo 2.586.922 3.110.434
Overfgrt fra resultatdisponering -809.125 -523.511
Ultimo 1.777.797 2.586.923
Egenkapital ultimo 10.668.072 10.918.218
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Noter

2021 2020

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 90.000 90.000
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 90.000 90.000

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
I Ejendommen Kystvejen 100 er der tinglyst ejerpantebrev stort kr. 22 mio,. samt
pantebrev til DLR stor kr. 7,5 mio. Begge ligger i eget depot.

3. Eventualposter
Selskabet har over for sgsterselskabs geld, afgivet kaution med en hovedstol pa tkr.
8.704, nedskrevet til tkr. 2.660. Kautionen er afgivet overfor gald til DLR.

Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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