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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for EuroPartner Roskilde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisen-de billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Taarbak, den 23/05/2018

Direktion

Keld Segren Bjergegaard

Bestyrelse

Keld Sgren Bjergegaard Klaus Kastbjerg

Claus Hgxbro
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalggernei EUROPARTNER ROSKILDE A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EUROPARTNER ROSKILDE A/S for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese

ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsi stent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang €ller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

rem

Karlslunde, 08/06/2018

Preben Kéellerstram , mne9177

Statsautoriseret revisor

Revisam 2000 Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR: 24209849
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet.

EuroPartner Roskilde A/S ogsa kaldet PlanteRiget i Roskilde og tidligere Roskilde Plantemilja er et af
Danmarks store blomster og havecentre, med et indenders areal pa ca. 3.000 m2 og et udenders salgsareal
pa ca.10.000 m2, men er nu overgaet til erhvervsudigining.

Udvikling i regnskabsar et.

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet, idet vaesentlige indtaggter bl.a. er
udeblevet som direkte felge af Roskilde Kommunes beslutning i februar 2012 om at ekspropriere 57% af
dattersel skabets grundareal.

Desuden er siden & 2007 og til dato afholdt meget betydelige omkostninger for at forsvare selskabets
indkomstgrundlag og Grundlovssikrede ejendoms rettigheder.

Vaadi tilvaksten pafast gendom anses for meget tilfredsstillende pa grund af udviklingen i bynaar
beliggenhed og stor efterspergsel i markedet.

Beliggenheden Kystvejen 100, 7000 Fredericia udger en erhvervsgrund pa 46.400 m2
som selskabet har gjet siden 1998 og den oplever gget interesse hos starre virksomheder og offentlige
ingtitutioner som udflyttes til Trekantsomradet. En enestaende beliggenhed.

Vaadien af datterselskabets resterende grundareal pa ca. 38.600 m2 og driftsbygninger samt boligen
overstiger vaesentligt de bogferte veardier i datter- og modersel skabet.

Ledelsen har i samrad med sel skabets revisor valgt, i henhold til ged dende regnskabslovgivning,
regnskabspraksis og konkret vurdering, at fastholde de bogferte vaardier uden vaardiopskrivning.

Den forventede udvikling.

Roskilde Kommune har den 22. april 2013 i Natur og Miljaklagensevnet faet medhold i at kunne
gennemfgare ekspropriation af 52.300 m2 af dattersel skabets ejendom som var forpagtet ud til selskabet.

Dette skete med store protester fra sel skabets side. Sagen blev den 22. oktober 2013 indbragt for
Domstolene, dader i Afgarelsen ikke var taget korrekt stillingtagen til Kommunens alternative
placeringsmuligheder uden ekspropriation og at Selskabet kunne have selvrealiseret
ekspropriationsformal et. Sagen om ekspropriation blev af Landsretten behandlet den 7. og 8. November
2017.

Selskabet og RP Aps tabte denne sag og blev demt til at betale sagens omkostninger.
Taksationssagerne er ogsa afsluttet med en forel @big erstatning.

Nu er retssagen om erstatningsspargsmalet langt om laange anlagt ved Byretten i Roskilde og datoerne
fastsat til den 14. og 15. maj 2019, hvor selskabet vil gere krav om fuld erstatning gad dende.

Selskabet forventer at sedge RP Aps og i denne forbindelse vil uafklarede rettigheder og forpligtel ser blive
overdraget i 2018 fra dattersel skabet RP Aps til modersel skabet EuroPartner Roskilde A/S.
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Begge selskaber har hidtil hasvdet krav om fuld erstatning, men fremover vil det alene blive baseret pa
modersel skabets samlede rettigheder. Eventuelt yderligere erstatning tilfalder saledes fuldt ud
modersel skabet.

Dattersel skabet er godtgjort ved modregning og er klar til salg.

Sel skabets ordinage drift forventes at give et usendret resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afdutning.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling negativt.

CVR-nr. 10311888
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

med tilvalg af regler fraregnskabsklasse C
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregu-leringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste.
| bruttofortjenesten indregnes nettoomsagningen med fradrag af vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning.

Nettoomsagning indregnesii resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden drets udgang. Nettoomsagtningen indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug.
Virksomheden indregner vareforbrug i forhold til arets omsagning.

Salgsomkostninger.
| salgsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i aret. Endvidere
indregnes omkostninger til reklame og udstillinger.
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Administrationsomkostninger.
| admini strationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse, herunder
omkostninger til det administrative personale, ledel sen, kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Finansielle poster.

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og udgifter indregnes med de bel ab,
der vedrarer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat.

Arets skat, som bestér at &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Finansielle anlaegsaktiver.

Kapitalandele i dattervirksomheder malestil indre veadi. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaardien, nedskrives til denne lavere vaardi. Mervaadi i forhold til kostpris fares pa
opskrivningshenlagggel se under egenkapitalen

M aterielle anlaegsaktiver.
Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af scrapvaardi pakr. 0.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Drivhuse 20 ar

Parkeringsanlagg 20 ar
Parkanlaag/planteskole 10 &r
Saaligeinstallationer 10 ar

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Ubebygget jordarealer 0 &r

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Grundvaardien pa det ubebygget jordareal vaardiansaatestil en forsigtig handelsvaardi. Opskrivninger efter
regulering for udskudte skatter fgres under egenkapitalen som saarskilt post.

Veerdipapirer.
Vaadipapirer indregnet under finansielle omsaaningsaktiver malestil dagsvaardi (barskurs) pa
bal ancedagen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af vaardipapirer indregnesi resultatopgerel sen under henholdsvis
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finansieringsindtagyter og under finansieringsudgifter.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Egenkapital.
Udbyttet, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiiiiieeieee e -1.567.399  -1.921.022
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e -86.622 -57.775
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle i i
ANIBEYSAKLIVES .o 1 3 110.874
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e, -1.654.024  -2.089.671
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaaysaktiver ........cccocevvceeviecceccicciiens 578.069 218.190
Andre finansielle indtesgter fratilknyttede virksomheder ............ 100.850 138.009
Andrefinansielle iINAtaagter ........ccooveieninienieee e 0 40.000
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........cocvvereninenieeese e -30.199 -25.831
Ordinaert resultat far skat .......coceeeieiiiniine e -1.005.304  -1.719.303
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.cvveeeeeeeeeeee et 2 335.843 462.750
= Ec T = V1L - | O -669.461  -1.256.553

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 578.069 218.190
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieiieceee e -1.247.530  -1.474.743
= RSP -669.461  -1.256.553
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger .................
Produktionsanlasg og maskiner

Materielle anlagsaktiver i alt
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cccoeveeeee.

Tilgodehavende skat .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
Kr.

8.925.000

0

8.925.000
4.483.935
4.483.935

13.408.935

2.655.251
342.169
307.080

3.304.500
61.497
3.365.997

16.774.932
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2016

kr.
8.925.000
3

8.925.003
3.905.866
3.905.866

12.830.869

4.168.965
0
321.210

4.490.175
30.738
4.520.913

17.351.782
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver .......cccccceiei...

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2017
Kr.

500.000

9.632.714

4.453.299

14.586.013
1.486.510
1.486.510

293.393
293.393
409.016
409.016

702.409

16.774.932
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2016

kr.
500.000
9.054.645
5.700.830

15.255.475
1.480.184
1.480.184

390.257
390.257
225.866
225.866

616.123

17.351.782
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccooeceeveeie e 500.000 9.054.645 5.700.829 15.255.474
AretSTESUIAL ..ot 578.069 -1.247.530 -669.461
Egenkapital, Ultimo ......cccecovveerice e 500.000 9.632.714 4.453.299 14.586.013
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2017 2016
kr. Kr.
Produktionsanlagy og maskiner 3 110874
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0
3 110874

2. Skat af aretsresultat
2017 2016
kr. Kr.
Aktuel skat -342169 -345504
AEndring af udskudt skat 6326 -117246
-335843 -462750

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| ggendommen Kystvejen 100 er der tinglyst gjerpantebrev stort kr. 22 mio., samt pantebrev til
DLR stort kr. 7.5 mio. Begge ligger i eget depot.

| iendommme opfart palejet grund tilhgrende datterselskab, er der tinglyst pantebrev med rente
tilpasning stor EUR 407.600, hvoraf dattersel skab er debitor med 50%. Moder og dattersel skab
hadter dog solidarisk for hele den tinglyste prioritetsgedd aktuel dkr. 780512.

Selskabet har overfor spstersel skabs gadd afgivet kaution med en hovedstol pa tkr. 8.704,
nedskrevet til tkr. 4648 Kautionen er afgivet overfor gadd til DLR.

4. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtel ser

Sel skabet had'ter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indehol dt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

Vi henviser til Europartner Holding A/S som administrationsel skab for opgerelsen af de samlede
kendte nettoforpligtigel ser pa skyldige skatter.
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