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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2016/17 for Hike ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

L edel sesberetningen indehol der, efter min opfattelse, en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 10/09/2017

Direktion

Svend-Erik Ankersg
direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei HIKE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HIKE ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

CVR-nr. 10307732



Side 6 af 15

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

@lgod, 10/09/2017

Allan Ostergaard Poul Thomsen

statsautoriseret revisor registreret revisor

Partner Revision statsautoriseret Partner Revision statsautoriseret
revisionsaktiesel skab revisionsaktiesel skab

CVR: 15807776 CVR: 15807776
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er at udeve formueadministration.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud p& 883 t.kr. mod et overskud &ret far pa 502 t.kr. Af

sel skabets balancesum pa 9.706 t.kr. udger egenkapitalen 6.050 t.kr. hvilket svarer til ca
62 %.

Udviklingen i det forlgbne regnskabsar har vaaret som forventet.

Betydningsfulde haandel ser efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtrédt begivenheder, som vassentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
L edelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Hike ApSfor 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har herudover tilvalgt at falge nedenstéende regler for regnskabsklasse C:
Udarbejdelse af |edelsesberetning.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og
aktivets vaardi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaadi
kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse
finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indregning og maling
tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten

aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsegendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende ejendom for gjendom til en skennet
dagsvaadi. Ejendommene vaardiansadtes ud fra en afkastbaseret cash-flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Afkastkravet
er fastsat udfra Colliers markedspuls for 2. kvartal 2017. Dagsveardimalingen foretages
pa baggrund af estimerede |gjeindtaagter og forventede driftsomkostninger inklusive
planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til
forrige regnskabsar.
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Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i
forhold til anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige
afkst, tillagyges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi resultatopgerel sen
under 'omkostninger vedregrende investeringsg endomme'.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en
begramset levetid. vesteringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages
derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten 'vaardireguleringer af
gjendomme'.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnesi balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi med fradrag €eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende
vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det
omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaadien med fradrag af af
afskrivning pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfgl gende regnskabsar.

Vaadipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagningsaktiver malestil dagsvaadi (barskurs) pa
bal ancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises under kortfristede gaddsforpligtel ser.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde,
f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl ast
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som aktuel skat. ZAEndring i udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser indregnes
i resultatopgarelsen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Selskabet indgér i sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af selskabsskatten
mellem de sambeskatte sel skaber

Gaddsforpligtel ser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

[T 100 0 015" 51 1 o o ST

Bl ULLON SUITAL ..ot e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeans

Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoceeeeiieiece e,

Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og

tilgodehavender, der er anlaggsaktiver .........cccoveeveeeiecce i,
Andrefinansielle iNdtaagter ...
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverirenenereeeeee e

Ordinaart resultat far SKal .....oooeeeeeeeeeee et eeeeeeea e
SKat af AretSTESUITAL ....oecveeeeeeeee et e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeneeeneeans

AT EESTESUITAL oo e e ee e e e e e e e ereeseseanans

Fordlag til resultatdisponering

OVETAT rESUITAL ..o

Note

2016/17
kr.
148.044

148.044

148.044

725.175

111.966
-62.988

922.197
-39.318
882.879

882.879
882.879
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2015/16
kr.
183.141

183.141

183.141

296.978

118.845
-135.090

463.874
38.385
502.259

502.259
502.259
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........ccccoevvevveeevvcnenee
Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccoceveveceeieecneee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceieeececece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevevvciveveeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cccceeueeeee.
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccccveeeeee.
Andre tilgodehavender ..........cccceoieieiieeiecee e

Tilgodehavender i alt ..o

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccccevveviicenecieceen

Veerdipapirer og kapitalandelei alt ..........cccooveeeveiecieceen,

Likvide beholdninger ...

OmsaatningSaKtiVer T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
4.000.000

4.000.000

2.718.944
966.875

3.685.819

7.685.819

340.853
60.500

401.353
908.844
908.844
709.896
2.020.093

9.705.912
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2015/16
kr.
4.000.000

4.000.000

2.316.305
985.192

3.301.497

7.301.497

2.592
328.966
23.000
21.163

375.721
507.452
507.452
804.497
1.687.670

8.989.167
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realkreditinstitutter ..........c.ccoeevieeeiee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..o

2016/17

kr.
2 125.000
5.924.716

Note

6.049.716

521.265

521.265

2.351.387

3 2.351.387

206.241
16.875
152.199

408.229

783.544

3.134.931

9.705.912

Note
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2015/16
kr.
125.000
5.041.837

5.166.837
526.460
526.460

2.545.640

2.545.640

204.550
26.938
110.474

408.268

750.230

3.295.870

8.989.167
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i aretsresultat jf. note
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
SEA 1 ApS, Esbjerg

Strand Leasing ApS, Esbjerg

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Ngrregade 23, Bramming ApS

Side 14 af 15

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.
3416691 1048379
0 0

0 0

3416691 1048379

-1100386 -63187

743492 -18317

-340853 0

-697747 -81504

2718944 966875
. : Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
100 % 1433570 371696

100 % 1285374 346185

. . Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
50% 1933749 -36633
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2. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen bestar af xxx aktier axxx kr. Aktierne/anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar :
Aktiekapital dd.mm.aa. 125000
Tilgang dd.mm.a3, kapitaludvidelse 0
Aktie-/anpartskapital ultimo 125000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 2557628 206241 2351387 1525000
2557628 206241 2351387 1525000

4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter en ejendom i Esbjerg med butik- og boliglejemal.
Ved opgerelsen af afkastet for gendommen tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af gendommen, reduceret for tomgang pa 5 %.
Forventede driftsomkostninger fratraskkes ud fra forventet arlig omkostning, herunder
vedligeholdelse med 60 kr./m2 og administrationsomkostninger pa 5 % af
lgjeindtaggterne.

Ved beregningen af dagsvaardien er anvendt et afkastkrav pa 5,5 % og en prisstigning
pa 2 %. En forggelse af afkastkravet pa 1 % vil betyde, at vaadien afinvesteringsgjen-
dommen reduceres med 625 t.kr.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pantssgtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har foretaget fal gende pantsaetninger/sikkerhedsstillel ser:
Prioritetsgadd 2.557 t.kr. i ggendom, der er optaget i arsregnskabet
med 4.000 t.kr.
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