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K.I.C. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for K.I.C. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 8. november 2024

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret regnskab. Direktionen indstiller il
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.
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K.Il.C. Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af K.I.C. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.I.C. Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vzesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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K.I.C. Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om é&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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K.I.C. Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets investering i vaerdipapirer har vaere usendret i mange ar - ogsa i det forgangne ar. Det
giver nogle bump pa vejen, men forventes at udlignes over de kommende ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

For det kommende ar forventes aktivitetsniveauet vaere usendret.
Revisionen er fremadrettet fravalgt.
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K.I.C. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for K.I.C. Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p3 betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, &ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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K.I.C. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HV 44 Finans ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og modregnes via

administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
restveerdierne er ud fra bygningens anvendelse og vedligeholdelsestilstand, fastsat til 50-80% af
anskaffelsessummen. Forskellen mellem restveerdi og anskaffelssum afskrives over 25 ar.
Udskiftning af kekkenet i 2019/2020 afskrives over 10 ar. Restvaerdi O kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdipapirer

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien
opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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K.I.C. Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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K.I.C. Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTOFORTJENESTE..........c.ooiiiieiee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anla@gsaktiver ...

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteegter ...........c.cccooviieiiiiie e,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra

tilknyttede virksomheder ...........ccccooiiviiniiiiiie
Andre finansielle omkostninger..............ccccovvvvveeeeene.n.

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat...........ooooneiiiiieeeeeee e,

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............................
Overfart resultat............ccoooeeeiiiii e
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2023/24 2022/23
303.489 257.925
-61.787 -61.787
241.702 196.138

0 378.666

-125.064 -93.449
-1.339.659 -47.663
-1.223.021 433.692
256.412 -108.162
-966.609 325.530

0 100.000

-966.609 225.530
-966.609 325.530




K.I.C. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023

Grunde 0g bygninger..........uueviiiveiiiiiiiieeie e 3.772.393 3.834.180
Materielle anleegsaktiver ..............cccccccoiiiiiiiinnn. 3.772.393 3.834.180
ANLAEGSAKTIVER..........ooiiiiieee e 3.772.393 3.834.180
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 3.250 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........................ 260.146 0
Andre tilgodehavender.............cccoviiiiieiiieiiiies 20.945 17.230
Tilgodehavender..................cccoiiiiiiie e, 284.341 17.230
1 Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 2.729.532 4.003.740
Veardipapirer og kapitalandele................................... 2.729.532 4.003.740
Likvide beholdninger.................ccooiiiiiiiiiii 189 794
OMSAETNINGSAKTIVER...........cccviiiieiieecceee 3.014.062 4.021.764
AKTIVER ... 6.786.455 7.855.944
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K.I.C. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital..............cciiiiiiiiiiii s 400.000 400.000
Overfart resultat..............ooooiiiieiiiiee e, 1.987.482 2.954.092
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccccccne.. 0 100.000
Egenkapital ... 2.387.482 3.454.092
Ansvarlig lanekapital............ccccoiii 191.083 191.083
Prioritetsgaeld ......cooooeii 1.997.448 2.109.095
Deposita ..o 81.000 81.000
Langfristede gaeldsforpligtelser......................cceee. 2.269.531 2.381.178
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 125.000 138.000
Kreditinstitutter.................cooo oo, 120.248 6.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 0 16.978
Geeld til tilknyttede virksomheder..........c.occceeiiiiieenen. 1.834.713 1.703.491
Skyldigt sambeskatningsbidrag.............cccoooiiiiieeennnnn. 0 108.163
ANden g Id ......ooooiiiiii e 49.481 47.178
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............................. 2.129.442 2.020.674
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cccvviieieiiee e, 4.398.973 4.401.852
PASSIVER ... 6.786.455 7.855.944

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K.I.C. Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo..........................
Virksomhedskapital ultimo ....................

Overfert resultat, primo............cccceveeeeeenn.
Arets resultat ............ccoceeveviiiiiicee,

Overfort resultat ultimo...........................

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo

Foreslaet udbytte...........ccccoceeiiiiinnnnnnen.
Udloddet udbytte...........ccoooeeieiiiiiiiiie.

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ............

Egenkapital ...
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2024 2023
400.000 400.000
400.000 400.000

2.954.091 2.728.562
-966.609 225.530
1.987.482 2.954.092
100.000 0

0 100.000
-100.000 0
0 100.000
2.387.482 3.454.092




K.I.C. Ejendomme ApS

NOTER

2024 2023
1 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
AKET . 2.729.532 4.003.740
Andre veaerdipapirer og kapitalandeleialt................. 2.729.532 4.003.740
Kursreguleringen kr. -1.274.208 fagres over resultatopgarelsen.
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital......... 191.083 191.083 0 0
Prioritetsgeeld............c....... 2.247.094 2.122.448 125.000 1.466.000
Deposita.......cccceevveeeeeennen. 81.000 81.000 0 0
2519177 2.394.531 125.000 1.466.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2024 -144 t.kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et
starre belgb.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank A/S er deponeret ejerpantebrev stort kr.
2.446.145 i ejendommen Ydingvej 1, 8752 Jstbirk samt ejerpantebrev stort kr. 480.000 kr i
ejendommen Ryvej 2. Den bogfgrte veerdi af ejendommene udger kr. 3.419.817.

| ejendommen Ydingvej 1, er der til sikkerhed for realkreditlan stort kr. 1.800.000 tinglyst
pantebrev stort kr. 1.800.000. Restgeelden udgar kr. 1.418.699. Den bogfarte vaerdi udger
kr. 2.417.928.

| elendommen Ryvej 2, er der til sikkerhed for realkreditian oprindeligt €115.400 tinglyst
pantebrev stort kr. 860.746. Restgaelden udger pr. 30.6.2024 kr. 703.749. Bogfart vaerdi kr.
1.001.889.

| elendommen Vestergade 135B, er der til sikkerhed for ejerlejlighedsforeningen tinglyst
pantebrev stort kr. 35.000.
Herudover er der ingen geeld i eiendommen. Bogfert veerdi kr. 352.576.
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NOTER

2024 2023
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