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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for K.I.C. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@sthirk, den 18. november 2016

Direkti

laus Elley
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren af K.I.C. Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K.I.C. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaessentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Ry, den 18. oktober 2016

RevisionRy
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er udlejning af fast ejendom. Herudover handles der med og
investeres i et mindre omfang i veerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets primaere aktivitet, udlejning af fast ejendom er stabil og investeringerne i vaerdipapirer
udvikler sig positivt. Arets resultat, et overskud pa t.kr. 1.341 anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Den primaere drift forventes stabiliseret pa 2015/2016 niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for K.I.C. Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belagb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQ@RELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedre@rende vaerdipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HV 44 Finans ApS (aministrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Restveerdien er, udfra bygningernes anvendelse og vedligeholdelsesstand fastsat til 50-80% af
anskaffelsessummen. Forskellen imellem restveerdi og anskaffelsessum afskrives over 25 ar.

Andre vaerdipapirer
Andre veaerdipapirer, som bestar af barsnoterede aktier, indregnes til Fondsbgrsens salgsvaerdi pa
balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i
udskudt skat som faglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE...........cccooieeeeeeeeeeee e, 296.345 294.149
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Sigi s 2T ]S S T -57.711 -57.711
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiiiiiiieeceeee e 238.634 236.438
Andre finansielle indteegter ...l 1.628.017 1.003.975
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
filknyttede virksomheder...........cccooeeeevieiiiiieiiee e, -43.687 -26.347
Andre finansielle omkostninger...........c.cccocoeeeeeeeiil -104.696 -346.990
RESULTAT FOR SKAT ......oooovieiiiieeeeeeeeeeeenn 1.718.268 867.076
Skat afarets resullal oo mmmmamrnrsnsusrnss -377.468 -184.054
ARETS RESULTAT ...oooviiviieeeeeece e 1.340.800 683.022
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccooe....... 300.000 300.000
Overfart resultat.........cccocvveiiiiiiii e 1.040.800 383.022
DISPONERET L ALT v snmains 1.340.800 683.022
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2016 2015
Grinde:0g BYORINGET cuwsswassamusmess s 4.213.703 4.271.414
Materielle anlaegsaktiver........................ccooceiiinn, 4.213.703 4.271.414
ANLAEGSAKTIVER ..o 4.213.703 4.271.414
picie G odeRaienider. .o wmmmmuensssmmnsmnmmemes 4932 2.698
Tilgodehavender........................ccci 4932 2.698
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 3.556.500 2.857.000
Vardipapirer og kapitalandele.................................. 3.556.500 2.857.000
Likvide beholdninger...........c.ccccoovviieiiiiiiecccc 2.352 14.352
OMSAETNINGSAKTIVER.........ccovvieeeeeeeee e 3.563.784 2.874.050
AKTIVER ... 7.777.487 7.145.464
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Vitksomhedskapilal..c.covsimmmmnnmmmsnms 400.000 400.000
Overfart resultat...........ccccoeeiiiiiiiiiii e, 1.942.202 901.403
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................c.......... 300.000 300.000
2 Egenkapital .............coooiiii e, 2.642.202 1.601.403
Hensaettelse til udskudt skat..........c.coeeeeeeiieeiiieeien, 6.769 19.448
HENSATTE FORPLIGTELSER...............ccceeeviienn, 6.769 19.448
Ansvarlig lanekapital...........cocoveevie i 191.083 191.083
Prioritetsgaeld ..o 2.094.119 2.229.351
Krealtinstitutter. coemnmmnmnii s sismsnnnsnnenasnassnnnnss 935.000 1.581.000
DepPOSIta ... 77.700 77.700
3 Langfristede galdsforpligtelser...............c....c..... 3.297.902 4.079.134
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 199.000 265.000
Kreditinstitutter.............ooo 136.669 211.588
Geeld til tilknyttede virksomheder...........cc.cocoeeeieenn... 1.084.685 730.113
Selskabsskat ......ccvvvveiiiiieiei e 385.636 212.307
FLVgle | pile = =) | (ST 24,624 26.471
Kortfristede gaeldsforpligtelser................ccccocooe 1.830.614 1.445.479
G/ALDSFORPLIGTELSER ...........ccoooeeiiiieeceieeee 5.128.516 5.524.613
PASSIVER ... 7.777.487 7.145.464

4  Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015/16 2014/15
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital........... 400.000 0 0 400.000
Overfort resultat................ 901.402 0 1.040.800 1.942.202
Forslag til udbytte for
regnskabsaret................... 300.000 -300.000 300.000 300.000
1.601.402 -300.000 1.340.800 2.642.202
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital.......... 191.083 191.083 0 191.083
Prioritetsgaeld..........c......... 2.362.351 2.233.119 139.000 1.538.000
Kreditinstitutter................ 1.713.000 995.000 60.000 695.000
Deposita......ccccceeevvuveeenennnn, 77.700 77.700 0 0
4.344.134 3.496.902 199.000 2.424.083
4 Eventualposter mv.

Kaution:

Selskabet har stillet kaution for ethvert mellemvaerende Elley Revision, Registreret
Revisionsanpartsselskab matte have med Jyske Bank A/S. Forpligtelsen udger kr. 453.980.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

2016 2015

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank A/S er deponeret vaerdipapirdepot med en
samlet veerdi pa statusdagen i alt kr. 3.556.500 og sikringskonto kr. 2.222, samt
ejerpantebrev stort kr. 2.446.145 i ejendommen Ydingvej 1, 8752 @stbirk, samt
ejerpantebrev stort kr. 480.000 i ejendommen Ryvej 2, 8752 @stbirk

| ejendommen Ydingvej 1, er der til sikkerhed for realkreditlan oprindeligt stort €239.100
tinglyst pantebrev stort kr. 1.783.399.

| ejendommen Ryvej 2, er der til sikkerhed for realkreditlan oprindeligt stort €115.400 tinglyst
pantebrev stort kr. 860.746.

I elendommen Vestergade 135B er der til sikkerhed for realkreditlan tinglyst pant stort kr.
495.000. Endvidere er der til sikkerhed for ejerlejlighedsforeningen tinglyst pantebrev stort
kr. 45.000.
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