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Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Den Selvejende Institution Fredensborghusene.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af institutionens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af institutionens aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til srsmgdets godkendelse.
Fredensborg, den 16. januar 2019
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ledelsen i Den Selvejende Institution Fredensborghusene

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Den Selvejende Institution Fredensborghusene for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af institutionens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af institutionens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzaengige af institutionen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere institutionens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
institutionen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

s Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af institutionens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om institutionens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at institutionen ikke leengere
kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 16. januar 2019

~—  Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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Hovedaktivitet

FORMAL

Den Selvejende Institution Fredensborghusene, der er registreret som erhvervsdrivende fond og hvis hjemsted er
Fredensborg kommune, er stiftet af Dansk Samvirke, nu Danes Worldwide (DW), med det hovedformal at hjaelpe
hjemvendte udlandsdanskere til en god heldrsbolig i Danmark.

Institutionen er ejer af og administrerer 77 helarsboliger, et center med restaurant, selskabslokaler og 9
gastevarelser. Bebyggelsen, der blev opfert i begyndelsen af 1960°erne, er tegnet af arkitekt Jgrn Utzon og
internationalt kendt som arkitektonisk kulturarv. Bebyggelsen blev i sin helhed fredet i 1987, hvorved
institutionens formal tillige omfatter en fuldstzendig bibeholdelse af det fredede for eftertiden.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i institutionens aktiviteter og skonomiske forhold

Den i 1987 gennemfgrte fredning af bebyggelsen med parkanlaeg m.m., og de heraf afledte krav til en
fastholdelse af vedligeholdelsesstand og materialevalg, medfgrer arlige vedligeholdelsesudgifter, der markant
overstiger udgifterne til vedligeholdelse af en tilsvarende ikke fredet bebyggelse.

| det forlgbne ar er saledes afholdt sddanne ejendomsomkostninger for 3.586.899 kr.

Driftsresultatet for skat blev et underskud pa 924.375 kr. Skattevaerdien af underskuddet, som er afsat i
regnskabet, er opgjort til 199.000 kr.

Nar det tages i betragtning, at driftsresultatet fremkommer efter foretagne afskrivninger pa 2.120.772 kr., finder
bestyrelsen drets resultat tilfredsstillende.
Der har lige som sidste ar vaeret en positiv udvikling i arbejdskapitalen, som i ar belgber sig til 702.438 kr.

De bygningsmaessige afskrivninger udggr 2.106.766 kr. Nar henses til det forhold, at bebyggelsen er fredet for
eftertiden — og altsd udover en skattemaessig afskrivnings-periode — er afskrivninger alene af regnskabsteknisk og
skattemaessig relevans.

De arlige udgifter til vedligeholdelse og de oppebarne huslejer begraenser mulighederne for en detaljeret
budgetlaegning. Udgifter i forbindelse med lejemalsophgr udger en budgetmaessig usikkerhedsfaktor, dels fordi
antallet af sadanne ophgr ikke kan budgetlaegges, dels fordi den hidtidige lejer ikke altid er i stand til at udrede
lejerandelen af sadanne udgifter.

Endelig har institutionen betydelige udgifter til genopretning af gulve m.m., udgifter som ikke kan palaegges
lejeren.

I regnskabsaret har der veeret ind- og udflytninger i 1 gardhavehus samt 1 raekkehus (2 gange).
Budgettet 2018/19 kalkulerer med 4-5 fraflyttede huse.

Bestyrelsen modtog i august 2017 en bevilling fra Realdania pa kr. 840.000 til en projektundersggelse vedr.
alternative opvarmningssystemer. Denne undersggelse er nu gennemfgrt af ingenigrfirmaet Steensen Varming
sammen med bebyggelsens arkitekt, og den udarbejdede rapport "Fredensborghusene -Alternativ
varmeforsyning" blev preesenteret for bestyrelsen i juli 2018 og efterfglgende tilsendt Realdania sammen med
bestyrelsens projektredeggrelse. Rapporten belyser en teknisk og gkonomisk lgsning som alternativ til den
nuvaerende varmeforsyning med naturgas. Hovedkonklusionen fra undersggelsen er, at ingen energibesparende
tiltag har et besparelsespotentiale, der tillige kan betale for renovering af det eksisterende varmesystem.
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Bestyrelsen paskgnner, at Realdania har muliggjort en kortlaegning af alternativ varmeforsyning for zeldre
byggerier i almindelighed og for Fredensborghusene i saerdeleshed.

Endvidere har bestyrelsen afholdt et strategimgde, hvor der deltog udefra kommende foredragsholdere og hvor
bl.a. de udfordringer, som bestyrelsen star overfor, blev fremlagt og drgftet. Fremskrevne budgetter,
vaerdiansaettelse af bebyggelsen samt relationer til Kulturstyrelsen, Kreditinstitutter og Fondsmyndigheder blev
lagt til grund for madets droftelser.

Bestyrelsen paskgnner det positive samarbejde med beboerudvalget, herunder den kreativitet og store interesse,
hvormed udvalget sdvel i dagligdagen som ved arrangementer m.m. har fremmet falleskabet i bebyggelsen.

Foreningen Fredensborghusenes Venner har med tak og til glzede for beboerne, gaesster og bestyrelse i
regnskabsperioden doneret midler til diverse indkgb m.m.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Redeggrelse for virksomhedsledelse

BESTYRELSEN

Bestyrelsen er den gverste myndighed i Institutionen. Bestyrelsen er sammensat af Bent Pedersen (formand),
Inge Gorm Hansen (naestformand), Viggo Nedergaard Jensen, Jacob Saxild og Arne Lind, alle udpeget af DW.
Beboerne har udpeget Vivian Barnekow og Henning Petersen er udpeget af Foreningen til fremskaffelse af
boliger til enlige og aeldre. Udpegningsperioden er 1 ar med udigb 1. februar. Genudpegning kan finde sted. Der
galder ingen aldersgranser for bestyrelsens medlemmer.

Der er i regnskabsarets lgb afholdt 5 bestyrelsesmgder.
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Redeggrelse for god fondsledelse

Anbefaling Fonden fgiger Fonden forklarer

1. Abenhed og kommunikation
1.1. Det anbefales, at bestyrelsen |Formanden forestar alene ekstern
vedtager retningslinjer for ekstern |kommunikation, jf. bestemmelse
kommunikation, herunder hvem, |herom i forretningsordenen.

der kan, og skal udtale sig tit
offentligheden pa den
erhvervsdrivende fonds vegne, og
om hvilke forhold. Retningslinjerne
skal imgdekomme behovet for
abenhed og interessenternes behov
og mulighed for at opna relevant
opdateret information om fondens
forhold.

Be else ppgaver 0g a
2.1 Overordnede opgaver og ansvar
2.1.1 Det anbefales, at bestyrelsen |Bestyrelsen evaluerer Igbende
med henblik pa at sikre den overordnet strategi i
erhvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med
overensstemmelse med fondens vedtaegterne og
formal og interesser mindst en gang [forretningsordenen.
arligt tager stilling til fondens
overordnede strategi og
uddelingspolitik med udgangspunkt
i vedtaegten.

2.2 Formanden og nzestformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at Bestyrelsens formand organiserer
|bestyrelsesformanden organiserer, Jog sgrger for, at der sker
indkalder og leder indkaldelse til bestyrelsesmgder
bestyrelsesmgderne med henblik palligesom han leder disse, jf.

at sikre et effektivt vedtzaegterne og
bestyrelsesarbejde og skabe de forretningsordenen.

bedst mulige forudsaetninger for
bestyrelsesmedlemmernes arbejde
enkeltvis og samlet.
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2.2.2 Det anbefales, at hvis
bestyrelsen - ud over
formandshvervet — undtagelsesvis
anmoder bestyrelsesformanden om
at udfgre szerlige driftsopgaver for
den erhvervsdrivende fond, bar der
foreligge en bestyrelsesbeslutning,
der sikrer, at bestyrelsen bevarer
den uafhaengige overordnede
ledelse og kontrolfunktion. Der bar
sikres en forsvarlig arbejdsdeling
mellem formanden,
naestformanden, den gvrige
bestyrelse og en eventuel direktion.

Bestyrelsen vil fglge dette, safremt
det skulle blive aktuelt.

2.3 Bestyrelsens sammensatning og

organisering

2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen
Ipbende vurderer og fastiaegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal
réde over for bedst muligt at kunne
udfgre de opgaver, der pahviler
bestyrelsen.

Vedteegterne fastlaegger kriterierne
for medlemskab af bestyrelsen samt
antallet af medlemmer.

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen
med respekt af en eventuel
udpegningsret i vedtagten sikrer en
struktureret, grundig og
gennemskhelig proces for
udvaelgelse og indstilling af
kandidater til bestyrelsen.

Vedtaegterne har en szerlig
beskrivelse og retningslinje for
udpegning af medlemmer.

2.3.3 Det anbefales, at
bestyrelsesmedlemmer udpeges pa
baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under
hensyn til bestyrelsens samiede
kompetencer, samt at der ved
sammensatning og indstilling af
nye bestyrelsesmedlemmer tages
hensyn til behovet for fornyelse —
sammenholdt med behovet for
kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed i relation til bl.a.
erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og kgn.

Der henvises til svar under pkt.
2.3.2.
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2.3.4 Det anbefales, at der arligt i
ledelsesberetningen, og pa den
erhvervsdrivende fonds eventuelle
hjemmeside, redeggres for
sammensatningen af bestyrelsen,
herunder for mangfoldighed, samt
at der gives fplgende oplysninger
om hvert af bestyrelsens
medlemmer:

 den pageeldendes navn og stilling,
e den pageeldendes alder og ken,

» dato for indtraeden i bestyrelsen,
hvorvidt genvalg af mediemmet har
fundet sted, og udlgb af den
aktuelle valgperiode,

» medlemmets eventuelle szrlige

kompetencer,
¢ den pagaldendes gvrige

ledelseshverv, herunder poster i
direktioner, bestyrelser og
tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, i
danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt
kraevende organisationsopgaver,

¢ hvilke medlemmer, der er
udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og
* om medliemmet anses for
uafhaengigt.

Der redeggres for de omhandlede
forhold i ledelsesberetningen.

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af
bestyrelsesmedlemmerne i den
erhvervsdrivende fond ikke samtidig
er medlemmer af bestyrelsen eller
direktionen i fondens
dattervirksomhed(-er), medmindre
der er tale om et helejet egentligt
holdingselskab.

Fonden ejer ikke dattervirksomhed,
hverken helt eller delvis.
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2.4 Uafhzengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende
del af bestyrelsens medlemmer er
uathangige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv
medarbejdervalgte medlemmer) af
op til fire medlemmer, bgr mindst
ét medlem vaere uafhaengigt. Bestar
bestyrelsen af mellem fem til otte
medlemmer, bgr mindst to
mediemmer vaere uafthangige.
Bestar bestyrelsen af ni til elleve
medlemmer, bgr mindst tre
medlemmer veere uafhaengige og sa
fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne
sammenhang ikke for uafhaengig,
hvis den pageeldende:

- er, eller inden for de seneste tre ar
har vaeret, medlem af direktionen
eller ledende medarbejder i fonden
eller en vaesentlig dattervirksomhed
eller associeret virksomhed til
fonden,

- inden for de seneste fem ar har
modtaget stgrre vederlag, herunder
uddelinger eller andre ydelser, fra
fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden i anden
egenskab end som medlem af
fondens bestyrelse eller direktion,

- inden for det seneste ar har haft
en vaesentlig forretningsrelation
{f.eks. personlig eller indirekte som
partner eller ansat, aktionzer,
kunde, leverandgr eller
ledelsesmedlem i selskaber med
tilsvarende forbindelse) med
fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret
virksomhed til fonden,

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer,
hvoraf 2 er lejere i bebyggelsen. 5
mediemmer er udpeget af Danes
Worldwide, heraf 1 medlem blandt
bebyggelsens lejere. 1 medlem, der
tillige er lejer i bebyggelsen, er vaigt
af beboerne. 1 medlem er udpeget
af Foreningen til Fremskaffelse af
Boliger for enlige og zeldre. 4
bestyrelsesmedlemmer anses for
uafhangige.

| gvrigt falder intet
bestyrelsesmedlem ind under
kriterierne for afthangighed
opregnet i anbefalingerne.
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- er, eller inden for de seneste tre ar
har veeret, ansat eller partner hos

ekstern revisor,
- har vaeret medlem af fondens

bestyrelse eller direktion i mere end

12 ar.
- er i naer familie med eller pa anden

made star personer, som ikke
betragtes som uafthangige, seerligt
naer,

- er stifter eller vaesentlig gavegiver,
hvis fonden har til formal at yde
statte til disses familie eller andre,
som star disse sarligt nzer, eller

- er ledelsesmediem i en
organisation, en anden fond eller
lignende, der modtager eller
gentagne gange inden for de
seneste fem ar har modtaget
vaesentlige donationer fra fonden.

2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens
medlemmer som minimum udpeges
for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

Vedtagterne har fastsat
udpegningsperioden til 1 ar.
Genudpegning kan finde sted.

2.5.2 Det anbefales, at der for
medlemmerne af bestyrelsen
fastsaettes en aldersgranse, som
offentligggres i ledelsesberetningen
eller pa fondens hjemmeside.

Vedtagterne har ikke fastsat regler
for aldersgranser.

2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen
fastleegger en
evalueringsprocedure, hvor
bestyrelsen, formanden og de
individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at
resultatet drgftes i bestyrelsen.

Der er ikke fastlagt en bestemt arlig
evalueringsproces for de enkelte
bestyrelsesmedlemmer.

Der henvises til vedtaegternes
bestemmelser om
bestyrelsesmedlemmer, disses valg
og funktionsperiode.
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LEDELSESBERETNING

2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen
én gang arligt evaluerer en eventuel
direktions og/eller administrators
arbejde og resultater efter forud
fastsatte klare kriterier.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at medlemmer
af bestyrelsen i erhvervsdrivende
fonde aflgnnes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en
eventuel direktion aflgnnes med et
fast vederlag, eventuelt kombineret
med bonus, der ikke bgr vaere
afhaengig af regnskabsmaessige
resultater. Vederlaget bgr afspejle
det arbejde og ansvar, der fplger af
hvervet.

Der er ikke ansat en direktion, men
administration foregdr gennem
ansat administrator i bebyggelsen
og via administrationsaftale med
advokatfirmaet Advodan Helsinggr.

Bestyrelsen modtager ikke vederlag.

3.1.2 Det anbefales, at der i
arsregnskabet gives oplysning om
det samlede vederlag, hvert
medlem af bestyrelsen og en
eventuel direktion modtager fra
den erhvervsdrivende fond og fra
andre virksomheder i koncernen.
Endvidere bgr der oplyses om
eventuelle andre vederlag som
bestyrelsesmedlemmer, bortset fra
medarbejderreprasentanter i
bestyrelsen, modtager for
varetagelsen af opgaver for fonden,
dattervirksomheder af fonden eller
tilknyttede virksomheder til fonden.

Der henvises til svar under pkt.
3.1.1.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Den Selvejende Institution Fredensborghusene for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aandrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga institutionen og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
institutionen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomszztningen ved udlejning og forpagtning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden érets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen og forpagtningen.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til institutionens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaassige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa

grunde.

Dagsvaerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller
alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianszettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres veerdien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast
og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Ombkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfgres i resultatopggrelsen under
driftsomkostninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke pa andre investeringsaktiver, som er kunst.

Afskrivningsgrundlaget er dagsvaerdien for grunde og bygninger og kostprisen for andre anlag, driftsmateriel og
inventar med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 40 ar med en restvaerdi pa 75 mio. kr.
Antenneanlag, 10 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar, 5 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmazssige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graanse for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar,

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
e@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd
lAnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2017/18

Nettoomszetning
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinzer drift

Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat

2017/18 2016/17
Note kr. kr.

8.030.760 7.872.804
-3.586.899 -4.136.714
-775.729 -709.347
3.668.132 3.026.743
1 -450.352 -452.399
-2.120.772 -2.120.772
1.097.008 453,572
-2.021.383 -1.929.520
-924.375 -1.475.948
2 199.000 347.000
-725.375 -1.128.948
-725.375 -1.128.948

-725.375

-1.128.948
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre investeringsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT

2017/18 2016/17
Note kr. kr.

142.147.231 144.253.997
146.267 0

37.349 51.355

3 142.330.847 144.305.352

142.330.847 144.305.352

427.852 497.572
403.241 74.271
831.093 571.843

0 3.311

831.093 575.154

143.161.940 144.880.506
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17
Note kr. kr.

PASSIVER

Grundkapital 300.000 300.000
Reserve for opskrivninger 87.320.137 87.320.137
Overfgrt resultat -36.376.402 -35.651.027
EGENKAPITAL | ALT 51.243.735 51.969.110
Udskudt skat 14.428.000 14.627.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 14.428.000 14.627.000
Geeld til realkreditinstitutter 71.992.836 72.350.555
Anden gzeld, der er optaget ved udstedelse af obligationer 362.000 362.000
Deposita 1.880.809  1.870.782
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 4 74.235.645 74.583.337
Gald til banker 383.529 397.139
Forudbetalinger fra lejere 2.016.022 1.984.477
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 230.354 458.926
Anden gaeld 266.655 499,517
Kortfristet del af langfristet geeld 358.000 361.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.254.560 3.701.059
GZALDSFORPLIGTELSER | ALT 77.490.205 78.284.396
PASSIVER | ALT 143.161.940 144.880.506
Eventualforpligtelser 5

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2017/18

Grundkapital:
Primo
Ultimo i alt

Reserve for opskrivninger:
Primo
Ultimo

Overfgrt resultat:
Primo

Afgang

Ultimo i alt

Egenkapital i alt

2017/18
kr.

2016/17
kr.

300.000

300.000

300.000

300.000

87.320.137

87.320.137

87.320.137

87.320.137

-35.651.027
-725.375

-34.522.079
-1.128.948

-36.376.402

-35.651.027

51.243.735

51.969.110
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Ombkostninger til social sikring
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Skat af drets resultat
Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

3. Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo
Opskrivninger, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

Andre investeringsaktiver:

Tilgang

Kostpris, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

Andre anlag, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pa basis af en afkastbaseret model.

2017/18 2016/17
kr. kr.
441.383 446.665

8.969 5.734
450.352 452.399
1 1

-199.000 -347.000
-199.000 -347.000

46.368.765 46.368.765

46.368.765 46.368.765

111.948.893 111.948.893
111.948.893 111.948.893
-14.063.661 -11.956.895
-2.106.766  -2.106.766
-16.170.427 -14.063.661
142.147.231 144.253.997
146.267 0
146.267 0
146.267 0
70.030 70.030
70.030 70.030
-18.675 -4.669
-14.006 -14.006
-32.681 -18.675
37.349 51.355

Forskellen mellem ejendommens opskrevne vaerdi og den veerdi ejendommen ville have haft, hvis opskrivningen

ikke have vaeret foretaget, udggr 108.383.349 kr.
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NOTER
2017/18 2016/17
kr. kr.
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 70.582.644 70.928.327
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ari alt 70.582.644 70.928.327

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Institutionen har udstedt realkreditpantebreve pa 73,5 mio.kr. til sikkerhed for mellemvarende med
realkreditinstiutter og kreditinstitutter, der udggr 73 mio.kr., udstedt pantebrev pa 1,5 mio.kr. til sikkerhed for
udstedte partialobligationer, der udggr 0,4 mio.kr. og udstedt ejerpantebrev pa 5 mio.kr. til sikkerhed for
mellemvaerende med banker, alt sammen med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
udger 142 mio.kr.



