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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Gothersgade 158 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den vagte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Kgbenhavn V, den 3. juni 2021

Direktion

Erik Christian Rosenkrantz
Direktar

Bestyrelse

Poul Marc Bruun de Neergaard ~ Anne Rosendahl Bille Brahe Selby Erik Christian Rosenkrantz
Formand Naestformand
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til anpartshavernei Gothersgade 158 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gothersgade 158 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle dtilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig felinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigeser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udfaresi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der e gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tradffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fel, idet besvigeser kan omfatte sammensvagrgelser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, e passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkedige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder ler
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortssdte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetningen og i den for-
binddse overveje, om |l edd sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vassentlig felinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. juni 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Gothersgade 158 ApS

c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 1029 75 16
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Marc Bruun de Neergaard, Formand
Anne Rosendahl Bille Brahe Selby, Nasstformand
Erik Christian Rosenkrantz

Erik Christian Rosenkrantz, Direktar
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at je og drive gjendommen Gothersgade 158, og at
udeve dermed beslagytet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -207.147 mod 342.757 sidste & . Det ordinage resultat efter skat udger 140.208 mod
186.365 sidste a&r. Leddsen anser aretsresultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er i defarste maneder af 2021 ikketilstadt haanddser af negativ betydning for sel skabets indtjening og
udvikling i 2021. Det er leddsens opfattelse, at driftsdret 2021 vil blive i samme niveau som driftsaret
2020.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gothersgade 158 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagtning, henlasggd se til boligeguleringsloven § 18, andre driftsindtaggter samt
eksterne omkaostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Lgeindtaggter indeholder indteegter ved udigning af g endomme samt opkravede fadlesomkaostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mdlemvagender med lgere.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, Iokaler,
tab pa debitorer og operationdle leasingomkostninger mv.

Ve diregulering af investeringsej endomme

Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vagrdireguleringer af g endomme til dagsvaardi samt
gevinst/tab ved afhasddse af endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster onfatter renteindtesgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringse endomme

Investeringsglendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuele direkte tilknyttede omkaostninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gendommenes dagsvaadi.
Den anvendte vagrdiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’”.

Investeringsgendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vagdiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringse endom foraddes, afspgjlesi investe-
ringsel endommens | gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaadireguleringer af ejendomme’.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind veadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansiele aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imaedegaelse af tab, hvor der vurderes at vagre indtruf-
fet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende dler en portefalje af tilgodehavender er vagrdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individudt tilgodenavende er vagdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaardi som felge af af skrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem af skrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige vea-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprinddige kostpris.

Reserven oplgses het dler ddvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaadi dler til dagsveardi. Hvis opfylddsen af forpligtelsen
tidsmaessigt forventes at ligge langt udei fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaardi.

Gaddsforpligteser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under kortfristede gaddsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaggter i de efterfalgende ar.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttotab -207.147 342.757
Vaadiregulering af investeringsg endomme 500.000 0

1 @vrigefinansidle omkaostninger -112.679 -111.592
Resultat for skat 180.174 231.165
2 Skat af aretsresultat -39.966 -44.800
Aretsresultat 140.208 186.365

Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 130.929 186.365
Overfarestil gvrige lovpligtige reserver 9.279 0
Disponeret i alt 140.208 186.365

Gothersgade 158 ApS - Arsrapport for 2020 11



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
3 Investeringsg endomme 29.000.000 28.500.000
Materidle anlaggsaktiver i alt 29.000.000 28.500.000
Anlaggsaktiver i alt 29.000.000 28.500.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 77.807 2.945
Peri odeaf gramsningsposter 0 16.073
Tilgodehavender i alt 77.807 19.018
Likvide beholdninger 1.316.374 1.873.597
Omsatningsaktiver i alt 1.394.181 1.892.615
Aktiver i alt 30.394.181 30.392.615
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Reservefor opskrivninger 20.053.342 20.053.342
@vrigelovpligtige reserver 9.279 0
Overfart resultat 301.667 170.739
Egenkapital i alt 21.864.288 21.724.081
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 3.853.534 3.813.568
Andre hensatte forpligtel ser 31.914 0
Hensatte forpligtelser i alt 3.885.448 3.813.568
Gaddsforpligteser
Gadd til realkreditinstitutter 3.564.035 3.668.185
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 3.564.035 3.668.185
Kortfristet dd af langfristet gedd 104.151 102.019
M odtagne forudbetalinger fra kunder 708.166 693.039
Leveranderer af varer og tjenesteydd ser 100.113 109.577
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 90.000
Selskabsskat 0 31.724
Anden gadd 165.938 160.422
Periodeaf graansningsposter 2.042 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.080.410 1.186.781
Gaddsforpligteser i alt 4.644.445 4.854.966
Passiver i alt 30.394.181 30.392.615
5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Egenkapitalopger else
Virksomheds- Reservefor Overfart Overfart re-
kapital  opskrivninger resultat sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 1.500.000 20.053.342 0 170.739 21.724.081
Egenkapital 1. januar 2020 1.500.000 20.053.342 0 170.739 21.724.081
Henlagt af arets resultat 0 0 9.279 130.928 140.207
1.500.000 20.053.342 9.279 301.667 21.864.288
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Noter

1.  @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansidle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3. Investeringsg endomme
Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020

Arets regulering til dagsvaadi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

2020 2019
112.679 111.592
112.679 111.592

0 31.724

39.966 13.076
39.966 44.800
4.611.636 4.611.636
4.611.636 4.611.636
24.376.468 23.888.364
11.896 0
24.388.364 23.888.364
29.000.000 28.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede g eindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vagdi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdd sesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt Igetillagges.

Den anvendte vagdiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.

4.  Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd til reakreditinstitutter 3.668.186 104.151 3.564.035 3.125.206
3.668.186 104.151 3.564.035 3.125.206
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Noter

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 3.668 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2020 udgar 29.000 t.kr.
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