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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Gothersgade 158 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. maj 2017
Difektion

EnkEhnstlan Rosenk.rantz
direkter
y
(74 - ! /{ - ‘h\ W
arc Bruun ergaard sper Moltke Erik Christian Rosenkrantz




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Gothersgade 158 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gothersgade 158 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften, at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har and-
et realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herud-
over:



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformati-
on forérsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets in-
terne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmes-
sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenhed-
er eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskab-
et eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi i-
dentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller
pé anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 2. maj 2017

Lillebak

Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive ejendommen Gothersgade 158, og at udeve anden dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 154.329, og selskabets balance pr. 31. december 2016
udviser en egenkapital pa kr. 22.895.750.

Regnskabséret betegnes af selskabets ledelse som v@rende i overensstemmelse med det forventede.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansiel-
le stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gothersgade 158 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste Ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fra-
drag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning
Lejeindtzgter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret svarende belab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, herun-
der fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, her-
under tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv. I 2015 er "Henl®ggelse boligreguleringslovens § 18" angivet med et beleb
pé kr. 224.146, det korrekte beleb beleb er kr. 290.641, afvigelsen udger kr. 66.495, og den modsvares af en tilsvarende
korrektion af posten "Andre eksterne omkostninger". Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene, og
korrektionerne har ingen pavirkning pa resultat og egenkapital.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social si-
kring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myn-
digheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen prasenteres som en investeringsejendom

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsessum og direkte
tilknyttede omkostninger.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdi méles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede
afkast og et af ledelsen vurderet afkastkrav.

Ved mélingen tages hensyn til lejeregulering til markedsleje m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amotiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med gruppevis nedskrivning, baseret pa
virksomhedens erfaringer fra tidligere ar.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar udloddet for regnskabséret, indregnes under galdsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSATNING

Andre driftsindtagter
Henlzggelse boligreguleringslovens § 18
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtzgter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
1.588.793 1.545.426
0 21.158
-286.962 -290.641
-958.103 -642.296
343.728 633.647
1 -56.949 -54.762
286.779 578.885
104 623
2 -102.000 -69.081
184.883 510.427
3 -30.554 165.596
154.329 676.023
90.000 0
8.214 288.346
56.115 387.677
154.329 676.023
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AKTIVER
Grunde og bygninger

Materielle anlzgsaktiver

ANLAGSAKTIVER I ALT

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

BALANCE 31. DECEMBER
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Note 2016 2015
kr. kr.
28.500.000 28.500.000
4 28.500.000 28.500.000
28.500.000 28.500.000
3.655 5.045
7.481 1.951
11.136 6.996
1.392.044 1.102.838
1.403.180 1.109.834
29.903.180 29.609.834




BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

PASSIVER

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 21.395.321 21.387.108
Overfert resultat 429 -55.686
Egenkapital 5 22.895.750 22.831.422
Hensttelse til udskudt skat 4.191.840 4.161.286
Hensatte forpligtelser i alt 4.191.840 4.161.286
Modtagne forudbetalinger fra kunder 642.280 585.065
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 118.103 181.535
Geld til tilknyttede virksomheder 1.874.379 1.772.379
Anden gzld 89.518 24.198
Periodeafgrensningsposter 1.310 53.949
Foresliet udbytte for regnskabsaret 90.000 0
Kortfristede geldsforpligtelser 2.815.590 2.617.126
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.815.590 2.617.126
PASSIVER I ALT 29.903.180 29.609.834
Konto for invendig- og udvendig vedligeholdelse 6
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NOTER

2016 2015
kr. kr
PERSONALEOMKOSTNINGER
Vicevert, fri bolig 56.949 54.762
56.949 54.762
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder 102.000 68.168
@vrige renter 0 913
102.000 69.081
SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets udskudte skat 30.554 -165.596
30.554 -165.596
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MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016

Opskrivninger 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

NOTER

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

EGENKAPITAL

Egenkapital 1. januar 2016

Arets resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital 31. december 2016

Grunde og byg-
ninger
2.883.817
2.883.817
25.616.183
25.616.183
0
0
28.500.000
Reserve for dags-
veerdi pé investe-
Selskabskapital ringsaktiver Overfert resultat L alt
1.500.000 21.387.107 -55.686 22.831.421
0 8214 146.115 154.329
0 0 -90.000 -90.000
1.500.000 21.395.321 429 22.895.750
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NOTER

KONTO FOR INVENDIG- OG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
Konto for indvendig vedligeholdelse

Konto for udvendig vedligeholdelse §18

Konto for udvendig vedligeholdelse §18 b

17

2016 2015
kr. kr.
576.603 521.845
0 0
-2.866.277 -2.991.468



