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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
Jjanuar —31. december 2017 for Regional Invest Fyn A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 24. april 2018

el

Arne Jakobsen
direkter

Direktion:

Bestyrelse:

e /JUJ\/\

Lars Petterson

Arne Khudsen

Petter Blondeau : Leo Bruno Riis-Nielsen/
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Regional Invest Fyn A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Regional Invest Fyn A/S for regnskabsaret 1. januar —31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rs-
regnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéteg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlin-
formation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladel-
ser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisi-
onsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
A) Overtrazdelse af kildeskatteloven vedrerende A-skat

Selskabet har udbetalt og indberettet personaleomkostninger som B-indkomst, og dermed
ikke indeholdt A-skat og AM-bidrag i henhold til kildeskatteloven, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Odense, den 24. april 2018

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/Kenneth Skov

Statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32748
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Regional Invest Fyn A/S
Markedspladsen 15

5600 Faaborg

Telefon: 63 6120 60
Telefax: 63 612061
CVR-r.: 10 28 67 35
Stiftet: 11. juli 2007
Hjemstedskommune: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsér: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Arme Knudsen (formand)
Lars Petterson

Petter Blondeau

Leo Bruno Riis-Nielsen

Direktion
Arne Jakobsen, direktor

Revision

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 24. april 2018 i Fynske Banks lokaler, Hunderupvej 48,
5000 Odense C.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom, vardipapirer og kapitalandele i andre
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 77 t.kr. mod et overskud pa 3.516 tkr. i 2016.

Arets resultat er mindre end forventet og anses ikke som varende tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af investeringsejendom i datterselskabet Poulsgade A/S er forbundet med usikkerhed
som folge af en vis tomgang. Indregning af vardien af kapitalandelen i dette selskab er derfor
forbundet med en vis usikkerhed.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultat i 2018.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for selskabets
arsrapport for 2017.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Regional Invest Fyn A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Der er under henvisning til undtagelsesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 110 ikke udar-
bejdet koncernregnskab for 2017, idet Regional Invest Fyn koncernen tilsammen ikke oversti-
ger belabsgransemne for klasse B-virksomheder.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

I resultatopgarelsen er nettoomsztning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzvnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger afholdt til administration af selskabets aktiviteter.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende finansielle aktiver, geld samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen m.v. og der foretages periodisering heraf.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferes til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning, og er derfor sambeskattet med kon-
cernforbundne selskaber.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder, i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebreve

Pantebreve indregnes med udgangspunkt i anskaffelsespris og méles ved anvendelse af amor-
tisationsmetoden pa grundlag af det enkelte pantebrevs effektive rente p4 anskaffelsestids-
punktet og under hensyntagen til restlebetiden.

Der er foretaget nedskrivning til imedegaelse af tab vedrerende forlig og individuelt vurderede
pantebreve.

Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder males til forholdsmeassige andel af virksomhedernes indre
verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i avrige virksomheder méles til dagsvardi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til re-
serve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode, i det omfang den regnskabsmassige
vardi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises
som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodeha-
vende/gzld til tilknyttede virksomheder.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor
opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-
skudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Veardiregulering ejendom og prioritetsgzld
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af andre kapitalandele

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat
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2017 2016
tkr.

147.678 =377
-200.000 -160
0 -54
140.461 280
-778 0
-11.747 845
0 2.889
75.614 3.423
1.862 92
77.476 3.515
0 6.000
77476  -2.485
77.476 3.515
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER
Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebreve (nom.kr. 2.174.325)
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgode hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt
AKTIVERIALT
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2017 2016
tkr.
526.876 664
2.419.824 1.822
2.946.700 2.486
2.946.700 2.486
1.152.302 1.110
172.817 582
22.779 25
1.347.898 1.717
45.960.320 51.585
47.308.218 53.302
50.254.918 55.788
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden gzld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Neertstiende parter
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2017 2016

tkr.

45.000.000 45.000
4.634.915 4.557
0 6.000
49.634.915 55.557
620.003 231
620.003 231
50.254.918 55.788
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
2017 2016
tkr.
1  Personalecomkostninger
Gager og lanninger 200.000 160
200.000 160
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskzftigede 1 1
2 Finansielle indtzegter
Renteindtagter pantebreve 134.879 165
Kursregulering af pantebreve mv. 582 8
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 5.000 88
Renteindtagter fra kreditinstitutter 0 19
140.461 280
3  Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til realkreditinstitutter 778
778
4  Resultat af kapitalandele
Poulsgade A/S 598.253 910
Frisengérdsvej A/S (regulering af salgssum 2017) -610.000 -65
-11.747 845
5  Skat af drets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst -1.850 2
Arets regulering af udskudt skat 0 90
Reguleringer vedrerende tidligere irs beregnede skat -12 0
-1.862 -92
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Selskabet har folgende dattervirksomheder pr. 31. december 2017:

Navn: Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Poulsgade A/S Faaborg 100% 2.419.824 598.253
Egenkapital
Selskabs- Overfort Foreslaet [alt
kapital resultat udbytte
Saldo 1. januar 2017 45.000.000  4.557.439 0 49.557.439
Overfort, jf. resultatdisponering 0 77.476 0 77.476
Saldo 31. december 2017 45.000.000  4.634.915 0 49.634915
Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af A-aktier 270.000 stk. 4 100 kr. og B-aktier 180.000 4 100 kr. Sel-
skabskapitalen er uandret i de seneste 5 regnskabsdr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i sambeskatning med datterselskabet Poulsgade A/S. Selskabet hefter ube-
granset og solidarisk for danske kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambe-
skatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne
medfere, at selskabernes hafielse udger et storre belgb end den samlede kendte nettoforplig-
telse pr. 31. december 2017.

I forbindelse med salget af dattervirksomheden Frisengardsvej A/S i 2016 blev der afgivet
visse garantier, der for Regional Invest Fyn A/S’s vedkommende udger op til 1,3 mio.kr. ul-
timo 2017.

Der er endvidere i forbindelse med salget af selskabets ejendom afgivet regaranti som ultimo
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

2017 udger 4,9 mio.kr. overfor realkreditinstitut i forbindelse med kabers gzldsovertagelse.
Garantier og regaranti har udleb i 2019.

Selskabet har til fordel for dattervirksomheden Poulsgade A/S stillet regaranti for 21,4 mio.kr.
vedrorende datterselskabets realkreditlan.
Neertstiende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Sparekassen Sjalland-Fyn, Isefjords Alle 5, 4300 Holbak.
Fonden for Fynske Bank, Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg,.

Neerstiende parter:

Selskabets nzrtstidende parter omfatter folgende:

Betydelig indflydelse:

Fonden for Fynske Bank og Sparekassen Sjzlland-Fyn A/S.

Transaktioner med Sparekassen Sjzlland-Fyn A/S omfatter indlan og kreditfaciliteter, der stil-
les til rddighed pa markedsbaserede vilkar.
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