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Selskabsoplysninger

Selskabet Brdr. Lorenzens Ejendomsselskab Skaerback ApS
Ribevej 26
6780 Skeerback

CVR-nr.: 10 28 50 70
Stiftet: 9. juni 1986
Hjemsted: Skaerbaek

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Boy Peter Lorenzen

Revisor Revisionscentret Tgnder
CVR-nr.: 26 81 23 72
Ribelandevej 30
6270 Tander



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017 for Brdr. Lorenzens Ejendomsselskab Skserbaek ApS, Skeaerbaek.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeerbeaek, den 8. marts 2018

Direktionen

i

“
Boy Petér Lorenzen




Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Brdr. Lorenzens Ejendomsselskab Skserbaek ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Brdr. Lorenzens Ejendomsselskab Skeerbaek ApS for regnskabséret
1. januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalsopgarelse

og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen



enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr séddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa

de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjre end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af

intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.



- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi
om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere

kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejl-

information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til 3rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-



stemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tander, den 8. marts 2018

Revisionscentret Tgnder
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

[Ne =~

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabs8ret haft et overskud efter skat pd kr. 49.074 mod et resultat efter skat

pé kr. 48.261 aret far.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som vaesentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Generelt
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,

omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen bestdr af indteegter fra indgdede lejeaftaler der indregnes i resultatopggrelsen

ndr de forfalder til betaling. Lejeindtaegter fra erhvervslejemal indregnes ekskl. moms.

Omkostninger til révarer og hjeelpematerialer

I omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes omkostninger malt til kostpris, der
afholdes for at opnd drets nettoomsaetning. Herunder indgér direkte omkostninger til

handelsvarer samt aendringer i beholdninger af handelsvarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under

acontoskatteordningen mv.



Skat af drets resultat

Rrets skat, som bestr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle Anleegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier.
Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 10%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlzegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer, der uden hindring kan

omseettes til likvide beholdninger samt aendringer i kortfristet geeld pd selskabets driftskreditter.

Udbytte

Udbytte som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsam-

lingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeclde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males

udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaeren-

de &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for aret 2017

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Afskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr.

106.422

106.422

-37.307
20.308

-26.407

63.016
-13.942

49.074

49.074

49.074

Sidste ar

108.238

108.238

-37.307
20.559

-29.513

61.977
-13.716

48.261

48.261

48.261
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Balance pr. 31. december 2017

Note

AKTIVER

Anlaegsaktiver
5. Grunde og bygninger

5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr.

1.435.702
0

1.435.702

1.435.702

519.055

519.055

18.976

538.031

1.973.733

Sidste &r

1.473.009
0

1.473.009

1.473.009

498.790

498.790

14.750

513.540

1.986.549
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Balance pr. 31. december 2017

Note

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud

Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
4. Hensecttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7. Medarbejderforhold

Kr. Sidste ar
315.000 315.000
717.556 668.482

0 0
1.032.556 983.482
298.347 302.775
298.347 302.775
7.000 7.000
616.810 675.146
19.020 18.146
642.830 700.292
642.830 700.292
1.973.733 1.986.549
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopgarelse

Virksomheds: Forslag til Overfart Egenkapital
kapital udbytte resultat i alt

315.000 0 668.482 983.482

0 0 0 0

0 0 49.074 49.074

315.000 0 717.556 1.032.556
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Noter til drsrapporten

Note 1. Af- og nedskrivning af anlsegsaktiver

Bygninger

Note 2. Andre finansielle indtsegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i gvrigt

Note 3. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Note 4. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat pd omsaetningsaktiver ultimo
Udskudt skat pd anlaegsaktiver ultimo
Udskudt skat i alt

Udskudte skatteforpligtelser primo

FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

Kr. Sidste &r
37.307 37.307
37.307 37.307
20.265 20.126

43 433
20.308 20.559
26.027 29.045

380 468
26.407 29.513
18.370 17.842

0

298.347 302.775
298.347 302.775
-302.775 -306.901
-4.428 -4.126
13.942 13.716
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Note 5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i dret

Afgang i dret

Samlet kostpris ultimo
Afskrivninger primo

Afskrivning afhaendede aktiver
Afskrivninger i dret

Samlede af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kontantveerdien af grunde og bygninger andrager ifglge

arsreguleringen kr. 1.250.000.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i dret

Afgang i ret

Samlet kostpris ultimo

Afskrivninger primo

Afskrivning afheendede aktiver

Afskrivninger i aret

Samlede af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kr. Sidste ar
2.330.770 2.330.770
0 0
0 0
2.330.770 2.330.770
-857.761 -820.454
0 0
-37.307 -37.307
-895.068 -857.761
1.435.702 1.473.009
79.750 79.750
0 0
0 0
79.750 79.750
-79.750 -79.750
0 0
0 0
-79.750 -79.750
0 0
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Note 6. Eventualposter, pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Pant i aktiver
P& selskabets bygning og grund beliggende Ribevej 26, matr. 0737,

Skeerbaek ejerlav, er tinglyst fglgende heeftelser:

1. Danske Bank, ejerpantebrev nom. kr. 600.000

Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
Kr.

Bygninger og grund er i balancen opfart til kr. 1.435.702

Sidste ar

1.473.009

Note 7. Medarbejderforhold

Der har ikke vaeret ansatte i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt lgn og vederlag

til direktionen.
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